
181938-2026 Page 1/8

See the notice on TED website

181938-2026 - Competition
Finland – Real estate services – Kirkkonummen kunnan kiinteistöjen konsultointi-, arviointi-, 
välitys- ja vuokrauspalvelut
OJ S 53/2026 17/03/2026
Contract or concession notice – standard regime
Services

1. Buyer

1.1.  Buyer
Official name: Kirkkonummen kunta
Email: hankinta@kirkkonummi.fi
Legal type of the buyer: Regional authority
Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1.  Procedure
Title: Kirkkonummen kunnan kiinteistöjen konsultointi-, arviointi-, välitys- ja vuokrauspalvelut
Description: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtiöiden 
(myöhemmin kunta tai Tilaaja) kiinteistökonsultoinnin, kiinteistöjen ja osakehuoneistojen 
arviointien, kiinteistöjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen sekä kiinteistöjen ja 
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen 
konserniyhtiöille. Hankinnan tarkempi sisältö on tarjouspyynnön liitteissä 1-9. Tarjouspyynnön 
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemistä ja edelleen hankintasopimuksen 
tekemistä varten tarjouspyynnön kohdassa "II.1.6) Osia koskevat tiedot" määrättyihin osiin.
Procedure identifier: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Internal identifier: 61/2026/590884
Type of procedure: Open
The procedure is accelerated: no
Main features of the procedure: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa. 
Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 ”Puitejärjestelyn kuvaus” 
mukaisesti. Osa-alue 2) ei käytetä puitejärjestelyä.

2.1.1.  Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 70000000 Real estate services
Additional classification (cpv): 70200000 Renting or leasing services of own property

2.1.2.  Place of performance
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

2.1.3.  Value
Estimated value excluding VAT: 500 000,00 EUR

2.1.4.  General information
Legal basis: 
Directive 2014/24/EU

https://ted.europa.eu/en/notice/-/detail/181938-2026
mailto:hankinta@kirkkonummi.fi
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2.1.5.
 
Terms of procurement
Terms of submission: 
Maximum number of lots for which one tenderer can submit tenders: 2
Terms of contract: 
Maximum number of lots for which contracts can be awarded to one tenderer: 2

2.1.6.  Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: European Single Procurement Document (ESPD)

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0001
Title: Osa-alue 1) Kiinteistökonsultointi ja kiinteistöarviointi
Description: Tilaajan kiinteistökonsultointiin voi sisältää rakennettujen ja rakentamattomien 
yksittäisten kiinteistöjen tai kiinteistökokonaisuuksien analysointi-, arviointi- sekä suunnittelu- 
ja neuvontatöitä. Hankinta tehdään puitejärjestelynä siten, että valitaan kolme (3) 
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot täyttäviä tarjoajia ja hyväksyttäviä tarjouksia on 
riittävästi. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 ”Puitejärjestelyn 
kuvaus” mukaisesti.
Internal identifier: 1-0

5.1.1.  Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 70000000 Real estate services
Additional classification (cpv): 70330000 Property management services of real estate on a 
fee or contract basis

5.1.2.  Place of performance
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

5.1.3.  Estimated duration
Start date: 01/06/2026
Duration end date: 31/05/2030

5.1.6.  General information
Reserved participation: 
Participation is not reserved.
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes

5.1.7.  Strategic procurement
Approach to reducing environmental impacts: The transition to a circular economy, The 
protection and restoration of biodiversity and ecosystems
Social objective promoted: Fair working conditions

5.1.9.  Selection criteria
Sources of selection criteria: European Single Procurement Document (ESPD), Procurement 
Document

5.1.10.  Award criteria
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Criterion: 
Type: Price
Name: Hinta
Description: Kokonaishinta, enintään 60,00 pistettä. Kokonaishinnan määrittely kerrotaan 
tarkemmin tarjouspyynnön kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1. 
Tarjoajan aikapalkkio kiinteistöarviointityölle. Hankittava määrä: 1 Tunti. Pisteiden 
laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteistä. - Hintakomponentti 2. 
Tarjoajan aikapalkkio enintään 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotyölle. 
Hankittava määrä: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan 
maksimipisteistä. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten 
pisteitä saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan 
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) * 
60,00 pistettä.
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 60
Criterion: 
Type: Quality
Name: Laatu
Description: Kokonaislaatu, enintään 40,00 pistettä. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan 
tarkemmin tarjouspyynnön kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset 
kriteerit". - Palkkio, enintään 70,00 pistettä. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000 
€:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Syötä arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden 
laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu 
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteistönarviointilautakunnan hyväksymä 
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyväksymä asiantuntija, enintään 5,00 pistettä. - 0-1 
vakituinen työntekijä, jolla on AKA-pätevyys tai vastaava pätevyys. (vähimmäisvaatimus) 0,00 
pistettä - 2 vakituista työntekijää, joilla on AKA-pätevyys tai vastaava pätevyys 3,00 pistettä - 3 
vakituista työntekijää, joilla on AKA-pätevyys tai vastaava pätevyys 5,00 pistettä - Laatu 2. 
Asiakastyytyväisyyshaastattelu, enintään 25,00 pistettä. Tilaaja toteuttaa 
asiakastyytyväisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille 
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteistä lasketaan 
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa 
lopulliseen vertailuun 25,00 pistettä. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: 
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen 
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteellä. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistettä.
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 40

5.1.11.  Procurement documents
Deadline for requesting additional information: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Western 
European Time, GMT
Address of the procurement documents: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12.  Terms of procurement
Terms of submission: 
Electronic submission: Required
Address for submission: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-
4b88-83ef-b27f082f64dc

https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
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Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Finnish
Electronic catalogue: Not allowed
Tenderers may submit more than one tender: Not allowed
Deadline for receipt of tenders: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Western European Time, 
GMT
Duration during which the tender must remain valid: 6 Months
Information about public opening: 
Opening date: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Western European Time, GMT
Terms of contract: 
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered 
employment programmes: No
A non-disclosure agreement is required: yes
Additional information about the non-disclosure agreement: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon 
yhteydessä palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan 
työntekijän /työntekijät allekirjoittaa henkilökohtaisen sitoumuksen.
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: yes
Electronic payment will be used: yes

5.1.15.  Techniques
Framework agreement: 
Framework agreement, partly without reopening and partly with reopening of competition
Maximum number of participants: 3
Information about the dynamic purchasing system: 
No dynamic purchase system

5.1.16.  Further information, mediation and review
Review organisation: Markkinaoikeus
Information about review deadlines: Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 päivän 
kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä 
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettävä määräajan 
viimeisenä päivänä ennen virka-ajan päättymistä. Jos määräajan viimeinen päivä on 
pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi 
oikaisuvaatimuksen tehdä ennen viraston aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä 
sen jälkeen. Valitus on tehtävä kirjallisesti 14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on 
saanut tiedon hankintaa koskevasta päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei 
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä 
ennen markkinaoikeuden virka-ajan päättymistä.

5.1.  Lot: LOT-0002
Title: Osa-alue 2) Kiinteistöjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja vuokrauspalvelut
Description: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteistön tai osakehuoneiston. 
Myyntitoimeksiantojen kohteet käsittävät rakennettuja kiinteistöjä kuten opetusrakennuksia, 
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden kiinteistöjä sekä 
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittäisiä kiinteistöjä, niiden osia tai 
asuntoja. Kiinteistöjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisältävät Tilaajan asuin-, 
toimisto- ja liiketila- sekä muita kiinteistöjä. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2) 
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varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikäli 
palveluntuottaja ei täytä sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnön ehtoja ja edellytyksiä tai 
mikäli palveluntuottaja ei täytä näitä ehtoja ja edellytyksiä sopimuskauden aikana.
Internal identifier: 2-1

5.1.1.  Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 70000000 Real estate services
Additional classification (cpv): 70130000 Letting services of own property, 70200000 Renting 
or leasing services of own property, 70300000 Real estate agency services on a fee or 
contract basis

5.1.2.  Place of performance
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

5.1.3.  Estimated duration
Start date: 01/06/2026
Duration end date: 31/05/2036

5.1.6.  General information
Reserved participation: 
Participation is not reserved.
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes

5.1.7.  Strategic procurement
Approach to reducing environmental impacts: The transition to a circular economy, The 
protection and restoration of biodiversity and ecosystems
Social objective promoted: Fair working conditions

5.1.9.  Selection criteria
Sources of selection criteria: European Single Procurement Document (ESPD), Procurement 
Document

5.1.10.  Award criteria
Criterion: 
Type: Price
Name: Hinta
Description: Kokonaishinta, enintään 50,00 pistettä. Kokonaishinnan määrittely kerrotaan 
tarkemmin tarjouspyynnön kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3. 
Asiantuntijatyö. Hankittava määrä: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-
alueen hinnan maksimipisteistä. - Hintakomponentti 4. Vähimmäispalkkio. Hankittava määrä: 1 
Vähimmäispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan 
maksimipisteistä. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten 
pisteitä saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan 
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) * 
50,00 pistettä.
Category of award fixed criterion: Fixed value (total)
Award criterion number: 50
Criterion: 
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Type: Quality
Name: Laatu
Description: Välityspalkkio, enintään 100,00 pistettä. - Välityspalkkio 1. Tarjoajan välityspalkkio 
enintään 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Syötä arvolle prosenttiluku kahdella 
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. 
(X/Y) * 25,00. - Välityspalkkio 2. Tarjoajan välityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) – enintään 
300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Syötä arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. 
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 
75,00. - Välityspalkkio 3. Tarjoajan välityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. 
Syötä arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo 
X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyväisyyshaastattelu, 
enintään 20,00 pistettä. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyväisyyshaastattelun Tarjoajan 
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan 
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteistä lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. 
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistettä. Muiden 
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) 
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja 
kerrotaan 20,00 vertailupisteellä. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistettä.
Category of award fixed criterion: Fixed value (total)
Award criterion number: 50

5.1.11.  Procurement documents
Deadline for requesting additional information: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Western 
European Time, GMT
Address of the procurement documents: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12.  Terms of procurement
Terms of submission: 
Electronic submission: Required
Address for submission: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-
4b88-83ef-b27f082f64dc
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Finnish
Electronic catalogue: Not allowed
Tenderers may submit more than one tender: Not allowed
Deadline for receipt of tenders: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Western European Time, 
GMT
Duration during which the tender must remain valid: 6 Months
Information about public opening: 
Opening date: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Western European Time, GMT
Terms of contract: 
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered 
employment programmes: No
A non-disclosure agreement is required: yes
Additional information about the non-disclosure agreement: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon 
yhteydessä palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan 
työntekijän /työntekijät allekirjoittaa henkilökohtaisen sitoumuksen
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: yes
Electronic payment will be used: yes

https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884&tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc
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5.1.15.
 
Techniques
Framework agreement: 
Framework agreement, partly without reopening and partly with reopening of competition
Maximum number of participants: 1
Justification for the duration of the framework agreement: Osa-alueella 2 ei käytetä 
puitejärjestelyä.
Information about the dynamic purchasing system: 
No dynamic purchase system

5.1.16.  Further information, mediation and review
Review organisation: Markkinaoikeus
Information about review deadlines: tiedon hankintayksikön päätöksestä valitusosoituksineen 
tai muusta hankintamenettelyssä tehdystä ratkaisusta. Tiedoksisaantipäivää ei lueta 
oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettävä määräajan viimeisenä päivänä ennen virka-
ajan päättymistä. Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehdä ennen viraston 
aukioloajan päättymistä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. Valitus on tehtävä kirjallisesti 
14 päivän kuluessa siitä, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta 
päätöksestä valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipäivää ei lasketa mukaan valitusaikaan. 
Valituksen tulee olla perillä valitusajan viimeisenä päivänä ennen markkinaoikeuden virka-ajan 
päättymistä.

8. Organisations

8.1.  ORG-0001
Official name: Markkinaoikeus
Registration number: 3006157-6
Postal address: Radanrakentajantie 5
Town: Helsinki
Postcode: 00520
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland
Email: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telephone: +358 295643300
Internet address: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Roles of this organisation: 
Review organisation

8.1.  ORG-0002
Official name: Kirkkonummen kunta
Registration number: 0203107-0
Postal address: PL 20 (Ervastintie 2)
Town: Kirkkonummi
Postcode: 02401
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland
Contact point: Kirkkonummen kunta
Email: hankinta@kirkkonummi.fi
Telephone: +358 929671

mailto:markkinaoikeus@oikeus.fi
http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
mailto:hankinta@kirkkonummi.fi
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Internet address: http://www.kirkkonummi.fi
Roles of this organisation: 
Buyer

8.1.  ORG-0003
Official name: Hansel Oy (Hilma)
Registration number: FI09880841
Postal address: Mannerheiminaukio 1a
Town: Helsinki
Postcode: 00100
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland
Contact point: eSender
Email: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telephone: 029 55 636 30
Internet address: http://hankintailmoitukset.fi
Roles of this organisation: 
TED eSender

Notice information

Notice identifier/version: 490237b5-7b53-4515-89e2-9c4c96954c36  -  01
Form type: Competition
Notice type: Contract or concession notice – standard regime
Notice subtype: 16
Notice dispatch date: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) Western European Time, GMT
Notice dispatch date (eSender): 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) Western European Time, 
GMT
Languages in which this notice is officially available: Finnish
Notice publication number: 181938-2026
OJ S issue number: 53/2026
Publication date: 17/03/2026

http://www.kirkkonummi.fi
mailto:tekninen@hankintailmoitukset.fi
http://hankintailmoitukset.fi
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