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18684 3-2026 - Competition

Czechia — Construction work — PPP projekt — Udrzitelna ¢tvrt’ — Neratovice V Trativodech
OJ S 54/2026 18/03/2026
Contract or concession notice — standard regime

Works
1. Buyer
1.1. Buyer

Official name: Mésto Neratovice

Email: lucie.kulova@neratovice.cz

Legal type of the buyer: Local authority

The buyer is a contracting entity

Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: PPP projekt — Udrzitelna &tvrt — Neratovice V Trativodech
Description: Pfedpokladanym predmétem vefejné zakazky je vystavba slouzici pfevazné pro
funkci bydleni v katastralnim uzemi Lobkovice v feSeném Uzemi nazvaném V Trativodech.
Zadavatel zdUraznuje, Ze k upfesnéni pfedmétu pinéni a jeho rozsahu v&. kombinace funkci
vybranym dodavatelem realizované vystavby dojde v pribéhu dialogové faze zadavaciho
fizeni. Blize specifikovano v ZD.
Procedure identifier: 416189d4-2e69-40a3-8769-d9105f787f38
Type of procedure: Other multiple stage procedure
Main features of the procedure: Pfesny Casovy rozvrh zadavatel neni schopen vymezit. Lze
predpokladat, ze faze kvalifikacni si vyZzada dobu 2 az 3 mésicl. Faze dialogova je nejhire
odhadnutelnou fazi co do jeji délky. Zadavatel ma za to, Ze si tato faze vyzada dobu cca 6 az
7 mésicl. Délka nabidkoveé faze bude zaviset predevsim na mife a kvalité spoluprace s
ucastniky. Zadavatel predpoklada nabidkovou fazi v délce cca 2 mésice. Priibéh zadavaciho
fizeni je rozdélen do tfi Casti: a) faze kvalifikaCni; b) faze dialogova; a c) faze nabidkova.

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 70330000 Property management services of real estate on a
fee or contract basis, 71000000 Architectural, construction, engineering and inspection
services, 71242000 Project and design preparation, estimation of costs

2.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Stfedocesky kraj (CZ020)
Country: Czechia
Additional information: Misto pInéni je specifikovano v Zaméru zadavatele.

2.1.4. General information
Legal basis:
Directive 2014/23/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
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Applicable cross-border law: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Procurement Document

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Title: PPP projekt — Udrzitelna Ctvrt — Neratovice V Trativodech
Description: Pfedpokladanym predmétem verejné zakazky je vystavba slouzici pfevazné pro
funkci bydleni v katastralnim uzemi Lobkovice v feSeném uzemi nazvaném V Trativodech.
Zadavatel zdUraznuje, Ze k upfesnéni pfedmétu pinéni a jeho rozsahu v&. kombinace funkci
vybranym dodavatelem realizované vystavby dojde v pribé&hu dialogové faze zadavaciho
fizeni. Blize specifikovano v ZD.
Internal identifier: 01

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 70330000 Property management services of real estate on a
fee or contract basis, 71000000 Architectural, construction, engineering and inspection
services, 71242000 Project and design preparation, estimation of costs

5.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Country: Czechia
Additional information: Misto pInéni je specifikovano v Zaméru zadavatele.

5.1.3. Estimated duration
Duration: 5 Years

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must
be given: Request to participate requirement
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
Additional information: Zadavatel upozorfiuje dodavatele na to, ze zvazuje vyuziti svého
opravnéni dle ZZVZ a pozadovat v nabidkové fazi zadavaciho fizeni k zajisténi povinnosti
vyplyvajicich pro dodavatele z ucasti v tomto zadavacim fizeni jistotu, a to ve vySi v souladu
se ZZVZ.

5.1.7. Strategic procurement
Aim of strategic procurement: Fulfilment of social objectives
Description: Blize specifikovano v &l. 2.6. ZD
Social objective promoted: Fair working conditions

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Procurement Document

5.1.10. Award criteria
Criterion:
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Type: Price

Name: Ekonomicka vyhodnost nabidky dle § 114 ZZVZ.

Description: Zadavatel uvadi, Ze zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakazky v
tomto zadavacim fizeni je ekonomicka vyhodnost nabidky dle § 114 ZZVZ. V sou€asné dobé
je zamérem zadavatele hodnotit nabidky podané na plnéni této vefejné zakazky na zakladé
kritéria Cisté sou€asné hodnoty penéznich tokld a majetkovych prevodl z pohledu zadavatele
— objektivné vymezené hodnotici kritérium, kritéria poc¢tu byt (nemovitosti) pfevedenych do
vlastnictvi zadavatele v Case — objektivné vymezené hodnotici kritérium, a harmonogram
realizace stavby — objektivné vymezené hodnotici kritérium. Zadavatel neni s ohledem na stav
specifikace pfedmétu plnéni schopen objektivné stanovit vahy €i jiny matematicky vztah
kritérii. BlizSi podminky a kritéria hodnoceni nabidek budou stanoveny na zakladé vysledk
dialogové faze zadavaciho Fizeni, pfi€emz budou pfesné popsany ve vyzve k podani nabidky.
Category of award weight criterion: Weight (percentage, exact)

Award criterion number: 100

5.1.11. Procurement documents
Address of the procurement documents: https://nen.nipez.cz/profil/Neratovice

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://nen.nipez.cz/profil/Neratovice
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Czech, Slovak
Variants: Not allowed
Deadline for receipt of requests to participate: 16/04/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Eastern
European Time, Central European Summer Time
Terms of contract:
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: yes
Electronic payment will be used: yes

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Ufad pro ochranu hospodaiské soutéze
Information about review deadlines: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek
k Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnu ode dne, kdy se stéZovatel dozvédél o
domnélém poruSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do
chvile, kdy se soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti
ukonim oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uvefejnit Ci
odeslat stéZovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnu od jejich uvefejnéni ¢i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u¢ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této Ihaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihiita pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
doruc€eny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doru€eny nejpozdéji do konce lhity pro podani navrhl. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pfed skon€enim |hit podle § 242 odst. 3
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nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doru€¢eny Zadavateli do 30 dna od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dn(. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnd ode dne, v némz stéZovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcoveé dohody Ize podat pouze navrh na ulozeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dndi ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim divodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vS§ak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu pInéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyf let pInéni v pfipadé smluv na dobu neur¢itou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, ze navrhovatel nemuze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 K¢. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z predpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organisation providing additional information about the procurement procedure: ROWAN
LEGAL, advokatni kancelar s.r.o.

Organisation providing offline access to the procurement documents: ROWAN LEGAL,
advokatni kancelafr s.r.o.

Organisation providing more information on the review procedures: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: Mésto Neratovice
Registration number: 00237108
Postal address: Kojeticka 1028
Town: Neratovice
Postcode: 27711
Country subdivision (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Country: Czechia
Email: lucie.kulova@neratovice.cz
Telephone: +420 315650335
Buyer profile: https://nen.nipez.cz/profil/Neratovice
Roles of this organisation:
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Buyer

8.1. ORG-0002
Official name: Ufad pro ochranu hospodarské soutéze
Registration number: 65349423
Postal address: tfida Kpt. JaroSe 1926/7
Town: Brno
Postcode: 60200
Country subdivision (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Country: Czechia
Email: posta@uohs.cz
Telephone: +420 542167111
Internet address: https://uohs.gov.cz
Roles of this organisation:
Review organisation
Organisation providing more information on the review procedures

8.1. ORG-0003
Official name: ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o.
Registration number: 28468414
Postal address: Na Pankraci 1683
Town: Praha
Postcode: 14000
Country subdivision (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Country: Czechia
Email: olmerova@rowan.legal
Telephone: +420 601186700
Roles of this organisation:
Procurement service provider
Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation providing offline access to the procurement documents

Notice information

Notice identifier/version: 8f334327-81bd-4dfe-805b-c979314e4a26 - 01

Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 19

Notice dispatch date: 17/03/2026 11:17:09 (UTC+01:00) Central European Time, Western
European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: Czech

Notice publication number: 186843-2026

OJ S issue number: 54/2026

Publication date: 18/03/2026
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