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227011-2026 - Competition

Finland — Construction work — Ylioppilaskyla 2 A -D, 3 A -D, 4 A - D Perusparannus
OJ S 65/2026 02/04/2026
Contract or concession notice — standard regime

Works
1. Buyer
1.1. Buyer

Official name: Turun Ylioppilaskylasaatio

Email: kilpailutukset@tys.fi

Legal type of the buyer: Public undertaking

Activity of the contracting authority: Housing and community amenities

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Ylioppilaskyla 2 A-D, 3 A-D, 4 A - D Perusparannus
Description: Kohteena ovat Turun Ylioppilaskylasaation (TYS) omistaman opiskelija-
asuntokohteen Yo-Kyla 2 A- D, 3 A-D ja 4 A - D asuinkerrostalojen perusparannus.
Korjaushanke sisaltaa kaikkien asuntojen (434 kpl) seka yhteistilojen peruskorjauksen. Lisaksi
nykyisten rakennusten 4 A - D yhteiskeittididen ja 4 B rakennuksen 4. kerroksen yhteistilan
tilalle rakennetaan uudet asunnot (13 kpl). Asuntoja on hankkeen valmistuttua 447 kpl.
Porrashuoneiden alatasoilla olevat tekniikkatilat rakennetaan osastoiduiksi teknisiksi tiloiksi.
Asunnoissa ja yhteistiloissa uusitaan kaikki pinnat ja kalusteet. Rakennusten 4 A- D vesikatot
uusitaan. Kaikkien asuntojen porraskaytavaovet uusitaan. Talotekniikan osalta nykyinen
poistoilmanvaihto uusitaan huoneistokohtaiseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi
ldmmontalteenotolla. Vesi- ja lammitysjarjestelmat uusitaan ja asuntoihin asennetaan
vesimittarit. Viemarit ja sadevesiviemarit uusitaan. Sahko- ja automaatiojarjestelmat uusitaan
ja asennetaan asuntokohtaiset sahkokeskukset seka sahkomittarit. Rakennusten ulkopuolelta
uusitaan tontilla olevat aluelampdputket, tonttivesijohto, tonttiviemarit, kuitu- ja
tietoliikenneverkko, sahkodverkko seka sadevesiputket. Tontilla oleva lampo- sekd sahkdverkko
ovat TYS:n omistamia. LVISA-muutoksista ja asennuksista aiheutuu rakennuksissa
rakennusteknisia toitéd sekd maankaivuuta. Urakkaan sisaltyy purkutoita sisalla ja ulkona seka
LVISA-tekniikan purkutéita. Purkutdissa on huomioitava vanhoissa rakenteissa olevat asbesti
ja muut haitta-aineet. AHA-kartoitusraportit ovat tarjouspyynnon liitteena. Kohteen esittely:
Rakennuspaikan esittely jarjestetdan maanantaina 4.5.2026 klo 10.00. Esittelyyn on
ilmoittauduttava etukateen sahkopostitse kilpailutukset@tys.fi, vimeistaan 30.4.2026. Mikali
ilmoittautuneita ei ole, esittelyja ei jarjesteta.
Procedure identifier: 4783a6ab-c667-4c15-a5f8-65e7346a9910
Internal identifier: 607082
Type of procedure: Open
The procedure is accelerated: no

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work

2.1.2. Place of performance
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Postal address: Inspehtorinkatu 5 / Yo-Kyla 2 - 4, 20540 Turku
Town: Turku

Postcode: 20540

Country subdivision (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Country: Finland

2.1.4. General information
Additional information: Hankkeen toteutumisen edellytykset Hanke toteutetaan Varke-
tuotantona (Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus). Sopimusosapuolet sitoutuvat
noudattamaan Varken ohjeita ja maarayksia. Tilaajalla on Varken myontama ehdollinen
varauspaatos hankkeelle myonnettavasta korkotukilainasta. Hankkeen toteutumisen
edellytyksena on, ettd Varke hyvaksyy kilpailutuksen tuloksena saavutetun kustannustason /
saadun tarjouksen. Tarjousten vastaanottamisen ja kasittelyn jalkeen, tilaaja laatii
osapaatdéshakemuksen Varkelle kustannustason hyvaksyttamista varten. Lisaksi hankkeen
toteutuminen ja urakkasopimuksen allekirjoittaminen vaatii TYS:n hallituksen
toteutuspaatdksen. Hankkeen toteutuminen edellyttdd myds lainvoimaisen rakentamisluvan
seka rahoituslaitoksen laina- ja Varken korkotukilainapaatokset. Tilaaja jattaa
rakentamislupahakemuksen rakennusvalvonnan kasiteltavaksi huhtikuussa 2026. Tilaaja
pidattaa oikeuden olla hyvaksymatta yhtaan tarjousta. Tarjoajilla ei ole oikeutta kulu- tai
mihinkdan muihin korvauksiin tai vaateisiin tarjouskilpailun osalta. Hankkeen mahdollinen
toteutusaikataulu on riippuvainen mm. Varken ja rakennusvalvonnan paatosaikatauluista.
Legal basis:
Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Procurement Document, European Single Procurement
Document (ESPD), Notice
Corruption: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
Fraud: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen, on annettu petoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten
tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Money laundering or terrorist financing: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka
on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatds-, edustus- tai
valvontavaltaa, on annettu rahanpesusta tai terrorismin rahoituksesta lainvoimainen tuomio,
joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on
edelleen voimassa.
Participation in a criminal organisation: Tarjoajalle tai henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu
rikollisjarjeston toimintaan osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Terrorist offences or offences linked to terrorist activities: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, annettu terrorismirikoksesta tai terroritoimintaan liittyvasta
rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan
vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Child labour and including other forms of trafficking in human beings: Tarjoajalle itselleen tai
mille tahansa henkil6lle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina
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paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu lapsitydvoiman kaytosta tai muista
ihmiskaupan muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten tai
jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.

Breaching of obligations in the fields of environmental law: Tarjoaja on rikkonut
ymparistolainsaadanndn mukaisia velvoitteitaan.

Breaching of obligations in the fields of labour law: Tarjoaja on rikkonut tydlainsaadannon
mukaisia velvoitteitaan.

Breaching of obligations in the fields of social law: Tarjoaja on rikkonut sosiaalilainsdadannon
mukaisia velvoitteitaan.

Agreements with other economic operators aimed at distorting competition: Tarjoaja on tehnyt
muiden kanssa sopimuksia, joilla pyritaan vaaristamaan kilpailua.

Grave professional misconduct: Tarjoaja on syyllistynyt ammatin harjoittamiseen liittyvaan
vakavaan virheeseen.

Misrepresentation, withheld information, unable to provide required documents or obtained
confidential information of this procedure: Tarjoajaa koskee jokin seuraavista tilanteista. a) on
syyllistynyt vaaran tiedon antamiseen poissulkemis- tai valintaperusteiden osalta, b) on
jattanyt antamatta tallaisia tietoja, c) on toimittanut viiveella tai ei lainkaan ostajan vaatimia
tietoja, tai d) on yrittanyt vaikuttaa ostajan paatoksentekoprosessiin asiattomalla tavalla tai
hankkinut luottamuksellista tietoa, joista voisi olla sille hankintamenettelyssa
asiaankuulumatonta etua, taikka on toimittanut harhaanjohtavia tietoja, joilla voi olla merkittava
vaikutus poissulkemista, tarjoajan valintaa tai hankintaa koskeviin paatoksiin.

Conflict of interest due to its participation in the procurement procedure: Tarjoajan
osallistumisesta hankintamenettelyyn aiheutuu eturistiriitoja.

Direct or indirect involvement in the preparation of this procurement procedure: Tarjoaja tai
tarjoajaan liittyva yritys on antanut ostajalle neuvoja tai muulla tavoin osallistunut
hankintamenettelyn valmisteluun.

Early termination, damages, or other comparable sanctions: Tarjoajan aikaisempia
hankintasopimuksia tai kayttdoikeussopimuksia on irtisanottu ennenaikaisesti tai kyseisen
aikaisemman sopimuksen yhteydessa on vaadittu vahingonkorvauksia tai maaratty muita
vastaavia seuraamuksia.

Breaching of obligations set under purely national exclusion grounds: Tarjoajan hallinto-, johto-
tai valvontaelimen jasen tai edustus-,paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild on
rikosrekisterista ilmenevalla lainvoimaisella tuomiolla tuomittu tyéturvallisuusrikoksesta,
tydaikasuojelurikoksesta, tydsyrjinnasta, kiskonnantapaisesta tydsyrjinnasta, tyontekijdiden
jarjestaytymisvapauden loukkaamisesta tai luvattoman ulkomaisen tyovoiman kaytosta.
Breaching obligation relating to payment of social security contributions: Tarjoaja on rikkonut
sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan
maassa.

Breaching obligation relating to payment of taxes: Tarjoaja on rikkonut verojen maksamiseen
liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.

Business activities are suspended: Tarjoajan liiketoiminta on keskeytetty.

Bankruptcy: Tarjoaja on konkurssissa.

Arrangement with creditors: Tarjoajalla on jarjestelyja velkojien kanssa.

Insolvency: Tarjoajan osalta on kaynnistetty maksukyvyttomyys- tai likvidaatiomenettely.
Assets being administered by liquidator: Tarjoajan varat ovat selvitysmiehen tai
tuomioistuimen hallinnassa.

Analogous situation like bankruptcy, insolvency or arrangement with creditors under national
law: Tarjoaja on kansalliseen lainsaadantoon ja kansallisiin maarayksiin perustuen
ylldmainittuja tilanteita vastaavassa samankaltaisessa menettelyssa.
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5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Title: Ylioppilaskyla 2 A-D, 3 A-D, 4 A - D Perusparannus
Description: Kohteena ovat Turun Ylioppilaskylasaation (TYS) omistaman opiskelija-
asuntokohteen Yo-Kyla 2 A - D, 3 A - D ja 4 A - D asuinkerrostalojen perusparannus.
Korjaushanke sisaltaa kaikkien asuntojen (434 kpl) seka yhteistilojen peruskorjauksen. Lisaksi
nykyisten rakennusten 4 A - D yhteiskeittididen ja 4 B rakennuksen 4. kerroksen yhteistilan
tilalle rakennetaan uudet asunnot (13 kpl). Asuntoja on hankkeen valmistuttua 447 kpl.
Porrashuoneiden alatasoilla olevat tekniikkatilat rakennetaan osastoiduiksi teknisiksi tiloiksi.
Asunnoissa ja yhteistiloissa uusitaan kaikki pinnat ja kalusteet. Rakennusten 4 A- D vesikatot
uusitaan. Kaikkien asuntojen porraskaytavaovet uusitaan. Talotekniikan osalta nykyinen
poistoilmanvaihto uusitaan huoneistokohtaiseksi tulo- ja poistoilmanvaihdoksi
[Bmmontalteenotolla. Vesi- ja lammitysjarjestelmat uusitaan ja asuntoihin asennetaan
vesimittarit. Viemarit ja sadevesiviemarit uusitaan. Sahko- ja automaatiojarjestelmat uusitaan
ja asennetaan asuntokohtaiset sdhkokeskukset seka sahkomittarit. Rakennusten ulkopuolelta
uusitaan tontilla olevat aluelampdputket, tonttivesijohto, tonttiviemarit, kuitu- ja
tietoliikenneverkko, sahkoverkko seka sadevesiputket. Tontilla oleva lampd- seka sahkoéverkko
ovat TYS:n omistamia. LVISA-muutoksista ja asennuksista aiheutuu rakennuksissa
rakennusteknisia toitéd seka maankaivuuta. Urakkaan sisaltyy purkutdita sisalla ja ulkona seka
LVISA-tekniikan purkutéita. Purkutdissa on huomioitava vanhoissa rakenteissa olevat asbesti
ja muut haitta-aineet. AHA-kartoitusraportit ovat tarjouspyynnon liitteena. Kohteen esittely:
Rakennuspaikan esittely jarjestetdan maanantaina 4.5.2026 klo 10.00. Esittelyyn on
ilmoittauduttava etukateen sahkopostitse kilpailutukset@tys.fi, viimeistaan 30.4.2026. Mikali
ilmoittautuneita ei ole, esittelyja ei jarjesteta.
Internal identifier: 607082

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work

5.1.2. Place of performance
Postal address: Inspehtorinkatu 5/ Yo-Kyla 2 - 4, 20540 Turku
Town: Turku
Postcode: 20540
Country subdivision (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Country: Finland

5.1.3. Estimated duration
Start date: 02/12/2026
Duration end date: 30/11/2028

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): no
Additional information: Hankkeen toteutumisen edellytykset Hanke toteutetaan Varke-
tuotantona (Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus). Sopimusosapuolet sitoutuvat
noudattamaan Varken ohjeita ja maarayksia. Tilaajalla on Varken myontama ehdollinen
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varauspaatos hankkeelle myonnettavasta korkotukilainasta. Hankkeen toteutumisen
edellytyksena on, etta Varke hyvaksyy kilpailutuksen tuloksena saavutetun kustannustason /
saadun tarjouksen. Tarjousten vastaanottamisen ja kasittelyn jalkeen, tilaaja laatii
osapaatdéshakemuksen Varkelle kustannustason hyvaksyttamista varten. Lisaksi hankkeen
toteutuminen ja urakkasopimuksen allekirjoittaminen vaatii TYS:n hallituksen
toteutuspaatdksen. Hankkeen toteutuminen edellyttdd myds lainvoimaisen rakentamisluvan
seka rahoituslaitoksen laina- ja Varken korkotukilainapaatokset. Tilaaja jattaa
rakentamislupahakemuksen rakennusvalvonnan kasiteltavaksi huhtikuussa 2026. Tilaaja
pidattaa oikeuden olla hyvaksymatta yhtaan tarjousta. Tarjoajilla ei ole oikeutta kulu- tai
mihinkdan muihin korvauksiin tai vaateisiin tarjouskilpailun osalta. Hankkeen mahdollinen
toteutusaikataulu on riippuvainen mm. Varken ja rakennusvalvonnan paatdsaikatauluista.

5.1.7. Strategic procurement
Approach to reducing environmental impacts: The transition to a circular economy
Social objective promoted: Fair working conditions

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Notice, European Single Procurement Document (ESPD),
Procurement Document
Criterion: Relevant educational and professional qualifications
Description of selection criterion: Tarjoajalla tulee olla kokemusta vahintadan yhden (1) kohteen
verran hanketta vastaavasta asuinrakentamisen korjausrakentamisesta viimeisen viiden
vuoden aikana (linjasaneeraus tvs. vahintaan 30 asuntoa sisaltava kohde). Vastuullisen
tyonjohtajan kokemus vastaavista kohteista vahintaan 5 vuotta seka koulutus ja kokemus
tayttavat rakennusvalvonnan vaatimukset vastaavan tydnjohtajan hyvaksymista varten.

Criterion: Average yearly turnover
Description of selection criterion: Tarjoajan vuotuinen liikevaihto on viimeisten kolmen vuoden
aikana ollut keskimaarin vahintaan 20 M€/vuosi.

Criterion: Other economic or financial requirements

Description of selection criterion: Tarjoajan taloudellisen tilanteen on oltava sellainen, etta se
Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan tyydyttava A tai riskiluokka on 1-3
tai muun vastaavan tahon maarittelema luottoluokitus, joka vastaa edella mainittua. Tarjoajan
tulee osoittaa vastaavuus.

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Price
Name: Kokonaishinta
Description: Vertailuperusteena on arvonlisaverollinen (alv 25,5 %) kokonaishinta.
Category of award fixed criterion: Fixed value (total)
Award criterion number: 100

5.1.11. Procurement documents
Languages in which the procurement documents are officially available: Finnish
Deadline for requesting additional information: 05/05/2026 13:00:00 (UTC+00:00) Western
European Time, GMT
Address of the procurement documents: https://tarjouspalvelu.fi/tys?
id=607082&tpk=106e865e-1408-41a3-8f66-dbe9db4702da

5.1.12. Terms of procurement
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Terms of submission:

Electronic submission: Required

Address for submission: https://tarjouspalvelu.fi/tys?id=607082&tpk=106e865e-1408-41a3-
8f66-dbe9db4702da

Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Finnish
Electronic catalogue: Not allowed

Variants: Not allowed

Tenderers may submit more than one tender: Not allowed

Deadline for receipt of tenders: 12/05/2026 07:00:00 (UTC+00:00) Western European Time,
GMT

Duration during which the tender must remain valid: 6 Months

Information about public opening:

Opening date: 12/05/2026 07:15:00 (UTC+00:00) Western European Time, GMT

Terms of contract:

The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No

Electronic invoicing: Required

Electronic ordering will be used: yes

Electronic payment will be used: yes

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Markkinaoikeus
Organisation providing additional information about the procurement procedure: Turun
Ylioppilaskylasaatio
Organisation providing more information on the review procedures: Markkinaoikeus
Organisation receiving requests to participate: Turun Ylioppilaskylasaatio
Organisation processing tenders: Turun Ylioppilaskylasaatio

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: Markkinaoikeus
Registration number: 3006157-6
Postal address: Radanrakentajantie 5
Town: Helsinki
Postcode: 00520
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland
Email: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telephone: +358 295643300
Internet address: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Roles of this organisation:
Review organisation
Organisation providing more information on the review procedures
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8.1.

8.1.

ORG-0002

Official name: Turun Ylioppilaskylasaatio

Registration number: 0142348-6

Postal address: Inspehtorinkatu 12 A

Town: Turku

Postcode: 20540

Country subdivision (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Country: Finland

Contact point: Turun Ylioppilaskylasaatio

Email: kilpailutukset@tys.fi

Telephone: +358 22750200

Internet address: http://www.tys.fi

Roles of this organisation:

Buyer

Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation receiving requests to participate
Organisation processing tenders

ORG-0003

Official name: Hansel Oy (Hilma)
Registration number: FI09880841

Postal address: Mannerheiminaukio 1a
Town: Helsinki

Postcode: 00100

Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

Contact point: eSender

Email: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telephone: 029 55 636 30

Internet address: http://hankintailmoitukset.fi
Roles of this organisation:

TED eSender

Notice information

227011-2026

Notice identifier/version: 1bc93572-47cd-43f1-8ea2-5e50c322e7ca - 01
Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 01/04/2026 09:06:20 (UTC+00:00) Western European Time, GMT

Notice dispatch date (eSender): 01/04/2026 09:12:25 (UTC+00:00) Western European Time,

GMT

Languages in which this notice is officially available: Finnish
Notice publication number: 227011-2026

OJ S issue number: 65/2026

Publication date: 02/04/2026
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