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331331-2026 - Competition

Belgium — Construction work — Overheidsopdracht voor werken en diensten voor het ontwerp
van gemeentelijke infrastructuur, de bouw van ondergrondse parkeerplaatsen én de
ontwikkeling van de Postsite

OJ S 93/2026 15/05/2026

Contract or concession notice — standard regime - Change notice

Works - Services

1. Buyer

1.1. Buyer
Official name: Bornem
Email: aankoop@bornem.be
Legal type of the buyer: Central government authority
Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Overheidsopdracht voor werken en diensten voor het ontwerp van gemeentelijke
infrastructuur, de bouw van ondergrondse parkeerplaatsen én de ontwikkeling van de Postsite
Description: De Aanbesteder wenst door middel van deze overheidsopdracht een
samenwerkingsverband aan te wijzen verplicht bestaande uit een landschapsarchitect, een
projectontwikkelaar voor onroerende goederen én een architect. De landschapsarchitect zal
allereerst in samenwerking met de projectontwikkelaar én de architect een beeldkwaliteitsplan
uitwerken voor de ganse projectsite. Dit beeldkwaliteitsplan omvat een kwalitatieve ruimtelijke
invulling van de volledige projectzone (nieuw aan te leggen plein, ondergrondse parking,
meergezinswoningen, commerciéle ruimtes, ...) derhalve van zowel de vaste als de
facultatieve zones (zie verder). Daarnaast zal de landschapsarchitect het nieuw aan te leggen
plein ontwerpen in opdracht van de Aanbesteder. Het ontwerp van het plein dient uiteraard te
passen binnen het beeldkwaliteitsplan doch vormt hiervan slechts een onderdeel. Het plein
wordt immers ook aangelegd indien de facultatieve zones niet kunnen ontwikkeld worden bij
gebrek aan akkoord met de eigenaars (zie verder). Het plein ontsluit als openbaar domein alle
nieuw te bouwen meergezinswoningen en commerciéle ruimtes. Alle publieke ruimte zal
behoren tot het openbaar domein. De Aanbesteder zal zelf de aanleg van het plein laten
uitvoeren in een afzonderlijke overheidsopdracht. De projectontwikkelaar dient de nieuwe
pleinwanden in de projectzone te ontwikkelen door de bouw van meergezinswoningen én
commerciéle ruimtes op het gelijkvloers. De projectontwikkelaar zal de meergezinswoningen
en commerciéle ruimtes in eigen naam en voor eigen rekening laten bouwen en
commercialiseren. De projectzone wordt onderverdeeld in drie deelzones (één vaste zone en
twee facultatieve zones). Het bepalen van ruimtes voor economische activiteiten zal gebeuren
in samenspraak met de gemeente Bornem... Het kan hier ondermeer maar niet uitsluitend
gaan om horeca, detailhandel, een supermarkt, ambachtelijke activiteiten die hun plaats
hebben in een dorpskern, vrije beroepen,.... Onder de gebouwen van de pleinwand in de vaste
zone én het plein in de vaste zone dient verplicht een ondergrondse parkeergarage aangelegd
te worden. Deze ondergrondse parkeergarage heeft een drievoudig doel: - Private parking
voor de woonentiteiten; - Parking voor de uitbater van de bovenliggende economische
activiteiten; - De overige parkeerplaatsen die gerealiseerd kunnen worden kunnen aangewend
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worden om te voorzien in publiek kortparkeren (shop en go). Het creéren van een aanbod aan
parkeerplaatsen rechtstreeks in de winkelkern moet eveneens bijdragen aan de herwaardering
ervan én past om die reden mee in de beleidsdoelstelling van de Aanbesteder om de
winkelkern te versterken. Bovendien moeten de bijkomende publieke parkeerplaatsen een
antwoord bieden op de tweede fase van het masterplan. In deze volgende fase zal het
Kardinaal Cardijnplein worden heraangelegd. Bij deze heraanleg zal het plein deels onthard
worden waardoor er parkeerplaatsen zullen verdwijnen. De extra publieke parkeerplaatsen
onder de post-site kunnen deze dan (al dan niet gedeeltelijk) compenseren.

Procedure identifier: 0669de4c-a9df-4f88-a31d-01560730fe9a

Internal identifier: 026/24-04

Type of procedure: Negotiated with prior publication of a call for competition / competitive with
negotiation

The procedure is accelerated: no

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Additional nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 71000000 Architectural, construction, engineering and
inspection services

2.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Country: Belgium

2.1.4. General information
Legal basis:
Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Notice
Purely national exclusion grounds:

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Title: 026/24-04 - 1
Description: De Aanbesteder wenst door middel van deze overheidsopdracht een
samenwerkingsverband aan te wijzen verplicht bestaande uit een landschapsarchitect, een
projectontwikkelaar voor onroerende goederen én een architect. De landschapsarchitect zal
allereerst in samenwerking met de projectontwikkelaar én de architect een beeldkwaliteitsplan
uitwerken voor de ganse projectsite. Dit beeldkwaliteitsplan omvat een kwalitatieve ruimtelijke
invulling van de volledige projectzone (nieuw aan te leggen plein, ondergrondse parking,
meergezinswoningen, commerciéle ruimtes, ...) derhalve van zowel de vaste als de
facultatieve zones (zie verder). Daarnaast zal de landschapsarchitect het nieuw aan te leggen
plein ontwerpen in opdracht van de Aanbesteder. Het ontwerp van het plein dient uiteraard te
passen binnen het beeldkwaliteitsplan doch vormt hiervan slechts een onderdeel. Het plein
wordt immers ook aangelegd indien de facultatieve zones niet kunnen ontwikkeld worden bij
gebrek aan akkoord met de eigenaars (zie verder). Het plein ontsluit als openbaar domein alle
nieuw te bouwen meergezinswoningen en commerciéle ruimtes. Alle publieke ruimte zal
behoren tot het openbaar domein. De Aanbesteder zal zelf de aanleg van het plein laten
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5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.6.

5.1.9.
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uitvoeren in een afzonderlijke overheidsopdracht. De projectontwikkelaar dient de nieuwe
pleinwanden in de projectzone te ontwikkelen door de bouw van meergezinswoningen én

commerciéle ruimtes op het gelijkvloers. De projectontwikkelaar zal de meergezinswoningen

en commerciéle ruimtes in eigen naam en voor eigen rekening laten bouwen en

commercialiseren. De projectzone wordt onderverdeeld in drie deelzones (één vaste zone en
twee facultatieve zones). Het bepalen van ruimtes voor economische activiteiten zal gebeuren

in samenspraak met de gemeente Bornem... Het kan hier ondermeer maar niet uitsluitend

gaan om horeca, detailhandel, een supermarkt, ambachtelijke activiteiten die hun plaats

hebben in een dorpskern, vrije beroepen,.... Onder de gebouwen van de pleinwand in de vaste
zone én het plein in de vaste zone dient verplicht een ondergrondse parkeergarage aangelegd

te worden. Deze ondergrondse parkeergarage heeft een drievoudig doel: - Private parking

voor de woonentiteiten; - Parking voor de uitbater van de bovenliggende economische

activiteiten; - De overige parkeerplaatsen die gerealiseerd kunnen worden kunnen aangewend
worden om te voorzien in publiek kortparkeren (shop en go). Het creéren van een aanbod aan
parkeerplaatsen rechtstreeks in de winkelkern moet eveneens bijdragen aan de herwaardering

ervan én past om die reden mee in de beleidsdoelstelling van de Aanbesteder om de

winkelkern te versterken. Bovendien moeten de bijkomende publieke parkeerplaatsen een

antwoord bieden op de tweede fase van het masterplan. In deze volgende fase zal het

Kardinaal Cardijnplein worden heraangelegd. Bij deze heraanleg zal het plein deels onthard
worden waardoor er parkeerplaatsen zullen verdwijnen. De extra publieke parkeerplaatsen

onder de post-site kunnen deze dan (al dan niet gedeeltelijk) compenseren.
Internal identifier: 1

Purpose

Main nature of the contract: Works

Additional nature of the contract: Services

Main classification (cpv): 45000000 Construction work

Additional classification (cpv): 71000000 Architectural, construction, engineering and
inspection services

Place of performance
Country subdivision (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Country: Belgium

Estimated duration
Other duration: Unknown

General information

Reserved participation:

Participation is not reserved.

Procurement Project not financed with EU Funds.

The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no

Selection criteria

Sources of selection criteria: Notice

Criterion: Financial ratio

Description of selection criterion: Financiéle en economische draagkracht

Criterion: References on specified works

Description of selection criterion: Technische draagkracht en visienota

The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the
procedure
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Information about the second stage of a two-stage procedure:
The procedure will take place in successive stages. At each stage, some participants may be
eliminated

5.1.11. Procurement documents
Address of the procurement documents: https://www.publicprocurement.be/publication-
workspaces/06faf1cd-1b55-4a46-94¢2-8e73d171f5bd/documents

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://www.publicprocurement.be/supplier/enterprises/0/tendering-
workspaces/publication-workspace-detail/06faf1cd-1b55-4a46-94c2-8e73d171f5bd/general
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Dutch
Electronic catalogue: Not allowed
Advanced or qualified electronic signature or seal (as defined in Regulation (EU) No 910/2014)
is required
Deadline for receipt of requests to participate: 01/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) Eastern
European Time, Central European Summer Time
Terms of contract:
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No
Electronic invoicing: Allowed
Electronic ordering will be used: no
Electronic payment will be used: no

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Raad van State
Information about review deadlines: 15 dagen

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: Bornem
Registration number: 0207500420_695
Postal address: Hingenesteenweg 13
Town: Bornem
Postcode: 2880
Country subdivision (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Country: Belgium
Email: aankoop@bornem.be
Telephone: +32 038906900
Internet address: https://www.bornem.be/
Buyer profile: https://www.publicprocurement.be/bda?
organisationlds=695&includeOrganisationChildren=true
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Roles of this organisation:

Buyer
8.1. ORG-0002
Official name: FOD Beleid en Ondersteuning
Registration number: BEOO1
Postal address: Simon Bolivarlaan 30, bus 1
Town: Brussel
Postcode: 1000
Country subdivision (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Country: Belgium
Email: revise@publicprocurement.be
Telephone: +32 2 740 80 00
Internet address: https://bosa.belgium.be
Roles of this organisation:
TED eSender
8.1. ORG-0003
Official name: Raad van State
Registration number: 0931.814.266
Town: Brussel
Postcode: 1000
Country subdivision (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Country: Belgium
Roles of this organisation:
Review organisation
10. Change
Version of the previous notice to be changed
6f4f96b7-92d8-4258-aa66-d9c4a1795d86-01
Main reason for change
Information updated
10.1. Change

Section identifier: PROCEDURE
The procurement documents were changed on: 12/05/2026

Notice information

331331-2026

Notice identifier/version: e0e3d96c-bc85-47e3-bd0d-e5403eaa7585 - 01
Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 12/05/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central

European Summer Time

Notice dispatch date (eSender): 12/05/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time,

Central European Summer Time
Languages in which this notice is officially available: Dutch
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Notice publication number: 331331-2026
OJ S issue number: 93/2026
Publication date: 15/05/2026
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