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See the notice on TED website

435415-2026 - Competition
Germany – Property management services of real estate on a fee or contract basis – 
Immobiliendienstleistung für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete Gewerbeimmobilien
OJ S 120/2026 25/06/2026
Contract or concession notice – standard regime
Services

1. Buyer

1.1.  Buyer
Official name: Kulturraum Berlin gGmbH
Email: vergabestelle@kulturraum.berlin
Legal type of the buyer: Public undertaking
Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1.  Procedure
Title: Immobiliendienstleistung für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete 
Gewerbeimmobilien
Description: Die KRB mietet langfristig Gewerbeimmobilien an und vermietet diese – 
überwiegend zu geförderten Konditionen – als Arbeitsräume an Künstler*innen weiter. Ziel ist 
es, bezahlbare und bedarfsgerechte Arbeitsräume für die freie Kunst- und Kulturszene 
bereitzustellen. Zur organisatorischen und operativen Unterstützung arbeitet die KRB mit 
externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienverwaltung zusammen. Diese übernehmen 
das Management der Hauptmietverträge sowie der standardisierten Untermietverträge und 
verantworten die laufende Bewirtschaftung der Objekte. Aktuell umfasst das Programm rund 
640 vermietete Räume mit einer Gesamtfläche von etwa 54.000 m², weitere Flächen sind in 
Planung. Die Leistungen der Dienstleister umfassen unter anderem das Vertragsmanagement, 
die Kommunikation mit Vermieter*innen und Mieter*innen, die Organisation von 
Instandhaltungsmaßnahmen, die Mietenbuchhaltung sowie ein regelmäßiges Reporting. 
Darüber hinaus können Sonderleistungen abgerufen werden.
Procedure identifier: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Internal identifier: KRB_2026_22
Type of procedure: Negotiated with prior publication of a call for competition / competitive with 
negotiation
The procedure is accelerated: no

2.1.1.  Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 70330000 Property management services of real estate on a fee or 
contract basis
Additional classification (cpv): 70332300 Industrial property services

2.1.2.  Place of performance
Country subdivision (NUTS): Berlin (DE300)
Country: Germany

2.1.3.  Value

https://ted.europa.eu/en/notice/-/detail/435415-2026
mailto:vergabestelle@kulturraum.berlin
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Estimated value excluding VAT: 4 975 625,00 EUR

2.1.4.  General information
Additional information: Bieter*in hat die Möglichkeit zur Teilnahme an einer 
Informationsveranstaltung zum Vergabeverfahren zur Ausschreibung. Die Veranstaltung wird 
am 15.07.2026 im Video-Call-Format durchgeführt. Die Bieter*in nehmen anonymisiert an der 
Veranstaltung teil. Die Anmeldung des Bedarfs zur Informationsveranstaltung sowie die 
Fragen der Bieter*in zum Vergabeverfahren müssen bis zum 10.07.2026 über die e-Vergabe-
Plattform angemeldet werden.
Legal basis: 
Directive 2014/24/EU
vgv -

2.1.6.  Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Notice
Corruption: 
Fraud: 
Money laundering or terrorist financing: 
Child labour and including other forms of trafficking in human beings: 
Participation in a criminal organisation: 
Terrorist offences or offences linked to terrorist activities: 
Breaching of obligations in the fields of environmental law: 
Breaching of obligations in the fields of labour law: 
Breaching of obligations in the fields of social law: 
Agreements with other economic operators aimed at distorting competition: 
Grave professional misconduct: 
Misrepresentation, withheld information, unable to provide required documents or obtained 
confidential information of this procedure: 
Conflict of interest due to its participation in the procurement procedure: 
Direct or indirect involvement in the preparation of this procurement procedure: 
Early termination, damages, or other comparable sanctions: 
Breaching of obligations set under purely national exclusion grounds: 
Breaching obligation relating to payment of social security contributions: 
Breaching obligation relating to payment of taxes: 
Business activities are suspended: 
Insolvency: 
Assets being administered by liquidator: 
Analogous situation like bankruptcy, insolvency or arrangement with creditors under national 
law: 

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0001
Title: Immobiliendienstleistung für von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete 
Gewerbeimmobilien
Description: Die Kulturraum Berlin gGmbH (nachfolgend „KRB“ genannt) ist eine 100%-ige 
Tochtergesellschaft der Stiftung des öffentlichen Rechts - Stiftung für Kulturelle Weiterbildung 
und Kulturberatung (SKWK). Satzungszweck der KRB ist die infrastrukturelle Förderung von 
Kunst und Kultur sowie die Stärkung Berlins als Kultur-Standort. Im Rahmen dieses 
Satzungszwecks setzt die KRB unter anderem das Arbeitsraumprogramm des Landes Berlin 
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(nachfolgend „ARP“ genannt) für die Senatsverwaltung für Kultur und Gesellschaftlichen 
Zusammenhalt (nachfolgend „SenKultGZ“ genannt) um. Das Land Berlin hat das ARP ins 
Leben gerufen, um nachhaltige, szenenahe (Arbeits-)Räume für Berliner Künstler*innen der 
Sparten Bildende Kunst, Darstellende Kunst, Tanz, Musik und Literatur und Projekträume zu 
günstigen Konditionen zu sichern und neu zu schaffen, um einer Verdrängung entsprechender 
für die Stadt-DNA bedeutender kultureller Nutzungen entgegenzuwirken. Die SenKultGZ 
fördert das ARP und verantwortet die politische und strategische Steuerung des 
Förderprogramms. Für die Umsetzung des ARP sowie ihres Satzungszwecks mietet die KRB 
als Hauptmieterin Flächen/Liegenschaften/Objekte (nachfolgend insgesamt „Mietobjekte“ 
genannt) sowohl der öffentlichen Hand als auch der Privatwirtschaft in der Regel langfristig an 
und vermietet diese – überwiegend zu geförderten Konditionen – an Künstler*innen 
(nachfolgend „Untermieter*innen“ genannt) unter. Bei Bedarf werden die angemieteten 
Gewerbemietobjekte als Arbeitsräume für Kultur entsprechend der standardisierten 
nutzungsspezifischen Raumanforderungen umgebaut und hergerichtet (z.B. als 
Musikproberäume oder Ateliers) und somit Infrastrukturen zur Förderung von Kunst und Kultur 
geschaffen. Wie die Räume ausgestattet sein müssen, definiert die KRB spartenbezogen in 
Kooperation mit den jeweiligen Vertretungen der Freien Kunstszene. Eine gesonderte 
Expertise hinsichtlich entsprechender Ausbauanforderungen muss der*die Auftragnehmer*in 
daher nicht nachweisen. Zur eigenen Unterstützung wird die KRB mit Dienstleister*innen im 
Bereich der Gewerbe-Immobilienverwaltung (nachfolgend „Auftragnehmer*in“ genannt) 
zusammenarbeiten, die verschiedene Leistungen im Rahmen des An- und 
Vermietungsgeschäfts, insbesondere des Property Managements, für die KRB übernehmen. 
Dazu gehören insbesondere die Verwaltung von Hauptmietverträgen, der Abschluss- und die 
Verwaltung von Untermietverträgen unter Verwendung von der KRB vorgegebener 
Musteruntermietverträge sowie die Bewirtschaftung der Mietobjekte hinsichtlich der der KRB 
als Mieterin obliegenden Zuständigkeiten. Dabei sind Abschluss und Verwaltung der 
Untermietverträge nur bedingt vergleichbar mit klassischen Gewerbemietverträgen, da 
innerhalb des Förderprogramms stark standardisiert und vereinfacht wird: Bei den 
Untermietverträgen entfallen z.B. Verhandlungen über individuelle Miethöhen oder andere 
Konditionen, da diese bereits über das Förderprogramm einheitlich festgelegt sind. 
Betriebskostenabrechnungen für Untermieter*innen entfallen in den meisten Verträgen, da im 
Rahmen des Förderprogramms Bruttowarmmieten Anwendung finden. Daher werden 
Betriebskostenabrechnungen lediglich in nicht geförderten Objekten und Sonderprojekten 
erstellt. Bezüglich des individuellen Stromverbrauchs zahlen Untermieter*innen eine 
Pauschale, da Verbräuche einzelner Räume i.d.R. nicht individuell erfasst werden können. Die 
Pauschale kann je nach Kostensituation bei Bedarf zum Jahreswechsel angepasst werden, 
ohne dass eine Abrechnung pro Arbeitsraum erstellt werden muss. Die Hinterlegung und 
damit die Verwaltung von Mietsicherheiten ist im Rahmen der Untermietverhältnisse im ARP 
nicht vorgesehen. Aktuell hält die KRB 640 vermietete Arbeitsräume im ARP auf einer 
Gesamtfläche von rund 54.000 m2 verteilt über alle Berliner Bezirke. Weiter rund 300 
Arbeitsräume sind bereits für das ARP gesichert, wovon die ersten rund 100 Räume im 2 
Quartal 2026 in die Vermietung an Künstler*innen gehen werden. Abhängig von der 
Entwicklung des Haushalts des Landes Berlin rechnet die KRB mit der weiteren Anmietung 
von Flächen für das ARP. Durch die aktuellen erforderlichen Einsparungen sind Aufwüchse 
gegenüber dem Bestandserhalt jedoch nicht garantiert. Hinzu kommt die Fluktuation von 
Untermieter*innen und damit der Abschluss weiterer Untermietverträge im Rahmen der 
Nachvermietung. Neben Objekten im ARP betreut die KRB auch Sonderobjekte (aktuell zwei). 
Bei Mietobjekten besonderer Art kann es zu Sondermodellen in der Untervermietung und 
Bewirtschaftung kommen. Diese Objekte werden von der KRB eng betreut und bedürfen einer 
flexiblen Betreuung durch die Immobilienverwaltung. Dafür werden sämtliche 
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Untervermietungs- und Bewirtschaftungsaufträge mit der KRB im Detail abgestimmt. Je nach 
Auftrag eruiert die KRB, ob die Aufträge den beauftragten Leistungen des Rahmenvertrags 
entsprechen oder als Sonderleistungen betrachtet werden müssen. Die Leistungen soll in 
Paketen an bis zu zwei Immobiliendienstleistungen übergeben werden, bis alle aktuell 38 
Hauptmieterverträge der KRB von der aktuellen Verwaltung vollständig übergeben wurden. 
Demnach soll der Rahmenvertrag am 01.01.2027 mit der Übernahme der Objekt-Pakete und 
Datenerfassung der Objekte beginnen. Beispiele für Standorte der KRB können hier 
angesehen werden: https://kulturraeume.berlin/news/
Internal identifier: 0001

5.1.1.  Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 70330000 Property management services of real estate on a fee or 
contract basis

5.1.2.  Place of performance
Country subdivision (NUTS): Berlin (DE300)
Country: Germany

5.1.3.  Estimated duration
Duration: 24 Months

5.1.4.  Renewal
Maximum renewals: 2
Other information about renewals: Der Rahmenvertrag umfasst eine gesamte Laufzeit von 2 
Jahren plus maximal zweimaliger Verlängerung um jeweils ein Jahr.

5.1.5.  Value
Estimated value excluding VAT: 4 975 625,00 EUR

5.1.6.  General information
Reserved participation: 
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must 
be given: Tender requirement
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes
Additional information: #Besonders auch geeignet für:other-sme#

5.1.7.  Strategic procurement
Aim of strategic procurement: No strategic procurement

5.1.9.  Selection criteria
Sources of selection criteria: Notice
Criterion: References on specified services
Description of selection criterion: Zwei Referenzprojekte, die folgenden Kriterien entsprechen: 
- Referenzprojekt muss die Verwaltung von einem oder mehreren Standorten mit mindestens 
1.000 m² umfassen - Referenzprojekt umfasst Mietvertragsmanagement und 
Immobilienverwaltung im Gewerbebereich - Referenzprojekt bezieht sich auf die Verwaltung 
von Gewerberäumen
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure

https://kulturraeume.berlin/news/
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Criterion: Professional risk indemnity insurance
Description of selection criterion: Erklärung darüber, dass der Auftragnehmer im Fall des 
Zuschlags über eine Betriebshaftpflichtversicherung mit den folgenden 
Mindestdeckungssummen verfugt: Für Sach- und Personenschaden bis zu EUR 1 Million je 
Schadensereignis (zumindest zweifach maximiert p.a.). Für Vermögensschäden bis zu 
250.000 € je Schadensereignis.
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure

Criterion: Average yearly manpower
Description of selection criterion: Mindestanforderung: 4 Vollzeitäquivalente im relevanten 
leistungsgegenständlichen Einsatzbereich "Mietvertragsmanagement und Verwaltung von 
gewerblichen Immobilien"
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure

Criterion: Specific yearly turnover
Description of selection criterion: Der*die Bieter*in muss den Netto-Jahresumsatz, den er in 
den letzten drei Jahren (2023 bis 2025) erwirtschaftet hat, nachweisen. Gefordert ist ein Netto-
Jahresumsatz von mind. EUR 200.000 Umsatz ohne USt. je Geschäftsjahr. Im Fall einer 
Bieter*innengemeinschaft ist der Gesamtumsatz aller Unternehmen anzugeben, die Umsätze 
werden für die Erfüllung der Mindestanforderungen kumuliert berücksichtigt.
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure

Criterion: Enrolment in a trade register
Description of selection criterion: Aktueller Handelsregisterauszug (nicht älter als drei Monate)
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure

Criterion: Security of supply
Description of selection criterion: Mindestanforderung: Die Rufbereitschaft betrifft 
insbesondere die Beseitigung von Schäden wie z.B. defektes Licht innerhalb von 48 Stunden 
sowie die umgehende Rufbereitschaft bei Notfalleinsätzen, z.B. Feuerwehreinsätze, Havarie. 
Zudem die Präsenz für die Bewirtschaftung wie z.B. Reinigung an dazu beauftragten Standort 
innerhalb von 7 Tagen.
The criteria will be used to select the candidates to be invited for the second stage of the 
procedure
Information about the second stage of a two-stage procedure: 
Minimum number of candidates to be invited for the second stage of the procedure: 3
Maximum number of candidates to be invited for the second stage of the procedure: 16
The procedure will take place in successive stages. At each stage, some participants may be 
eliminated
The buyer reserves the right to award the contract on the basis of the initial tenders without 
any further negotiations

5.1.10.  Award criteria
Criterion: 
Type: Quality
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Name: Qualitätskriterium
Description: Konzept
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 48
Criterion: 
Type: Price
Name: Preiskriterium
Description: Preis für Leistungen laut Preisblatt
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 52

5.1.11.  Procurement documents
Languages in which the procurement documents are officially available: German
Address of the procurement documents: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards
/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd

5.1.12.  Terms of procurement
Terms of the procedure: 
Estimated date of dispatch of the invitations to submit tenders: 14/08/2026
Terms of submission: 
Electronic submission: Required
Address for submission: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off
/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: German
Electronic catalogue: Not allowed
Variants: Not allowed
Tenderers may submit more than one tender: Not allowed
Deadline for receipt of requests to participate: 24/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Eastern 
European Time, Central European Summer Time
Information that can be supplemented after the submission deadline: 
No documents can be submitted later.
Terms of contract: 
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered 
employment programmes: No
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: no
Electronic payment will be used: no

5.1.15.  Techniques
Framework agreement: 
Framework agreement, partly without reopening and partly with reopening of competition
Maximum number of participants: 2
Information about the dynamic purchasing system: 
No dynamic purchase system

5.1.16.  Further information, mediation and review
Review organisation: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung für Wirtschaft, 
Energie und Betriebe
Information about review deadlines: (1) Etwaige Vergabeverstöße muss der Bewerber/Bieter 
gemäß § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme rügen. (2) 
Verstöße gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind 

http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
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nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spätestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung 
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegenüber dem Auftraggeber 
zu rügen. (3) Verstöße gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen 
erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spätestens bis zum Ablauf der Frist zur 
Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenüber dem Auftraggeber zu rügen. (4) Ein 
Vergabenachprüfungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15 Kalendertagen 
nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rüge nicht abhelfen zu wollen, bei der 
Vergabekammer einzureichen.
Organisation providing additional information about the procurement procedure: Kulturraum 
Berlin gGmbH
Organisation receiving requests to participate: Kulturraum Berlin gGmbH

8. Organisations

8.1.  ORG-0001
Official name: Kulturraum Berlin gGmbH
Registration number: 13842
Postal address: Spandauer Damm 19
Town: Berlin
Postcode: 14059
Country subdivision (NUTS): Berlin (DE300)
Country: Germany
Email: vergabestelle@kulturraum.berlin
Telephone: +49 30303044460
Internet address: https://www.kulturraum.berlin
Buyer profile: https://www.deutsche-evergabe.de
Roles of this organisation: 
Buyer
Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation receiving requests to participate

8.1.  ORG-0002
Official name: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung für Wirtschaft, Energie 
und Betriebe
Registration number: 53392b97-6721-49ee-974e-c31c83ef5a6c
Postal address: Martin-Luther-Straße 105
Town: Berlin
Postcode: 10825
Country subdivision (NUTS): Berlin (DE300)
Country: Germany
Email: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telephone: +49 3090285300
Roles of this organisation: 
Review organisation

8.1.  ORG-0003
Official name: Datenservice Öffentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des 
BMI)
Registration number: 0204:994-DOEVD-83
Town: Bonn

mailto:vergabestelle@kulturraum.berlin
https://www.kulturraum.berlin
https://www.deutsche-evergabe.de
mailto:vergabekammer@senweb.berlin.de
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Postcode: 53119
Country subdivision (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Country: Germany
Email: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telephone: +49228996100
Roles of this organisation: 
TED eSender

Notice information

Notice identifier/version: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd  -  01
Form type: Competition
Notice type: Contract or concession notice – standard regime
Notice subtype: 16
Notice dispatch date: 23/06/2026 08:14:00 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central 
European Summer Time
Languages in which this notice is officially available: German
Notice publication number: 435415-2026
OJ S issue number: 120/2026
Publication date: 25/06/2026

mailto:noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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