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470418-2026 - Competition

Germany - Architectural, engineering and planning services — Umnutzung der ehemaligen
Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-Burgerzentrum/Architektenleistung

OJ S 129/2026 08/07/2026

Contract or concession notice — standard regime

Services

1. Buyer

1.1. Buyer
Official name: Stadt Heinsberg
Email: Vergabestelle@Heinsberg.de
Legal type of the buyer: Local authority
Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Description: Die Stadt Heinsberg vergibt Architektenleistungen (HOAI-Leistungsphasen 2 bis
8) fur die Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch (Anton-Loevenich-Strale 6,
52525 Heinsberg) zu einem Mehrgenerationen-Blrgerzentrum. Vorgesehen sind unter
anderem Vereinsrdume, ein Schulungsraum, ein Jugendtreff sowie eine
Kinderbetreuungseinrichtung im Erdgeschoss, deren konkrete Ausrichtung (voraussichtlich
integrativer Kindergarten) derzeit noch mit einem neuen Nutzer abgestimmt werden muss.
Aufgrund dieser geanderten Nutzungsanforderung ist die Leistungsphase 2 erneut zu
erbringen und an das angepasste Nutzungskonzept anzupassen. Das Projekt wird im Rahmen
des Forderprogramms REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude
gefordert (Forderzusage liegt vor). Die Fertigstellung des Gebdudes muss aufgrund des
befristeten Férderzeitraums zu einem festen Termin 31.12.2029 erfolgen. Die Beauftragung
erfolgt stufenweise.
Procedure identifier: c89c1dac-d4a7-4f4b-859d-c1a59e79795d
Internal identifier: 30/65-2026-065
Type of procedure: Negotiated with prior publication of a call for competition / competitive with
negotiation
The procedure is accelerated: no

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 71240000 Architectural, engineering and planning services
Additional classification (cpv): 71221000 Architectural services for buildings

2.1.2. Place of performance
Postal address: Anton-Ldvenich-Str. 6
Town: Heinsberg
Postcode: 52525
Country subdivision (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Country: Germany
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Additional information: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des Ortszentrums
befindet sich an der Anton-Loevenich-Stral3e 6 die ehemalige Grundschule. Es handelt sich
um eine kleine Stichstral3e, die von der Wassenberger Stralde als Hauptstrale des Ortes
abzweigt.

2.1.4. General information
Additional information: #Bekanntmachungs-ID: CXS0Y49YTWPJSETH# Es wird ein
zweistufiges Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach Vergabeordnung (VGV)
fur die Architektenleistungen durchgefuhrt. Die Eignungskriterien fur die Teilnahme werden mit
dem Verfahren entsprechend veréffentlicht und stehen unter Punkt 4. Nach Abschluss des
Teilnahmewettbewerbs werden unter allen Bewerbern, die die Teilnahmebedingungen
erfullen, funf Teilnehmer ausgelost, die zur Abgabe eines Angebots sowie zur Teilnahme an
einem anschlielenden Verhandlungsgesprach aufgefordert werden. Beim
Verhandlungsgesprach erfolgt eine max. 30 minutige Prasentation des Blros und der
Projektumsetzung, die nach den Zuschlagskriterien bewertet wird. Die Prasentation stellt das
Projektkonzept vor und beschreibt die geplante Herangehensweise an die Aufgabenstellung.
Dazu gehdrt das Organisationskonzept, das Personalkonzept sowie die Zusammensetzung
des Projektteams und der verantwortlichen Bauleitung. Erganzend sind vergleichbare
Referenzprojekte aufzuzeigen, um die fachliche Erfahrung zu verdeutlichen. Weiterhin ist der
Projektzeitplan, die Termin? und Kostenstruktur sowie der Umgang mit Risiken und mdglichen
Fehlerquellen zu erlautert. Die Gewichtung erfolgt nach der veréffentlichten Zuschlagsmatrix
unter Punkt 5. Auf Basis dieser Wertung behalt sich der Auftraggeber vor, den Zuschlag dem
besten Erstangebot zu erteilen. Das Vergabegesprach ist voraussichtlich am 11.09.2026
geplant.
Legal basis:
Directive 2014/24/EU
VgV -

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Notice
Breaching of obligations set under purely national exclusion grounds: siehe Grinde Formblatt
EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Participation in a criminal organisation: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Terrorist offences or offences linked to terrorist activities: siehe Griinde Formblatt EU 521,
nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Money laundering or terrorist financing: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Fraud: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,
124GWB
Corruption: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach
§§123,124GWB
Child labour and including other forms of trafficking in human beings: siehe Griinde Formblatt
EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Breaching obligation relating to payment of taxes: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht
vorliegen von Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB
Breaching obligation relating to payment of social security contributions: siehe Griinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
Breaching of obligations in the fields of environmental law: siehe Griinde Formblatt EU 521,
nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB
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Breaching of obligations in the fields of social law: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht
vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Breaching of obligations in the fields of labour law: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht
vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Insolvency: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach
§§123,124GWB

Assets being administered by liquidator: siehe Griunde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Business activities are suspended: siehe Grinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Analogous situation like bankruptcy, insolvency or arrangement with creditors under national
law: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,
124GWB

Grave professional misconduct: siehe Griinde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgrunden nach §§123,124GWB

Agreements with other economic operators aimed at distorting competition: siehe Griinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Conflict of interest due to its participation in the procurement procedure: siehe Grinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Direct or indirect involvement in the preparation of this procurement procedure: siehe Griinde
Formblatt EU 521, nicht vorliegen von Ausschlussgrinden nach §§123,124GWB

Early termination, damages, or other comparable sanctions: siehe Grinde Formblatt EU 521,
nicht vorliegen von Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

Misrepresentation, withheld information, unable to provide required documents or obtained
confidential information of this procedure: siehe Griunde Formblatt EU 521, nicht vorliegen von
Ausschlussgriinden nach §§123,124GWB

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Title: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Description: Die Stadt Heinsberg plant die Umnutzung der ehemaligen Grundschule im Ortsteil
Unterbruch zu einem Mehrgenerationen-Burgerzentrum mit verschiedenen sozialen,
kulturellen und betreuenden Nutzungen. Im Zuge der Vorbereitung eines Forderantrags
wurden die Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI bereits durch ein externes Planungsburo
erbracht. Ziel dieser Vorabbearbeitung war ausschlielich die Einreichung des Projekts im
Forderprogramm REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude. Flr
das Projekt liegt mittlerweile eine positive Férderzusage des Fordergebers vor. Die im
Rahmen der Leistungsphasen 1 und 2 der HOAI erarbeiteten Unterlagen (u. a. Raum- und
Nutzungskonzept, Vorplanung, Kostenschatzung) werden den Bewerbern im weiteren
Verfahren zur Verfugung gestellt. Zwischenzeitlich hat sich die geplante Nutzung geandert.
Die ursprunglich vorgesehene zweigruppige Groltagespflege wird nicht mehr realisiert. Die
endgultige Nutzung wird derzeit abgestimmt; als mogliche Nutzung ist ein integrativer
Kindergarten im Gesprach. Vor diesem Hintergrund wird die Leistungsphase 2 zum Tell
wiederholt, um die bestehende Planung an die neue Nutzungsanforderung anzupassen. Die
vorliegende Ausschreibung dient der Auswahl eines Architekturbiros, das die Planung ab
Leistungsphase 2 auf Grundlage der vorhandenen Vorarbeiten fortfihrt, die Anpassung an die
neue Nutzung vornimmt und die Umsetzung bis zur Fertigstellung begleitet. Gegenstand der
vorliegenden Ausschreibung ist die Vergabe von Architektenleistungen ab Leistungsphase 2
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bis Leistungsphase 8 gemal HOAI. Die Beauftragung erfolgt als Stufenvertrag: - 1. Stufe:
Leistungsphasen 2 bis 3 - 2. Stufe: Leistungsphasen 4 bis 5 - 3. Stufe: Leistungsphasen 6 bis
8 Ein Rechtsanspruch auf die Beauftragung der weiteren Stufen besteht nicht.

Internal identifier: 30/65-2026-065

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 71240000 Architectural, engineering and planning services
Additional classification (cpv): 71221000 Architectural services for buildings

5.1.2. Place of performance
Postal address: Anton-L6venich-Str. 6
Town: Heinsberg
Postcode: 52525
Country subdivision (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Country: Germany
Additional information: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des Ortszentrums
befindet sich an der Anton-Loevenich-Stral3e 6 die ehemalige Grundschule. Es handelt sich
um eine kleine Stichstral’e, die von der Wassenberger Stralde als Hauptstrale des Ortes
abzweigt.

5.1.3. Estimated duration
Start date: 01/10/2026
Duration end date: 31/12/2029

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must
be given: Request to participate requirement
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes
Additional information: #Besonders auch geeignet fir:freelance#, #Besonders auch geeignet
fur:selbst#, #Besonders auch geeignet fur:other-sme# Das Gebaude soll kinftig als
Mehrgenerationen-Burgerzentrum genutzt werden. Die geplanten Funktionsbereiche
umfassen insbesondere: - eine im Erdgeschoss geplante Kinderbetreuungseinrichtung, deren
konkrete Ausgestaltung derzeit abgestimmt wird, als mogliche Nutzung wird aktuell ein
integrativer Kindergarten gepruft, - Vereinsraume, - einen Schulungsraum, - einen Jugendtreff.
Da die finale Nutzung noch nicht abschlief3end festgelegt ist, wird die Leistungsphase 2 erneut
durchlaufen, um das Raum- und Nutzungskonzept entsprechend anzupassen und mit dem
neuen Nutzer abzustimmen.

5.1.7. Strategic procurement
Aim of strategic procurement: No strategic procurement
The procurement falls within the scope of the Energy Efficiency Directive (EED) (EU) 2023
/1791
List of products, works, services and buildings related to the Energy Efficiency
Directive (EED):
Buildings

5.1.9. Selection criteria
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Sources of selection criteria: Notice

Criterion: Other economic or financial requirements

Description of selection criterion: Umsatz in den letzten drei abgeschlossenen
Geschaftsjahren (Mit dem Angebot; Keine oder anderweitige Formerfordernis):

Criterion: Other economic or financial requirements

Description of selection criterion: Jahresdurchschnittliche Beschaftigte in den letzten drei
abgeschlossenen Geschaftsjahren (Mit dem Angebot; Mittels Eigenerklarung): Angabe der
letzten drei Geschaftsjahre

Criterion: Relevant educational and professional qualifications

Description of selection criterion: Personalkonzept (Mit dem Angebot; Keine oder anderweitige
Formerfordernis): fur die Leistung zur Verfigung stehende und vorgesehenes Personal und
deren Qualifikation, Erfahrung

Criterion: Measures for ensuring quality

Description of selection criterion: Organisationskonzept (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): Vorgesehene Projektorganisation / vorgesehener
Projektablauf, Prasenz vor Ort (Planungsbesprechung), Umgang mit Risiken und Fehlerquellen

Criterion: Measures for ensuring quality

Description of selection criterion: Projektzeitenplan (Mit dem Angebot; Keine oder
anderweitige Formerfordernis): Erlduterungen zur Termin?/ Kostenplanung und ? koordination
und Steuerung am ausgeschriebenen Projekt

Criterion: References on specified services

Description of selection criterion: Referenzliste (Mit dem Angebot; Keine oder anderweitige
Formerfordernis): Kurzdarstellung vergleichbarer Projekte der in den letzten 10 Jahren
durchgefuhrten Projekte

Criterion: Professional risk indemnity insurance
Description of selection criterion: Nachweis Uber die Haftpflichtversicherung (Mit dem Angebot;
Keine oder anderweitige Formerfordernis):

Criterion: Enrolment in a relevant professional register
Description of selection criterion: Eigenerklarung zur Berufszulassung - Architekt*in,
Kammermitgliedschaft

Criterion: References on specified services

Description of selection criterion: Mindestens ein Referenzprojekt flir die Sanierung eines
kommunalen Gebaudes

Information about the second stage of a two-stage procedure:

Minimum number of candidates to be invited for the second stage of the procedure: 3

The buyer reserves the right to award the contract on the basis of the initial tenders without
any further negotiations

5.1.11. Procurement documents
Languages in which the procurement documents are officially available: German
Deadline for requesting additional information: 30/07/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Eastern
European Time, Central European Summer Time
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Address of the procurement documents: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de
/VMPSatellite/notice/CXS0Y49YTWPJSETH/documents

Ad hoc communication channel:

URL: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite/notice
/CXS0Y49YTWPJSETH

5.1.12. Terms of procurement
Terms of the procedure:
Estimated date of dispatch of the invitations to submit tenders: 11/08/2026
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite
/notice/CXS0Y49YTWPJSETH
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: German
Electronic catalogue: Not allowed
Variants: Not allowed
Tenderers may submit more than one tender: Not allowed
Deadline for receipt of requests to participate: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Eastern
European Time, Central European Summer Time
Information that can be supplemented after the submission deadline:
At the discretion of the buyer, all missing tenderer-related documents may be submitted later.
Additional information: Der Auftraggeber fordert - sofern gesetzlich zulassig - fehlende
Erklarungen oder Nachweise nach, diese sind nach schriftlicher Anforderungen der
Vergabestelle innerhalb von 6 Kalendertagen vorzulegen
Terms of contract:
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No
Conditions relating to the performance of the contract: siehe Vergabeunterlagen
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: no
Electronic payment will be used: yes
Legal form that must be taken by a group of tenderers that is awarded a contract:
gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Koln
Information about review deadlines: siehe Bekanntmachung
Organisation providing additional information about the procurement procedure: Stadt
Heinsberg
Organisation receiving requests to participate: Stadt Heinsberg

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: Stadt Heinsberg
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Registration number: 122483360

Postal address: Apfelstralde 60

Town: Heinsberg

Postcode: 52525

Country subdivision (NUTS): Heinsberg (DEA29)

Country: Germany

Contact point: Zentrale Vergabestelle

Email: Vergabestelle@Heinsberg.de

Telephone: +49 2452143021

Fax: +49 2452141095

Internet address: https://www.heinsberg.de

Buyer profile: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite/company
/welcome.do

Roles of this organisation:

Buyer

Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation receiving requests to participate

8.1. ORG-0002
Official name: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Koin
Registration number: 02211473045
Postal address: Zeughausstrale 2-10
Town: Koln
Postcode: 50667
Country subdivision (NUTS): Koln, Kreisfreie Stadt (DEA23)
Country: Germany
Email: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de
Telephone: +492211473045
Internet address: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/vergabekammer
Roles of this organisation:
Review organisation

8.1. ORG-0003
Official name: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Registration number: 0204:994-DOEVD-83
Town: Bonn
Postcode: 53119
Country subdivision (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Country: Germany
Email: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telephone: +49228996100
Roles of this organisation:
TED eSender

Notice information
Notice identifier/version: caf23e85-bff2-4203-a67e-2e28acbad93f - 01

Form type: Competition
Notice type: Contract or concession notice — standard regime
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Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 07/07/2026 14:54:03 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central
European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: German

Notice publication number: 470418-2026

OJ S issue number: 129/2026

Publication date: 08/07/2026
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