486723-2023 - Competition

Poland-Krosno: Property management services of real estate on a fee or contract basis

OJ S 154/2023 11/08/2023
Contract notice

Services

Legal Basis:
Directive 2014/24/EU

Section I: Contracting authority

1.

1.1.

1.1.

1.

486723-2023

Name and addresses

Official name: Gmina Miasto Krosno
National registration number: 52698900000000
Postal address: ul. Lwowska 28a
Town: Krosno

NUTS code: PL821 Krosnienski
Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um_.krosno.pl
Telephone: +48 134743218

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Krosnienski

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Bank Polska Kasa Opieki S.A.
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Kro$nienski

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Urzad Statystyczny w Rzeszowie
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Krosnienski

See the notice on TED website
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1.

1.1.

1.

1.

1.2.

486723-2023

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl
Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Powiatowy Urzad Pracy
Postal address: ul. Bieszczadzka 5
Town: Krosno

NUTS code: PL821 Kros$nienski
Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Powszechny Zaktad Ubezpieczen S.A.
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Kro$nienski

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Okregowa lzba Pielegniarek i Potoznych
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Krosnienhski

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Name and addresses

Official name: Regionalna Izba Obrachunkowa
Postal address: ul. Bieszczadzka 5

Town: Krosno

NUTS code: PL821 Krosnienski

Postal code: 38-400

Country: Poland

E-mail: zp@um.krosno.pl

Internet address(es):

Main address: www.krosno.pl

Information about joint procurement
The contract involves joint procurement
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1.3. Communication
The procurement documents are available for unrestricted and full direct access, free of
charge, at: https://platformazakupowa.pl/pn/krosno
Additional information can be obtained from the abovementioned address
Tenders or requests to participate must be submitted electronically via:
https://platformazakupowa.pl/pn/krosno
Tenders or requests to participate must be submitted to the abovementioned address

.4. Type of the contracting authority
Regional or local authority

I.5. Main activity
General public services

Section II: Object

I.1. Scope of the procurement

I.1.1. Title
Zarzgdzanie nieruchomoscig przy ulicy Bieszczadzkiej 5 w Krosnie
Reference number: ZP.271.57.2023

I.1.2. Main CPV code
70330000 Property management services of real estate on a fee or contract basis

I1.11.3. Type of contract
Services

I.1.4. Short description
Przedmiotem zamdwienia jest Swiadczenie ustugi zarzgdzania nieruchomoscig potozong w
Krosnie przy ul. Bieszczadzkiej 5. Zarzgdzanie ma sie odbywac¢ w oparciu o przepisy prawa, a
W szczegolnosci przepisow rozdziatu 3 Zarzadzanie nieruchomosciami tj. art. 185 ust. 2 i
nastepnych ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 ze zm.) i ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.).
Szczegotowy Opis Przedmiotu Zaméwienia znajduje sie w zatgczniku do SWZ.

11.1.5. Estimated total value

11.1.6. Information about lots
This contract is divided into lots: no

I.2. Description

1.2.2. Additional CPV code(s)
79710000 Security services, 79711000 Alarm-monitoring services

1.2.3. Place of performance
NUTS code: PL821 Krosnienski
Main site or place of performance: Krosno

11.2.4. Description of the procurement
Przedmiotem zamdwienia jest Swiadczenie ustugi zarzgdzania nieruchomoscig potozong w
Krosnie przy ul. Bieszczadzkiej 5. Zarzgdzanie ma sie odbywac¢ w oparciu o przepisy prawa, a
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w szczegolnosci przepisdw rozdziatu 3 Zarzgdzanie nieruchomosciami tj. art. 185 ust. 2 i
nastepnych ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 ze zm.) i ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.).

1. Zapewnienie catodobowego dozoru i monitoringu budynku i terenu przylegtego w granicach
nieruchomosci.

2. Utrzymanie porzadku i czystosci czesci wspolnej budynku wraz z przylegtym terenem
zewnetrznym.

3. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i petnej sprawnosci urzgdzen stuzgcych do
wspolnego uzytku, zapewnienie konserwaciji i biezgcych napraw (na czesciach wspolnych).
4. Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektu i lokali, prowadzenie
ksigzki obiektu budowlanego, wskazanie niezbednych robot remontowych oraz szacowanie
wartosci tych robét.

5. Zorganizowanie i przeprowadzenie raz na dwa lata akcji ewakuacyjnej wszystkich
pracujgcych i gosci w zarzgdzanym przez Wykonawce budynku.

6. Zawieranie umow, zgodnie z ustawg Prawo zamdwien publicznych oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa, w imieniu wspoétwtascicieli, na:

6.1. Dostawe energii elektrycznej zasilajgcej dzwigi, wymiennikownie oraz odbior odpaddéw
komunalnych z posesji.

6.2. Konserwacje i naprawy urzgdzen windowych zainstalowanych w budynku przy ulicy
Bieszczadzkiej 5 w Krosnie.

6.3. Serwis systemu sygnalizacji pozaru.

6.4. Wynajem powierzchni wspdlnych przy uwzglednieniu proceder wspoétwiascicieli.

6.5. Fakturowanie naleznosci na poszczegolnych wspétwiascicieli nieruchomosci wedtug
ustalonych wskaznikéw procentowych.

7. Nadzor nad realizacjg postanowien umoéw zawartych przez wspotwtascicieli dotyczgcych
czesci wspolnych nieruchomosci, szczegolnie uczestniczenie w przeglgdach, konserwacjach,
naprawach, innych wykonywanych czynnosciach.

8. Wykonywaniu innych prac wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Szczegotowy Opis Przedmiotu Zaméwienia znajduje sie w zatgczniku do SWZ.

11.2.5. Award criteria
Criteria below
Price

11.2.6. Estimated value

1.2.7. Duration of the contract, framework agreement or dynamic purchasing system
Start: 01/12/2023 End: 30/11/2026
This contract is subject to renewal: no

11.2.10. Information about variants
Variants will be accepted: no

1.2.11. Information about options
Options: no

1.2.13. Information about European Union funds
The procurement is related to a project and/or programme financed by European Union funds:
no

I1.2.14. Additional information
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Section lll: Legal, economic, financial and technical information

lll.1. Conditions for participation

lll.1.1. Suitability to pursue the professional activity, including requirements relating to
enrolment on professional or trade registers
List and brief description of conditions:
Zamawiajacy nie stawia wymagan w tym zakresie.

lll.1.2. Economic and financial standing
List and brief description of selection criteria:
Zamawiajacy nie stawia wymagan w tym zakresie.

ll.1.3. Technical and professional ability
List and brief description of selection criteria:
1. Zamawiajgcy uzna powyzszy warunek za spetniony o ile wykonawca wykaze, iz wykonat
(lub wykonuje) nalezycie w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy — w tym okresie, ustugi polegajgce na zarzgdzaniu nieruchomosciami o tgcznej
powierzchni nie mniejszej niz 4 000 m2 i wartosci ustug tgcznie nie mniejszej niz 500 000 z
brutto. Kazda z ustug zarzgdzania nieruchomosciami musi trwac nieprzerwanie co najmniej 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.
Okres 3 lat, o ktorym mowa powyzej, liczy sie wstecz od dnia, w ktérym uptywa termin
sktadania ofert.
W przypadku oferty wspdlnej wykonawcédw przedmiotowy warunek mozna spetnié tgcznie.
Jezeli wymagane wartosci ustug w ramach ww. warunku wyrazone bedg w innej walucie niz
PLN, wykonawca dokona ich przeliczenia na PLN wedtug sredniego kursu Narodowego Banku
Polskiego na dzien, w ktérym opublikowano ogtoszenie dotyczgce niniejszego zamowienia w
Dzienniku Urzedowym Unii Europejskie;j.
2. Zamawiajgcy uzna powyzszy warunek za spetniony o ile wykonawca wykaze, iz dysponuje
co najmniej jedng osobg, ktora bedzie petni¢ funkcje i czynnosci zarzadcy nieruchomosci.
Wymogiem Zamawiajgcego jest, aby ww. osoba posiadata minimum 3-letnie doswiadczenie
zawodowe w zarzgdzaniu nieruchomosciami o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 4 000 m2.
W celu wykazania spetniania ww. warunkéw Zamawiajgcy przed wyborem najkorzystniejszej
oferty wzywa wykonawce, ktorego oferta zostata najwyzej oceniona, do ztozenia w
wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 10 dni aktualnych na dzieh ztozenia nastepujgcych
podmiotowych $rodkéw dowodowych:
1. Wykazu ustug okreslonych rodzajowo powyzej, wykonanych lub wykonywanych nie
wczesdniej niz w okresie ostatnich trzech lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich:
- przedmiotu,
- wartosci,
- daty wykonania,
- podmiotdéw, na rzecz ktérych ustugi te zostaty wykonane lub sg wykonywane;
2. Dowodow okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane/sg wykonywane nalezycie.
Dowodami, o ktérych mowa powyzej sa:
- referencje,
- inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi byty lub sg wykonywane,
a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie
uzyskac tych dokumentow — oswiadczenie wykonawcy.
W przypadku ustug nadal wykonywanych referencje badz inne dokumenty potwierdzajgce ich
nalezyte wykonywanie powinny by¢ wystawione w okresie ostatnich 3 miesiecy.
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UWAGA:

a) jezeli wykonawca powotuje sie na doswiadczenie w realizacji ustug wykonywanych
wspdlnie z innymi wykonawcami wykaz winien dotyczy¢ ustug, w ktérych wykonaniu
wykonawca ten bezposrednio uczestniczyt.

b) w odniesieniu do warunkoéw dotyczgcych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub
doswiadczenia wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia mogg polegac na
zdolnosciach tych z wykonawcow, ktdrzy wykonajg ustugi, do realizacji ktérych te zdolno$ci sg
wymagane (art. 117 ust. 3 Pzp).

W przypadku, o ktorym mowa powyzej wykonawcy wspolnie ubiegajgcy sie o udzielenie
zamowienia dotgczajg odpowiednio do oferty oswiadczenie, z ktérego wynika, ktére ustugi
wykonajg poszczegolni wykonawcy.

3. Wykazu osob, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego,
odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych i doswiadczenia niezbednych do wykonania zamowienia, a takze zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci;

4. Informacji o podstawie dysponowania osobami ujetymi w wykazie, o ktbrym mowa powyzej.

Section IV: Procedure

IV.1. Description

IV.1.1. Type of procedure
Open procedure

IV.1.3. Information about a framework agreement or a dynamic purchasing system

IV.1.8. Information about the Government Procurement Agreement (GPA)
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement: no

IV.2. Administrative information

IV.2.2. Time limit for receipt of tenders or requests to participate
Date: 07/09/2023 Local time: 10:00

IV.2.3. Estimated date of dispatch of invitations to tender or to participate to selected
candidates

IV.2.4. Languages in which tenders or requests to participate may be submitted
Polish

IV.2.6. Minimum time frame during which the tenderer must maintain the tender
Tender must be valid until: 05/12/2023

IV.2.7. Conditions for opening of tenders
Date: 07/09/2023 Local time: 11:00
Place:
Otwarcie ofert nastgpi za posrednictwem platformazakupowa.pl, w siedzibie Zamawiajgcego,
Krosno, ul. Lwowska 28a, pokdj nr 219

Section VI: Complementary information

VI.1. Information about recurrence
This is a recurrent procurement: no
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VL.3. Additional information
I. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie wykonawcéw, w stosunku do ktérych
zachodzi ktérakolwiek z okoliczno$ci wskazanych:
a) w art. 108 ust. 1 Pzp,
b) w art. 5k Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 w brzmieniu nadanym Rozporzadzeniem
Rady (UE) 2022/576 (Dz.U. L 111 z 8.4.2022),
c) w art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U.
2022.835).
W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia Zamawiajgcy przed wyborem
najkorzystniejszej oferty wzywa wykonawce, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, do
ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 10 dni aktualnych na dzieh ztozenia
nastepujgcych podmiotowych srodkéw dowodowych:
1) Oswiadczenia wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 Pzp, o braku przynaleznosci do
tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16.02.2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentdw, z innym wykonawca, ktoéry ztozyt odrebng oferte, oferte czesciowg lub wniosek
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, albo oswiadczenia o przynaleznos$ci do tej same;j
grupy kapitatowej wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzajgcymi przygotowanie
oferty, oferty czesciowej lub wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu niezaleznie
od innego wykonawcy nalezgcego do tej samej grupy kapitatowe;.
2) oswiadczenia wykonawcy o aktualnosci informacji zawartych w oswiadczeniu, o ktérym
mowa w art. 125 ust. 1 Pzp w zakresie odnoszgcym sie do podstaw wykluczenia wskazanych
w art. 108 ust. 1 pkt 3-6 Pzp.
3) informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie dotyczgcym podstaw wykluczenia
wskazanych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 Pzp sporzgdzona nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
jej ztozeniem.
II. Do oferty nalezy dotgczy¢ wszystkie wymagane w SWZ dokumenty, {j.:
1) JEDZ,
2) oswiadczenie wykonawcy dotyczace przestanek wykluczenia w zakresie art. 5k
Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 w brzmieniu nadanym Rozporzgdzeniem Rady (UE)
2022/576 (Dz.U. L 111 z 8.4.2022),
3) JEDZ podmiotu udostepniajgcego zasoby, potwierdzajgce brak podstaw wykluczenia tego
podmiotu oraz odpowiednio spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu, w zakresie, w jakim
wykonawca powotuje sie na jego zasoby (jesli dotyczy),
4) oswiadczenie podmiotu udostepniajgcego zasoby dotyczgce przestanek wykluczenia w
zakresie art. 5k Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 w brzmieniu nadanym
Rozporzadzeniem Rady (UE) 2022/576 (Dz.U. L 111 z 8.4.2022) (jesli dotyczy),
5) petnomocnictwo (jesli dotyczy);
Ill. Wykonawca obowigzany jest wnies¢ wadium w wysokosci: 20 000 zt (stownie: dwadziescia
tysiecy zt).
IV. Sposbdb porozumiewania sie:
Zamawiajgcy wymaga komunikowania sie za posrednictwem plarformazakupowa.pl (dalej
,Platforma”) pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/krosno.
Komunikacja w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w tym sktadanie ofert, wymiana
informacji oraz przekazywanie dokumentéw lub oswiadczen miedzy Zamawiajgcym a
wykonawcg, z uwzglednieniem wyjgtkow okreslonych w ustawie, odbywa sie przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
V. Oferta musi by¢ podpisana kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez osobe/osoby
wykonawcy uprawniong/ne do zaciggania zobowigzan w Jego imieniu bgdz przez
ustanowionego przez nig/nie petnomocnika/éw.
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VI1.4. Procedures for review

Vi.4.1. Review body
Official name: Prezes Krajowej Izby Odwotawczej
Postal address: ul. Postepu 17a
Town: Warszawa
Postal code: 02-676
Country: Poland
Telephone: +48 224587801
Fax: +48 224587800

V1.4.3. Review procedure
Precise information on deadline(s) for review procedures:
1. Srodki ochrony prawnej okres$lone w niniejszym dziale przystugujg wykonawcy,
uczestnikowi konkursu oraz innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu
zamowienia lub nagrody w konkursie oraz ponidst lub moze ponie$¢ szkode w wyniku
naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy Pzp.
2. Srodki ochrony prawnej wobec ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie
zamowienia lub ogtoszenia o konkursie oraz dokumentéw zaméwienia przystugujg réwniez
organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 469 pkt 15 Pzp oraz Rzecznikowi
Matych i Srednich Przedsiebiorcow.
3. Odwotanie przystuguje na:
1) niezgodng z przepisami ustawy czynnos¢ Zamawiajgcego, podjetg w postepowaniu o
udzielenie zamdwienia, w tym na projektowane postanowienie umowy;
2) zaniechanie czynnosci w postepowaniu o udzielenie zaméwienia, do ktérej Zamawiajacy byt
obowigzany na podstawie ustawy;
4. Odwotanie wnosi sie do Prezesa Izby. Odwotujgcy przekazuje Zamawiajgcemu odwotanie
wniesione w formie elektronicznej albo postaci elektronicznej albo kopie tego odwotania, jezeli
zostato ono wniesione w formie pisemnej, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania w
taki sposob, aby mégt on zapoznac sie z jego trescig przed uptywem tego terminu.
5. Odwotanie wobec tresci ogtoszenia lub wobec tresci dokumentow zamdwienia wnosi sie w
terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub
zamieszczenia dokumentdéw zamowienia na stronie internetowe;.
6. Odwotanie wnosi sie w terminie:
1) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe
jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkoéw komunikacji
elektronicznej,
2) 15 dni od dnia przekazania informacji o0 czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe
jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w sposéb inny niz okreslony w pkt 1).
7. Odwotanie w przypadkach innych niz okreslone w pkt 5 i 6 wnosi sie¢ w terminie 10 dni od
dnia, w ktérym powzieto lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzigé
wiadomos$¢ o okolicznosciach stanowigcych podstawe jego wniesienia.
8. Na orzeczenie |zby oraz postanowienie Prezesa Izby, o ktérym mowa w art. 519 ust. 1
ustawy Pzp, stronom oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje skarga do
sadu.
9. W postepowaniu toczagcym sie wskutek wniesienia skargi stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego o apelaciji, jezeli przepisy
niniejszego rozdziatu nie stanowig inaczej.
10. Skarge wnosi sie do Sgdu Okregowego w Warszawie - sgdu zamowien publicznych,
zwanego dalej "sgdem zamdwien publicznych".
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11. Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezesa Izby, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
orzeczenia Izby lub postanowienia Prezesa Izby, o ktorym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp,
przesytajgc jednoczesnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Ztozenie skargi w placéwce
pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23.11.2012 r. - Prawo
pocztowe albo wystanie na adres do doreczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych, jest rownoznaczne z jej
wniesieniem.

12. Prezes lzby przekazuje skarge wraz z aktami postepowania odwotawczego do sgdu
zamowien publicznych w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

Wszystkie informacje dotyczgce srodkéw ochrony prawnej znajdujg sie w dziale IX ustawy
Pzp.

VI.4.4. Service from which information about the review procedure may be obtained
Official name: Krajowa Izba Odwotawcza
Postal address: ul. Postepu 17a
Town: Warszawa
Postal code: 02-676
Country: Poland
Telephone: +48 224587801
Fax: +48 224587800

VL.5. Date of dispatch of this notice
07/08/2023
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