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512438-2026 - Competition

Czechia — Construction work — Prodej pozemku p.¢€.st. 1/1 a p.€. 6973 v k.u. Zlin za uc¢elem
realizace developerského projektu s vyhradou budouciho nabyti nebytovych prostor

OJ S 141/2026 24/07/2026

Contract or concession notice — standard regime

Works
1. Buyer
1.1. Buyer

Official name: Statutarni mésto Zlin

Email: posta@zlin.eu

Legal type of the buyer: Local authority

Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Prodej pozemku p.€.st. 1/1 a p.€. 6973 v k.u. Zlin za u€elem realizace developerského
projektu s vyhradou budouciho nabyti nebytovych prostor
Description: Pfedmétem vefejné zakazky je realizace komplexniho smluvniho a ekonomického
modelu, jehoz u€elem je umoznit vznik a realizaci developerského projektu polyfunkéni
budovy na pozemcich parc. €. st. 1/1 a parc. €. 6973, oba v k. U. Zlin, pfi zachovani
rozhodujiciho vlivu zadavatele na zakladni podobu, funkci a parametry budouci stavby a pfi
souCasném zajisténi moznosti budouciho nabyti ¢asti nebytovych prostor zadavatelem.
Pfedmét verejné zakazky proto zahrnuje zejména: a) zfizeni prava stavby k dot¢enym
pozemkim ve prospéch vybraného dodavatele na dobu stanovenou v obchodnich
podminkach, b) projektovou pfipravu a realizaci stavebniho zaméru vybranym dodavatelem v
souladu se zavaznymi poZadavky zadavatele a smluvni dokumentaci, c) splnéni sjednanych
vécnych a ¢asovych milnik projektu, d) budouci pfevod dotEenych pozemku z vlastnictvi
zadavatele do vlastnictvi vybraného dodavatele za podminek stanovenych obchodnimi
podminkami, e) zfizeni a zachovani op¢niho prava zadavatele k budoucimu nabyti vymezené
Casti nebytovych prostor v nové vzniklé budové, f) poskytnuti veSkeré soucinnosti potfebné k
naplnéni vySe uvedeného smluvniho modelu. Soucasti predmétu vefejné zakazky je tedy
nejen samotna vystavba budouciho objektu, ale i souvisejici majetkopravni a zavazkové
usporadani, bez néhoz by realizace pozadovaného projektu nebyla mozna. Zadavatel
vyslovné uvadi, ze zfizeni prava stavby a budouci pfevod pozemku nejsou v ramci této
vefejné zakazky samostatnymi cili, ale pfedstavuji pravni nastroje umozriujici realizaci stavby
podle pozadavk( zadavatele a soucasné zajisténi budouciho majetkového postaveni
zadavatele v ramci vysledné stavby. Budouci objekt bude vybudovan na vySe uvedenych
pozemcich vlastnim nakladem a na odpovédnost vybraného dodavatele, avsak pfi
respektovani zavaznych pozadavkl zadavatele vymezenych v zadavaci dokumentaci,
zejména v pfiloze €. 1 — obchodnich podminkach. Pfevod téchto pozemkl ze zadavatele na
dodavatele je soucasti komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a
dodavatelem, ktery bude vysledkem této vefejné zakazky. Ekonomicka struktura verejné
zakazky je zalozena na tom, Ze ¢ast hodnoty transakce tvofi uplata za zfizeni prava stavby a
¢ast hodnoty transakce tvofi kupni cena za budouci pfevod pozemkd, zatimco na strané
zadavatele sou€asné vznika moznost budouciho nabyti ¢asti nebytovych prostor v
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realizovaném objektu. Takto nastaveny model tvofi jeden funkéné a hospodarsky provazany
celek. Obchodni podminky komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a
vybranym dodavatelem jsou souhrnné uvedeny jako pfiloha zadavaci dokumentace €. 1.
DotCené pozemky ve vlastnictvi zadavatele se nachazeji v samotném stfedu mésta, proto ma
zadavatel legitimni zajem na tom, aby i ve zvoleném postupu pfevodu téchto pozemku mohl
ovlivnit podobu, zaméreni i vyuziti objektu, ktery na téchto pozemcich vznikne, pfiCemz ma
sam zajem na sjednani moznosti nabyt vlastnické pravo k ¢asti tohoto budouciho objektu k
uspokojeni vlastnich potfeb. Zadavatel mimo jiné hodla uplatnit svij zajem na podobé
budouciho objektu tim, Ze v ramci komplexniho zavazkového pravniho vztahu zavaze
dodavatele k povinnosti zrealizovat v ramci (pfed)projektové pfipravy architektonickou soutéz
na zpracovani navrhu budovy. Nemusi se pfitom jednat o architektonickou soutéz dle pravidel
Ceské komory architektd, pfi¢emz se mGze jednat o uzavienou architektonickou soutéz.
Minimalni pozadavky zadavatele na uplatnéni zajmu v architektonické soutézi a zastoupeni
zadavatele v ni jsou uvedeny v pfiloze zadavaci dokumentace €. 1. Pro vylou€eni pochybnosti
se jiz na tomto misté uvadi, Ze navrh budovy, ktery vzejde jako vitézny v ramci architektonické
soutéze, bude muset dodrzet alespor zakladni parametry stanovené v pfiloze zadavaci
dokumentace €. 1. Vybrany dodavatel bude povinen provést veSkerou vystavbu na pozemcich
sam, resp. za vyuziti generalniho dodavatele stavby, neni vSak opravnén pied vydanim
kolaudacniho rozhodnuti na budouci objekt jakykoliv z pozemkU prevést na tfeti osobu.
Procedure identifier: €603c048-19c2-4d64-9bda-c2b4cb73a4f9

Internal identifier: NO06/26/VV00022722

Type of procedure: Open

The procedure is accelerated: no

Main features of the procedure: Dle § 56 ZZVVZ. Zadavatel zahajuje oteviené fizeni odeslanim
oznameni o zahajeni zadavaciho Fizeni k uvefejnéni zplsobem podle § 212, kterym vyzyva
neomezeny pocet dodavatell k podani nabidky. Zadavatel nesmi s u¢astniky zadavaciho
fizeni o podanych nabidkach jednat. Dodavatelé pfedkladaji doklady o kvalifikaci v nabidce.

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 45200000 Works for complete or part construction and civil
engineering work

2.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Zlinsky kraj (CZ072)
Country: Czechia
Additional information: Mistem pInéni jsou pozemky p.€.st. 1/1 a p.¢€. 6973 v k.u. Zlin Kéd
NUTS CZ072 Zlinsky kraj

2.1.4. General information
Legal basis:
Directive 2014/24/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
Applicable cross-border law: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Procurement Document

5. Lot

512438-2026 Page 2/7



5.1. Lot: LOT-0001
Title: Prodej pozemku p.¢€.st. 1/1 a p.€. 6973 v k.U. Zlin za ucelem realizace developerského
projektu s vyhradou budouciho nabyti nebytovych prostor
Description: Pfedmétem vefejné zakazky je realizace komplexniho smluvniho a ekonomického
modelu, jehoz ucelem je umoznit vznik a realizaci developerského projektu polyfunkéni
budovy na pozemcich parc. €. st. 1/1 a parc. €. 6973, oba v k. U. Zlin, pfi zachovani
rozhodujiciho vlivu zadavatele na zakladni podobu, funkci a parametry budouci stavby a pfi
souCasném zajisténi moznosti budouciho nabyti ¢asti nebytovych prostor zadavatelem.
Predmeét verejné zakazky proto zahrnuje zejména: a) zfizeni prava stavby k dot€enym
pozemkUm ve prospéch vybraného dodavatele na dobu stanovenou v obchodnich
podminkach, b) projektovou pfipravu a realizaci stavebniho zaméru vybranym dodavatelem v
souladu se zavaznymi poZadavky zadavatele a smluvni dokumentaci, c) splnéni sjednanych
vécnych a ¢asovych milnikd projektu, d) budouci pfevod dotéenych pozemkul z vlastnictvi
zadavatele do vlastnictvi vybraného dodavatele za podminek stanovenych obchodnimi
podminkami, e) zfizeni a zachovani op&niho prava zadavatele k budoucimu nabyti vymezené
Casti nebytovych prostor v nové vzniklé budové, f) poskytnuti veSkeré soucinnosti potfebné k
naplnéni vySe uvedeného smluvniho modelu. Soucasti predmétu verejné zakazky je tedy
nejen samotna vystavba budouciho objektu, ale i souvisejici majetkopravni a zavazkové
usporadani, bez néhoz by realizace poZadovaného projektu nebyla mozna. Zadavatel
vyslovné uvadi, zZe zfizeni prava stavby a budouci pfevod pozemku nejsou v ramci této
vefejné zakazky samostatnymi cili, ale pfedstavuji pravni nastroje umoznujici realizaci stavby
podle pozadavk(l zadavatele a sou€asné zajisténi budouciho majetkového postaveni
zadavatele v ramci vysledné stavby. Budouci objekt bude vybudovan na vySe uvedenych
pozemcich vlastnim nakladem a na odpovédnost vybraného dodavatele, avsak pfi
respektovani zavaznych pozadavk( zadavatele vymezenych v zadavaci dokumentaci,
zejména v pfiloze €. 1 — obchodnich podminkach. Pfevod téchto pozemkU ze zadavatele na
dodavatele je soucasti komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a
dodavatelem, ktery bude vysledkem této vefejné zakazky. Ekonomicka struktura vefejné
zakazky je zaloZena na tom, ze ¢ast hodnoty transakce tvofi uplata za zfizeni prava stavby a
¢ast hodnoty transakce tvofi kupni cena za budouci pfevod pozemkd, zatimco na strané
zadavatele sou€asné vznika moznost budouciho nabyti ¢asti nebytovych prostor v
realizovaném objektu. Takto nastaveny model tvofi jeden funk&né a hospodarsky provazany
celek. Obchodni podminky komplexniho zavazkového pravniho vztahu mezi zadavatelem a
vybranym dodavatelem jsou souhrnné uvedeny jako pfiloha zadavaci dokumentace €. 1.
Dotcené pozemky ve vlastnictvi zadavatele se nachazeji v samotném stfedu mésta, proto ma
zadavatel legitimni zajem na tom, aby i ve zvoleném postupu pfevodu téchto pozemku mohl
ovlivnit podobu, zaméreni i vyuziti objektu, ktery na téchto pozemcich vznikne, pfiCemz ma
sam zajem na sjednani moznosti nabyt vlastnické pravo k ¢asti tohoto budouciho objektu k
uspokojeni vlastnich potfeb. Zadavatel mimo jiné hodla uplatnit svij zajem na podobé
budouciho objektu tim, Ze v ramci komplexniho zavazkového pravniho vztahu zavaze
dodavatele k povinnosti zrealizovat v ramci (pfed)projektové pfipravy architektonickou soutéz
na zpracovani navrhu budovy. Nemusi se pfitom jednat o architektonickou soutéz dle pravidel
Ceské komory architekttl, pfitemz se mdze jednat o uzavienou architektonickou soutéz.
Minimalni pozadavky zadavatele na uplatnéni zajmu v architektonické soutézi a zastoupeni
zadavatele v ni jsou uvedeny v pfiloze zadavaci dokumentace €. 1. Pro vylou€eni pochybnosti
se jiz na tomto misté uvadi, Ze navrh budovy, ktery vzejde jako vitézny v ramci architektonické
soutéze, bude muset dodrzet alespor zakladni parametry stanovené v pfiloze zadavaci
dokumentace €. 1. Vybrany dodavatel bude povinen provést veSkerou vystavbu na pozemcich
sam, resp. za vyuziti generalniho dodavatele stavby, neni vdak opravnén pied vydanim
kolaudacniho rozhodnuti na budouci objekt jakykoliv z pozemk( prevést na treti osobu.
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Internal identifier: NO06/26/\V00022722

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 45200000 Works for complete or part construction and civil
engineering work

5.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Zlinsky kraj (CZ072)
Country: Czechia
Additional information: Mistem pInéni jsou pozemky p.€.st. 1/1 a p.¢€. 6973 v k.u. Zlin Kéd
NUTS CZ072 Zlinsky kraj

5.1.3. Estimated duration
Other duration: Unknown

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must
be given: Not required
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
Additional information: Ad Doba trvani - jednotlivé asové milniky postupu transakce jsou
uvedeny v pfislusnych obchodnich podminkach. Prohlidka mista pInéni: Prohlidka mista
plnéni se uskute¢ni dne 30.07.2026 v 10:30 hodin. Sraz u¢astnikl je v zajmové lokalité pred
stavbou s €.p. 3 (budova byvalého soudu), 760 01 Zlin.

5.1.7. Strategic procurement
Aim of strategic procurement: No strategic procurement

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Procurement Document

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Price
Name: NejlepSi ekonomicka bilance transakce ve prospéch zadavatele
Description: V ramci kritéria ,Nejlepsi ekonomicka bilance transakce ve prospéch zadavatele*
bude zadavatelem hodnocen rozdil mezi a) sou¢tem kupni ceny za pfevod pozemku a uplaty
za zfizeni prava stavby dle ¢l. 14. odst. 14.1. této zadavaci dokumentace (pfedstavujici
ekonomicky pfinos pro zadavatele) a b) modelovou Celkovou priimérnou cenou plochy v
rozsahu 700 m2 nebytovych prostor, ktera bude stanovena postupem dle &l. 14. odst. 14.2.
této zadavaci dokumentace a pfilohy zadavaci dokumentace €. 3. Hodnocena bude celkova
vysledna ekonomicka bilance transakce. Nabidky budou sefazeny podle absolutni hodnoty
celkové vysledné ekonomické bilance transakce, a nejvyhodnéjsi nabidkou v tomto kritériu je
nabidka s pro zadavatele nejlepsi (nejvysSi / nejvynosnéjsi) celkovou vyslednou hodnotou
ekonomické bilance transakce (nejvy$Si kladna rozdilova hodnota) v K& bez DPH.
Category of award weight criterion: Weight (percentage, exact)
Award criterion number: 100

5.1.11. Procurement documents
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Address of the procurement documents: https://nen.nipez.cz/profil/MMZ

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://nen.nipez.cz/profil/MMZ
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Czech
Electronic catalogue: Not allowed
Variants: Not allowed
Description of the financial guarantee: Zadavatel pozaduje, aby u€astnik zadavaciho Fizeni k
zajisténi svych povinnosti vyplyvajicich z u€asti v zadavacim fizeni poskytl jistotu ve smyslu §
41 ZZNZ. VySe jistoty je stanovena na ¢astku 1.000.000 K& (jeden milion korun ¢eskych).
Ugastnik zadavaciho fizeni prokaZe v nabidce poskytnuti jistoty: a) sdélenim udajii o
provedené platbé zadavateli, jde-li o penézni jistotu, nebo b) pfedlozenim dokladu banky nebo
pojistovny prokazujiciho povinnost banky nebo pojistovny vyplatit zadavateli jistotu na zakladé
jeho sdéleni o splnéni podminek podle odstavce 7 § 41 zakona, jde-li 0 bankovni zaruku nebo
pojisténi zaruky. Identifikacni Udaje pro ucely slozeni penézni jistoty jsou uvedeny v ¢l. 19.
odst. 19.1.2. Zadavaci dokumentace.
Deadline for receipt of tenders: 24/08/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time,
Central European Summer Time
Duration during which the tender must remain valid: 5 Months
Terms of contract:
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: no
Electronic payment will be used: yes
Financial arrangement: Financovani vefejné zakazky se tyka vlastnich prostfedku a rozpoctu
zadavatele. Platebni podminky jsou soucasti pfedlozenych obchodnich podminek (smluv na
vefejnou zakazku).

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Ufad pro ochranu hospodaiské soutéze
Information about review deadlines: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek
k Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnu ode dne, kdy se stéZovatel dozvédél o
domnélém poruSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do
chvile, kdy se soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti
ukonim oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uvefejnit Ci
odeslat stéZovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnu od jejich uvefejnéni ¢i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u¢ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této Ihaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihiita pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
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doru€eny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doru€eny nejpozdéji do konce lhiaty pro podani navrhli. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pfed skon€enim |hit podle § 242 odst. 3
nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doru€¢eny Zadavateli do 30 dnd od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dn(. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnd ode dne, v némz stéZovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcové dohody Ize podat pouze navrh na ulozeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnii ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim divodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu pInéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyf let pInéni v pfipadé smluv na dobu neurcitou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, Ze navrhovatel nemuze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 KC. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z pfedpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organisation providing additional information about the procurement procedure: Advokatni
kancelar Petras Rezek s.r.o.

Organisation providing offline access to the procurement documents: Advokatni kancelar
Petras Rezek s.r.o.

Organisation providing more information on the review procedures: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: Advokatni kancelar Petra$ Rezek s.r.o.
Registration number: 07417641
Postal address: Opletalova 1525
Town: Praha
Postcode: 11000
Country subdivision (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Country: Czechia
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Email: verejne.zakazky@petrasrezek.cz

Telephone: +420 601545180

Internet address: https://www.petrasrezek.cz

Roles of this organisation:

Procurement service provider

Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation providing offline access to the procurement documents

8.1. ORG-0002
Official name: Ufad pro ochranu hospodarské soutéze
Registration number: 65349423
Postal address: tfida Kpt. JaroSe 1926/7
Town: Brno
Postcode: 60200
Country subdivision (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Country: Czechia
Email: posta@uohs.cz
Telephone: +420 542167111
Internet address: https://uohs.gov.cz
Roles of this organisation:
Review organisation
Organisation providing more information on the review procedures

8.1. ORG-0003
Official name: Statutarni mésto Zlin
Registration number: 00283924
Postal address: namésti Miru 12
Town: Zlin
Postcode: 76001
Country subdivision (NUTS): Zlinsky kraj (CZ072)
Country: Czechia
Email: posta@zlin.eu
Telephone: +420 577630111
Internet address: https://www.zlin.eu
Buyer profile: https://nen.nipez.cz/profil/MMZ
Roles of this organisation:
Buyer

Notice information

Notice identifier/version: 607d7cf3-d627-418d-b724-833331947f4d - 01

Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 22/07/2026 16:46:11 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central
European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: Czech

Notice publication number: 512438-2026

OJ S issue number: 141/2026

Publication date: 24/07/2026
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