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575599-2026 - Competition

Hungary — Building and facilities management services — MIA épiiletének teljeskori miiszaki
Uzemeltetése

OJ S 160/2026 20/08/2026

Contract or concession notice — standard regime

Services

1. Buyer

1.1. Buyer
Official name: Orszagos Birésagi Hivatal
Email: kozbeszerzes@obh.birosag.hu
Legal type of the buyer: Body governed by public law
Activity of the contracting authority: Public order and safety

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: MIA épuletének teljeskdrl miszaki Uzemeltetése
Description: MIA épuletének teljeskorl miszaki Uzemeltetése és karbantartasa. A feladat
részét képezi a tervszerli megel6z6 karbantartasok rendszeres elvégzése, az esetleges
meghibasodasok elharitasa és eseti, az Uzemeltetéshez kapcsolodé munkak elvégzése a
miszaki leirasban részletezettek szerint az épulet épitészeti, az éplletgépészeti rendszerei,
az elektromos rendszerek, a tlizolt6 rendszer, a felvondk, a konyhatechnologia, a
biztonsagtechnika, a belsé épitészet és a zoldterlletek vonatkozasaban.
Procedure identifier: 630efbde-8483-4cae-846d-c27127659e78
Internal identifier: EKR001632792026
Type of procedure: Open
The procedure is accelerated: no

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 79993000 Building and facilities management services

2.1.2. Place of performance
Postal address: Téth Lérinc utca 16.
Town: Budapest
Postcode: 1122
Country subdivision (NUTS): Budapest (HU110)
Country: Hungary

2.1.4. General information
Additional information: 1) Ajanlattevének nyilatkoznia kell a Kbt. 66. § (2) és (6) bekezdésben,
a 67. § (4) bekezdésében és a 65. § (7) bekezdésben foglaltakra, az Uzleti titokra. 2) Az
ajanlatban be kell nyujtani az ajanlatot alairé személy alairasi cimpéldanyanak/alairas-
mintanak egyszeri masolatat, illetve meghatalmazott esetében a meghatalmazast. 3)
Ajanlatkéré a Kdozbeszerzési Hatosag bronz mindsitési szempontjainal szigorubban allapitotta
meg a pénzugyi (arbevételt irt el6), valamint a miszaki (a referenciat nem értékben irta el6 és
szakembereket is el6irt) alkalmassag feltételeit és igazolasat. A kizard okok esetében elbirta a
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Kbt. 62. § (1) bekezdésének i), j) m) és o) pontjaiban szerepl6 kizard okokat is. 4)
Ponthatarok: 0-10. Pontok kiosztasanak modszere: 1. szempont esetében aranyositas, a 2-4.
szempontok esetében forditott aranyositas. 5) Az eljarasban eljaro felel6s akkreditalt
kdzbeszerzési szaktanacsado: Dr. Hubai Agnes Lajstromszama: 00177. Az eljarasban eljaré
allami kdzbeszerzési szaktanacsado: Dr. Tomasovszki Zsuzsa, lajstromszam: 01533 és Dr.
Lacza Krisztian 01534. 6) Ajanlatkéré alkalmazza a Kbt. 75. § (2) bek. e) pontjat. 7) Az
ajanlattevének az ajanlataban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ajanlata tekintetében fennall-e az
ukrajnai helyzetet destabilizalé orosz intézkedések miatt hozott korlatozé intézkedésekrdl
520106, 2014. julius 31-i 833/2014/EU tanacsi rendelet 5k. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott, a kdzbeszerzési szerz6dés odaitélésére vonatkozo tilalom. 8) Szerzédéskotési
feltétel: nyertes ajanlattevének rendelkeznie kell FM szoftverrel, amely megfelel a miszaki
leirasban foglalt feltételeknek. 9) A nyertes ajanlattevének 10 000 000 HUF/kar és 40 000 000
HUF/év mértékl felel6sségbiztositassal kell rendelkeznie, amelynek igazolasa szintén
szerzddéskotési feltétel. 10) A havi atalanydij 2027-t61 kezd6déen minden év szeptemberében
emelkedhet, maximum a KSH altal kbzzétett Lakasjavitas, -karbantartas fogyasztéiar-index
el6zb 1 évre (szeptember-augusztus) szamitott valtozasanak havi atlagaval. Az emelkedési
lehetbéség mas arelemre nem alkalmazhatd, azok a 36 hénap alatt valtozatlanul maradnak. 11)
Ajanlattevéknek be kell nydjtaniuk szakmai ajanlatként az Artablazatot is (alairt, pdf
formatum). 12) Ajanlatkéré helyszini bejarast tart, amelynek ideje: 2026 09.03. 10.00 6ra.
Talalkozé helye: 1122 Budapest, Toth Lérinc utca 6., bejarat. 13) A részajanlattétel az
egységes épuletcsoport és az egységes szolgaltatas biztositasa miatt nem lenne ésszer( és
gazdasagos. Az éplletek egy ingatlanon helyezkednek el, 6nalldan nem képesek betdlteni
oktatasi, képzési funkcidjukat, tekintettel arra, hogy egyes épuletekben bizonyos funkciok csak
mas épuletek igénybevételével érhetbek el. Az éplletek egységes lizemeltetése az
Ajanlatkéré oktatasi tevékenységének zokkenémentes ellatasahoz nélkulozhetetlen. 14)
Amennyiben a nyertes ajanlattevé olyan okbdl, mely tekintetében felelésségét kimenteni nem
tudja, a mlszaki leirdsban meghatarozott Gzemeltetdi feladatok teljesitésébe nem vonja be a
szerzd8désben rogzitett szakembereket, ugy Megrendel6 felé kotbér fizetési kdtelezettség
terheli. A kotbér mértéke minden szerzé6désszegéssel érintett napra szakemberenként a netto
havi Uzemeltetési dij 3%-anak megfelel6 6sszeg, de havonta maximum 20 %. Ebben az
esetben a szerz6dés id6tartama alatt kiszabhato kdtbér maximuma a teljes nettd Uzemeltetési
dij 20%-a.

Legal basis:

Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Notice
Breaching of obligations set under purely national exclusion grounds: Az eljarasban nem lehet
ajanlattevd, alvallalkozo és nem vehet részt az alkalmassag igazolasaban olyan gazdasagi
szerepld, aki a Kbt. 62. § (1) és (2) bekezdésében foglalt kizaré okok hatalya ala tartozik. Az
igazolasi modok felsorolasa és rovid leirasa: Igazolasi mod: a Kbt. 81. § (3) bekezdése és a
321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 1-8. §-aban foglaltak szerint, Egységes Eurdpai
Kdzbeszerzési Dokumentum, mint el6zetes igazolas benyujtasaval. Ajanlattevének a Kbt. 67.
§ (4) bekezdésében foglalt nyilatkozatot is be kell nyujtania az ajanlataban. A Kbt. 69. § (4)
bekezdése szerinti felhivasra az ajanlattevének a Korm. rendelet 8-16.§-aban foglaltak szerint
kell az igazolasokat benyujtania. Felhivjuk a figyelmet a Kbt. 64. §-ara és a 67. § (3)
bekezdésére is. Ajanlattevének az ajanlataban nyilatkoznia kell folyamatban lévé
valtozasbejegyzési eljarasrél. Ha van folyamatban, csatolni kell a cégbir6saghoz benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérél a cégbirdsag altal megkuldott igazolast.
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5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Title: MIA épuletének teljeskorli miszaki Uzemeltetése
Description: Vallalkozasi szerzédés keretében a Magyar lgazsaglgyi Akadémia A, B és C
épuletszarnyanak magas szinvonalon torténd, energiahatékony miszaki izemeltetése és
karbantartasa (szolgaltatasmegrendelés). Az Gizemeltetendé terlletek nagysaga: A
épulletszarny 6sszesen: 2 124,54 m2, a B épuletszarny dsszesen: 4287,21m2,a C
épulletszarny 6sszesen: 752,48 m2. Az Uzemeltetési feladatok: épitészet, épliletgépészet,
épuletvillamossag, sprinkler tizoltérendszer, tizjelzé rendszer, Fithesz C szarny, felvong,
konyhatechnoldgia, biztonsagtechnika, belsé épitészet, butorok, zdldteruletek és hozza
tartozé berendezések karbantartasa, tervezett megel6z6 karbantartas elvégzése, eseti
feladatok ellatasa. A folyamatban lévé Uzemeltetési feladatokat folyamatmenedzsment (FM)
szoftverben szukséges vezetnie nyertes ajanlattevének. A részletes feladatokat a miszaki
leiras és a szerz6déstervezet tartalmazza.
Internal identifier: EKR001632792026/1

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 79993000 Building and facilities management services

5.1.2. Place of performance
Postal address: Toth Lérinc utca 6.
Town: Budapest
Postcode: 1122
Country subdivision (NUTS): Budapest (HU110)
Country: Hungary

5.1.3. Estimated duration
Duration: 36 Months

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must
be given: Tender requirement
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes
Additional information: Az 1. értékelési szempont esetében ajanlatkéré a 60 honap vagy annal
tobb megajanlasra egyarant a maximum pontot adja. A 36 honapos teljesitési hataridé ugy
értendd, hogy a teljesitési id6 kezdete legkorabban 2026. oktdber 04. napja, vagy amennyiben
a szerzddés alairasanak napja késébbi idépont, ugy mindkét fél altali alairdsanak a napja.

5.1.7. Strategic procurement
Green Procurement Criteria: No Green Public Procurement criteria

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Notice
Criterion: Specific yearly turnover
Description of selection criterion: P.1) Alkalmatlan az ajanlattevé, ha az ajanlati felhivas
feladasat megel6z6 harom, mérlegfordulonappal lezart Gzleti évben a kdzbeszerzés targyabdl
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(épulet Uzemeltetési szolgaltatas) szarmazo altalanos, forgalmi adé nélkidl szamitott
arbevétele nem érte el 6sszesen a nettdé 140 000 000 HUF-ot. Ajanlattevének - és adott
esetben a kapacitast nyujté szervezetnek - be kell csatolnia az Egységes Eurdpai
Kbézbeszerzési Dokumentumot, amelyben ajanlatkéré az alkalmassagi kovetelmények
el6zetes igazolasara elfogadja az ajanlattevének - és adott esetben a kapacitast nyu;jto
szervezetnek - a Dokumentumban foglalt egyszer( nyilatkozatat (IV. rész a szakasz
kitoltésével). Ajanlattevé az ajanlatkérd Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti felhivasara koteles
benyujtani az ajanlati felhivas feladasat megel6z6 harom, mérlegfordulonappal lezart Gzleti
évben a kdzbeszerzés targyabdl (informatikai jogi szakalkalmazas Uzemeltetése és/vagy
fejlesztése) szarmazo altalanos, forgalmi add nélkul szamitott arbevételérdl szold cégszeriien
alairt nyilatkozatot (321/2015. (X. 30.) Kormanyrendelet 19. § c) pontja és (3) bekezdése
szerint), attél figgéen, hogy az ajanlattevé mikor jott 1étre, illetve mikor kezdte meg
tevékenységét, ha ezek az adatok rendelkezésre allnak. K6zos ajanlattétel esetén a Kbt. 65.§
(6) bekezdése szerint lehet az alkalmassagot igazolni. Ajanlattevék a Kbt. 65. § (7)-(8) és (11)
bekezdéseiben foglaltak szerint tamaszkodhatnak mas szervezet kapacitasara, és
igazolhatjak azt.

Criterion: References on specified services

Description of selection criterion: M.1) Alkalmatlan az ajanlattevé, ha nem rendelkezik az
ajanlati felhivas feladasatol visszafelé szamitott 36 hdnapban (a vizsgalt idészak alatt
befejezett, de legfeljebb hat éven belll megkezdett) éplletizemeltetésre vonatkozo, egy vagy
tobb referenciaval, amelyek 6sszesen minimalisan 4 000 m2-re vonatkoznak. Ajanlattevének -
és adott esetben a kapacitast nyujté szervezetnek - be kell csatolnia az Egységes Eurdpai
Kbézbeszerzési Dokumentumot, amelyben ajanlatkéré az alkalmassagi kovetelmények
el6zetes igazolasara elfogadja az ajanlattevének - és adott esetben a kapacitast nyu;jtd
szervezetnek - a Dokumentumban foglalt egyszer( nyilatkozatat (IV. rész a szakasz
kitoltésével). Ajanlattev6 az ajanlatkérd Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti felhivasara koteles
benyujtani a kovetkezd dokumentumokat: Be kell nyujtania az ajanlati felhivas feladasanak
napjatol visszafelé szamitott 36 honap legjelentésebb szolgaltatasi munkainak ismertetését. A
referenciaigazolasnak tartalmaznia kell: - a szerzédés targyat, amelybdl a referencia targya
egyértelmien meghatarozhato, - szerzédést koté masik fél nevét és cimét, - referenciat ado
személy nevét és elérhetdségét, - a szerz8désben foglalt szolgaltatas mennyiségét, - sajat
teljesités mennyiségét, kozos ajanlattevéként tortént teljesités esetén - ha ez nem adhaté meg
- az altala kapott ellenszolgaltatas aranyat, - a teljesités idépontjat (kezd6 és befejezé
idépontjat, év/hd/nap), - nyilatkozatot a referencia szerzé6désszer( és el6irasoknak megfelelé
teljesitésérél. Amennyiben a szerz6dés teljesitése nem volt szerzédésszeri, a Korm.r. 22. §
(2) bekezdése szerint kell eljarni (321/2015. (X. 30.) Kormanyrendelet 21.§ (3) bek. a) pontja,
(3a) bekezdése és a 22. § (1)-(2) bekezdése szerint).

Criterion: Technicians or technical bodies to carry out the work

Description of selection criterion: Alkalmatlan az ajanlattevé, ha M.2) nem rendelkezik M.2.1) 1
f6 épuletgépész technikusi vagy azzal egyenértékii végzettséggel rendelkezd szakemberrel,
aki a legalabb 3 éves épuletizemeltetési gyakorlattal rendelkezik, M.2.2) 1 f6 kézponti fités-
es gazhalbzat szereld vagy azzal egyenértéki végzettséggel rendelkezd szakemberrel, aki
legalabb 3 éves gyakorlattal rendelkezik, M.2.3) 1 f6 vizszerel6 vagy azzal egyenértéki
végzettséggel rendelkezd szakemberrel, aki legalabb 3 éves gyakorlattal rendelkezik, M.2.4) 1
f6 hitéberendezés szereld vagy azzal egyenértéki végzettséggel rendelkezd szakemberrel,
aki legalabb 3 éves gyakorlattal rendelkezik. Az M.2.2) és M.2.3) szakemberek kdzott
lehetséges az atfedés, ezen alkalmassagi feltételek egy szakemberrel is teljesithetdk. A
vegzettség egyenértékiiséget a vegzettsegrél sz6lo dokumentumot kiallitd oktatasi intézmeény
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igazolasaval kell bizonyitani. Ajanlattevének - és adott esetben a kapacitast nyujtd
szervezetnek - be kell csatolnia az Egységes Eurdpai Kdzbeszerzési Dokumentumot,
amelyben ajanlatkérd az alkalmassagi kovetelmények elézetes igazolasara elfogadja az
ajanlattevének - és adott esetben a kapacitast nyujté szervezetnek - a Dokumentumban foglalt
egyszerl nyilatkozatat (IV. rész a szakasz kitdltésével). Ajanlattevé az ajanlatkérd Kbt. 69. §
(4) bekezdése szerinti felhivasara koteles benyujtani a kévetkezd dokumentumokat: M2.1)-M2.
4) be kell nyujtania azoknak a szakembereknek a végzettsége, gyakorlata, szakmai
tapasztalata ismertetését, akit be kivan vonni a teljesitésbe. A szakemberek bemutatasa soran
csatolandé a végzettségét igazolé dokumentum és a szakmai tapasztalat igazolasara sajat
kezlleg alairt 6néletrajza és rendelkezésre allasi nyilatkozata. Az dnéletrajzban a szakmai
gyakorlatot év/hé bontasban kell megadni. [321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 21. § (3)
bekezdés b) pont]. Azon szakember esetében, amelynek a tobbletgyakorlati idejét ajanlatkérd
értékeli, az eldirt 6sszes dokumentumot mar az ajanlatban be kell nyujtani! K6zds ajanlattétel
esetén a Kbt. 65.§ (6) bekezdése szerint lehet az alkalmassagot igazolni. Ajanlattevdk a Kbt.
65. § (7),(9), (11) és (12) bekezdéseiben foglaltak szerint tdmaszkodhatnak mas szervezet
kapacitasara, és igazolhatjak azt.

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Quality
Description: 1. Az M.2.1) miiszaki-szakmai alkalmassag korében vizsgalt szakember
alkalmassagi minimum kdvetelményt meghaladd gyakorlati ideje (egész hénap)
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 10
Criterion:
Type: Price
Description: 2. Havi tUzemeltetési atalanydij (nettdé Ft/ho)
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 55
Criterion:
Type: Price
Description: 3. Tervezett megel6z8 karbantartasi feladatok 6sszesen dija (nett6 Ft)
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 23
Criterion:
Type: Price
Description: 4. Eseti feladatok soran alkalmazott szakipari €s mérndk/technikusi éradijak
O0sszege (netto Ft)
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 12

5.1.11. Procurement documents
Address of the procurement documents: https://ekr.gov.hu/eljarastar/eljaras
/EKR001632792026

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://ekr.gov.hu/eljarastar/eljaras/EKR001632792026
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Hungarian
Electronic catalogue: Not allowed
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Variants: Not allowed

Description of the financial guarantee: Ajanlatkéré nem ir el6.

Deadline for receipt of tenders: 18/09/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time,
Central European Summer Time

Duration during which the tender must remain valid: 30 Days

Information about public opening:

Opening date: 18/09/2026 11:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central European
Summer Time

Place: EKR.

Additional information: A bontasra a 424/2017. (XII. 19.) Korm. rendelet 15. § (2) bekezdése
szerint az ajanlattételi hataridé lejartat kovetéen egy oraval kerul sor az EKR-ben. Az
elektronikusan benyujtott ajanlat esetében a Kbt. 68. § (4)—(5) bekezdése szerinti adatokat az
EKR a bontas idépontjatdl kezdve azonnal elektronikusan — azzal a tartalommal, ahogyan
azok az ajanlatban szerepelnek — az ajanlattevék részére elérhetbveé teszi.

Terms of contract:

The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No

Conditions relating to the performance of the contract: Késedelmi kdtbér: a hiba elharitasara
vallalt hataridé nem teljesitése esetén napi 100 000 HUF. Meghiusulasi kotbér: a szerz6dés
teljes meghiusulasa esetén alapja a havi atalanydij és a még el nem végzett TMK dijak
0sszege, meértéke: a kotbéralap 25 %-a. Eseti megrendelés estén, amennyiben a teljesitésre a
Megrendeld felszolitasa utan sem kerul sor, alapja a felek altal elfogadott eseti munka
ellenértéke, mértéke: a kotbéralap 25 %-a, szerzédésben foglaltak szerint. A részletes
feltételeket a szerz6déstervezet tartalmazza.

A non-disclosure agreement is required: no

Electronic invoicing: Required

Electronic ordering will be used: no

Electronic payment will be used: yes

Legal form that must be taken by a group of tenderers that is awarded a contract: Ajanlatkéré
nem irja el6 és nem is teszi lehetéve projekttarsasag létrehozasat.

Financial arrangement: Ajanlatkéré el6leget nem fizet. A nyertes ajanlattevé havonta utélag 1
szamlat nyujthat be, amelyben a szerzédésben foglaltak szerint kell tételesen megbontania az
elvégzett feladatokat. Ajanlatkéré a szamla ellenértékét a jogszabalyoknak és az egyéb
el6irasoknak megfelel6en kiallitott szamla kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll egyenliti
ki, atutalassal, a Ptk. 6:130. § (1) és (2) bekezdésekben foglaltak szerint. A szamla
kifizetésére a Kbt. 27/A. § és a 135. § (1), (6) bekezdései is iranyadok. Az ajanlattétel, a
szerzddés és a kifizetés pénzneme a HUF. A fizetés részletes szabalyait a szerz6déstervezet
tartalmazza.

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Kdozbeszerzési Hatosag Kozbeszerzési Dontébizottsag
Information about review deadlines: Kbt. 148. § szerint
Organisation providing additional information about the procurement procedure: Orszagos
Birésagi Hivatal
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Organisation providing more information on the review procedures: Kozbeszerzési Hatdsag

Kdzbeszerzési Dontdbizottsag
Organisation receiving requests to participate: Orszagos Birésagi Hivatal
Organisation processing tenders: Orszagos Birdsagi Hivatal

8. Organisations

8.1.

8.1.

8.1.

575599-2026

ORG-0001

Official name: Orszagos Birésagi Hivatal
Registration number: 15795960241

Postal address: Szalay Utca 16.

Town: Budapest

Postcode: 1055

Country subdivision (NUTS): Budapest (HU110)
Country: Hungary

Contact point: Dr. Csaky Zsdfia

Email: kozbeszerzes@obh.birosag.hu
Telephone: +36 13544257

Fax: +36 14554253

Internet address: http://www.birosag.hu

Roles of this organisation:

Buyer

Organisation providing additional information about the procurement procedure
Organisation receiving requests to participate
Organisation processing tenders

ORG-0004

Official name: Kbzbeszerzési Hatésag Kozbeszerzési Dontébizottsag
Registration number: EKRSZ_40664534_2

Postal address: Riadé u. 5

Town: Budapest

Postcode: 1026

Country subdivision (NUTS): Budapest (HU110)

Country: Hungary

Email: dontobizottsag@kt.hu

Telephone: +36 18828592

Fax: +36 18828593

Internet address: https://kozbeszerzes.hu

Roles of this organisation:

Review organisation

Organisation providing more information on the review procedures

ORG-0003

Official name: Kozbeszerzési Hatésag
Registration number: EKRSZ_40664534

Postal address: Riad¢ utca 5.

Town: Budapest

Postcode: 1026

Country subdivision (NUTS): Budapest (HU110)
Country: Hungary
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Email: hirdetmeny@kt.hu

Telephone: +36 18828635

Internet address: https://kozbeszerzes.hu
Roles of this organisation:

TED eSender

Notice information

Notice identifier/version: 6db9406f-1fec-4a29-92e6-8830145d4583 - 02

Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 18/08/2026 15:28:46 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central
European Summer Time

Notice dispatch date (eSender): 14/08/2026 16:00:07 (UTC+02:00) Eastern European Time,
Central European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: Hungarian

Notice publication number: 575599-2026

OJ S issue number: 160/2026

Publication date: 20/08/2026
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