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727182-2026 - Competition

Slovenia — Architectural, engineering and planning services — Projektiranje ve€stanovanjskih
stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo in zunanjo ureditvijo »Tezno« v
Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR

OJ S 204/2026 21/10/2026

Contract or concession notice — standard regime

Services

1. Buyer

1.1. Buyer
Official name: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Email: info@jmss-mb.si
Legal type of the buyer: Body governed by public law
Activity of the contracting authority: Housing and community amenities

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Projektiranje ve€stanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovaniji, podzemno garazo
in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Description: Predmet investicije je izvedba nacrtovane veCstanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovaniji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrsinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajo€imi skupnimi, tehni€nimi in pomoznimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obgini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajocimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogoc€a ekonomi¢no gradnjo,
u€inkovito vzdrzevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: « IDZ — idejno zasnovo,
* DPP - projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, « DGD - projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, * DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podro€ja zelenega javnega naroCanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehni¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
Procedure identifier: 51fb6da5-7f4f-40f4-b684-8a90974d51a3
Internal identifier: JN-81139
Type of procedure: Open
The procedure is accelerated: no

2.1.1. Purpose
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Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 71240000 Architectural, engineering and planning services

2.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Podravska (S1032)
Country: Slovenia

2.1.3. Value
Estimated value excluding VAT: 260 000,00 EUR

2.1.4. General information
Legal basis:
Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Procurement Document

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Title: Projektiranje ve€stanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovaniji, podzemno garazo
in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Description: Predmet investicije je izvedba nacrtovane veCstanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovanji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrSinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajoCimi skupnimi, tehni€nimi in pomoznimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obgini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajocimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogoc¢a ekonomi¢no gradnjo,
ucinkovito vzdrZevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: « IDZ — idejno zasnovo,
* DPP — projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, « DGD — projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, « DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podro¢ja zelenega javnega naroCanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehni¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
Internal identifier: 584892

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Services
Main classification (cpv): 71240000 Architectural, engineering and planning services

5.1.2. Place of performance
Country subdivision (NUTS): Podravska (S1032)
Country: Slovenia
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5.1.3. Estimated duration
Duration: 12 Months

5.1.4. Renewal
Maximum renewals: 3
Other information about renewals: Skladno s pogodbo.

5.1.5. Value
Estimated value excluding VAT: 260 000,00 EUR

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): no
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes

5.1.8. Accessibility criteria
Accessibility criteria for persons with disabilities are not included because the procurement is
not intended for use by natural persons

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Procurement Document

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Price
Name: M1: Cena brez DDV
Description: M1 = (Cmin / Cpon) x 80 Cmin pomeni najnizjo skupno ponudbeno ceno brez
DDV med dopustnimi ponudbami; Cpon pomeni skupno ponudbeno ceno brez DDV
ocenjevane ponudbe. Uposteva se znesek iz obrazca 3. M1 se zaokrozi na 2 decimalni mesti;
M2 se pristeje tako dobljenemu znesku.
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 80
Criterion:
Type: Quality
Name: M2: Reference kljuénega kadra
Description: Vsaka od 5 strokovnih funkcij lahko prinese najvec 4 toCke, kar pomeni, da lahko
vsaka posamezna ponudba prejme najve¢ 20 to¢k po tem merilu. Vse uveljavljane reference
morajo izpolnjevati vsebinske, Casovne in trajnostne zahteve P4 ter zahteve za dejansko
sodelovanje kadra iz P5. M2 je vsota to¢k a) do €). a) Vodja projektiranja in pooblas¢en
arhitekt, minimalni pogoj je 1 referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 tocke. b) Pooblad€eni inzenir gradbenistva oz. gradbenih konstrukcij, minimalni
pogoj je 1 referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
c) Pooblasceni inZenir elektrotehnike, referenca ni pogoj, vsaka referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 tocke. d) Pooblasc€eni inZenir strojnistva, referenca ni pogoj, vsaka referenca
pomeni 2 to€ki, maksimalno 4 tocke. e) Strokovnjak poZarne varnosti, minimalni pogoj je 1
referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)
Award criterion number: 20

5.1.11. Procurement documents
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Deadline for requesting additional information: 11/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Eastern
European Time, Central European Summer Time

Address of the procurement documents: https://www.enarocanje.si/api/datoteka/get?
id=NjQxMDc101phlG9iamF2by56aXA

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno_jnc_podrobno.
xhtml?zadevald=81139
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Slovenian
Electronic catalogue: Not allowed
Variants: Not allowed
Deadline for receipt of tenders: 24/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time,
Central European Summer Time
Duration during which the tender must remain valid: 90 Days
Information about public opening:
Opening date: 24/11/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central European
Summer Time
Place: Portal e-JN
Terms of contract:
The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No
Electronic invoicing: Required
Electronic ordering will be used: yes
Electronic payment will be used: yes

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: DRZAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV
ODDDAJE JAVNIH NAROCIL
Information about review deadlines: Zakon o pravnem varstvu v postopkih javnega narocanja
(Uradni list RS, §t. 43/11 s spremembami)

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Registration number: 5805295000
Postal address: Grajski trg001
Town: Maribor
Postcode: 2000
Country subdivision (NUTS): Podravska (S1032)
Country: Slovenia
Email: info@jmss-mb.si
Telephone: 022506310
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Internet address: https://www.jmss-mb.si/
Roles of this organisation:
Buyer

8.1. ORG-0002
Official name: DRZAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV ODDDAJE
JAVNIH NAROCIL
Registration number: 1332716000
Postal address: Slovenska cesta 54
Town: Ljubljana
Postcode: 1000
Country subdivision (NUTS): Osrednjeslovenska (S1041)
Country: Slovenia
Email: dkom@dkom.si
Telephone: +38612342800
Internet address: https://www.dkom.si/
Roles of this organisation:
Review organisation

Notice information

Notice identifier/version: 5f1200ab-1024-4a36-af79-a46d21b78696 - 01

Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 20/10/2026 12:04:06 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central
European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: Slovenian

Notice publication number: 727182-2026

OJ S issue number: 204/2026

Publication date: 21/10/2026
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