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74099-2026 - Competition

Finland — Construction work — Osallistumispyynto: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen
hankinta vuokrahankkeena

OJ S 22/2026 02/02/2026

Contract or concession notice — standard regime

Works
1. Buyer
1.1. Buyer

Official name: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

Email: info@hankintajuristit.fi

Legal type of the buyer: Local authority

Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Osallistumispyyntd: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta vuokrahankkeena
Description: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettdmaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Lisaksi hankkeeseen sisaltyy myos
liketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaality®, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikkd vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92-61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikolla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisdksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakadintikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakaintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikko tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynndn liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
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pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tdydentaa neuvotteluiden perusteella seka myos
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntédn. Kohteessa on huomioitava
esteettdmyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.

Procedure identifier: 6262446d-15da-4183-b726-e3c6¢c1b092d2

Internal identifier: VAKEDN0-2026-226

Type of procedure: Competitive dialogue

Main features of the procedure: Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista annettua lakia (hankintalaki, 1397/2016). Kyse on hankintalain 26 §:
n mukaisesta EU-kynnysarvon ylittdvasta rakennusurakasta. Hankinnassa noudatetaan
hankintalain 36 §:n mukaista kilpailullista neuvottelumenettelya, jossa Hankintayksikkd
julkaisee hankinnasta ilmoituksen, johon kaikki halukkaat toimijat voivat pyytaa saada
osallistua. Ainoastaan Hankintayksikon valitsemat ehdokkaat voivat tehda lopullisen
tarjouksen. Osallistumispyynt6- ja hankinta-asiakirjat ovat saatavilla suomen kielella.
Osallistumishakemus ja tarjous liitteineen tulee laatia suomen kielella. Mikali ehdokas haluaa
laatia asiakirjat muulla kielella, sen tulee itse huolehtia niiden kdannattamisesta.
Hankintayksikolla on oikeus keskeyttdaa hankintamenettely sopimusta tekematta.
Osatarjoukset eivat ole sallittuja. Vaihtoehtoiset tarjoukset eivat ole sallittuja. Hankintayksikko
maksaa lopullisen tarjouspyynndn mukaisen tarjouksen tehneille tarjoajille seuraavanlaisen
palkkion hinta-laatuvertailun perusteella: sija 2. 50.000 euroa, sija 3. 30.000 euroa ja sija 4.
20.000 euroa. Tarjouskilpailun voittaneelle tarjoajalle ei makseta palkkiota.

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 45215100 Construction work for buildings relating to health,
45215200 Construction work for social services buildings

2.1.2. Place of performance
Postal address: Kielotie 13
Town: Vantaa
Postcode: 01300
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

2.1.3. Value
Estimated value excluding VAT: 100 000 000,00 EUR

2.1.4. General information
Legal basis:
Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: European Single Procurement Document (ESPD)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Title: Osallistumispyyntd: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta vuokrahankkeena
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Description: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettdmaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Lisaksi hankkeeseen sisaltyy myos
liketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaality®, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikk® vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92—61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikolla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisdksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakadintikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakaintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikko tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynnon liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tdydentaa neuvotteluiden perusteella sekd myos
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntéén. Kohteessa on huomioitava
esteettdmyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.

Internal identifier: VAKEDN0-2026-226

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45000000 Construction work
Additional classification (cpv): 45215100 Construction work for buildings relating to health,
45215200 Construction work for social services buildings

5.1.2. Place of performance
Postal address: Kielotie 13
Town: Vantaa
Postcode: 01300
Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

5.1.3. Estimated duration
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Duration: 420 Months

5.1.4. Renewal
Maximum renewals: 1
Other information about renewals: Tilaajalla on optio 15 vuoden vuokrakaudesta.

5.1.5. Value
Estimated value excluding VAT: 100 000 000,00 EUR

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): no

5.1.7. Strategic procurement
Approach to reducing environmental impacts: The transition to a circular economy, The
protection and restoration of biodiversity and ecosystems
Social objective promoted: Fair working conditions

5.1.8. Accessibility criteria
Accessibility criteria for persons with disabilities are included

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: European Single Procurement Document (ESPD)
Information about the second stage of a two-stage procedure:
Minimum number of candidates to be invited for the second stage of the procedure: 4
Maximum number of candidates to be invited for the second stage of the procedure: 4
The procedure will take place in successive stages. At each stage, some participants may be
eliminated

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Quality
Name: Osallistumishakemusten vertailu
Description: Ehdokkaan on mahdollista saada enintdan 100 pistetta osallistumishakemusten
vertailuun seuraavasti: - ehdokasyrityksen referenssit (50 pistetta) - projektipaallikon
referenssit (20 pistetta) - padsuunnittelijan referenssit (20 pistettd) - suunnittelupaallikon
referenssit (10 pistetta) Kts. tarkemmin osallistumispyynto

5.1.11. Procurement documents
Deadline for requesting additional information: 13/02/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Western
European Time, GMT
Address of the procurement documents: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?
id=592611&tpk=0f502ac8-0d8f-4ee9-a12c-ac7798d65de8

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?id=592611&tpk=0f502ac8-0d8f-
4ee9-a12c-ac7798d65de8
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Finnish
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5.1.15.

5.1.16.

Electronic catalogue: Not allowed

Variants: Not allowed

Tenderers may submit more than one tender: Not allowed

Deadline for receipt of requests to participate: 02/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Western
European Time, GMT

Terms of contract:

The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No

A non-disclosure agreement is required: yes

Additional information about the non-disclosure agreement: Neuvotteluiden aluksi
Hankintayksikko toimittaa salassapitositoumuksen allekirjoitettavaksi valituille tarjoajille.
Electronic invoicing: Required

Electronic ordering will be used: no

Electronic payment will be used: yes

Techniques

Framework agreement:

No framework agreement

Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

Further information, mediation and review
Review organisation: Markkinaoikeus
Information about review deadlines: lImoitetaan hankintapaatoksessa.

8. Organisations

8.1.

8.1.

74099-2026

ORG-0001

Official name: Markkinaoikeus

Registration number: 3006157-6

Postal address: Radanrakentajantie 5

Town: Helsinki

Postcode: 00520

Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

Email: markkinaoikeus@oikeus.fi

Telephone: +358 295643300

Internet address: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Roles of this organisation:

Review organisation

ORG-0002

Official name: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Registration number: 3221356-1

Postal address: PL 1000

Town: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue

Postcode: 01088

Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

Contact point: Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
Email: info@hankintajuristit.fi
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8.1.

Telephone: +358 400383842

Internet address: https://vakehyva.fi/fi
Roles of this organisation:

Buyer

ORG-0003

Official name: Hansel Oy (Hilma)
Registration number: FI09880841

Postal address: Mannerheiminaukio 1a
Town: Helsinki

Postcode: 00100

Country subdivision (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Country: Finland

Contact point: eSender

Email: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telephone: 029 55 636 30

Internet address: http://hankintailmoitukset.fi
Roles of this organisation:

TED eSender

Notice information

74099-2026

Notice identifier/version: 0a334d32-33b4-486b-b26a-637a24564914 - 01

Form type: Competition

Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 29/01/2026 17:58:03 (UTC+00:00) Western European Time, GMT

Notice dispatch date (eSender): 29/01/2026 17:58:15 (UTC+00:00) Western European Time,

GMT

Languages in which this notice is officially available: Finnish

Notice publication number: 74099-2026
OJ S issue number: 22/2026
Publication date: 02/02/2026
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