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Poland — Refurbishment of run-down buildings — Przebudowa, remont oraz zmiana sposobu
ogrzewania budynku mieszkalnego przy ul. Przemystowej 27 w Rybniku w zakresie
dostosowania go do obowigzujacych warunkéw technicznych

OJ S 210/2026 29/10/2026

Contract or concession notice — standard regime

Works
1. Buyer
1.1. Buyer

Official name: ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
Email: dzp@zgm.rybnik.pl

Legal type of the buyer: Body governed by public law
Activity of the contracting authority: General public services

2. Procedure

2.1. Procedure
Title: Przebudowa, remont oraz zmiana sposobu ogrzewania budynku mieszkalnego przy ul.
Przemystowej 27 w Rybniku w zakresie dostosowania go do obowigzujgcych warunkow
technicznych
Description: Przedmiotem zamowienia jest przebudowa, remont oraz zmiana sposobu
ogrzewania budynku mieszkalnego przy ul. Przemystowej 27 w Rybniku w zakresie
dostosowania go do obowigzujgcych warunkéw technicznych. Obiekt objety ochrong
konserwatorskg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zakres rzeczowy przedmiotu
zamowienia: |. Roboty ogdélnobudowlane: 1. remont pomieszczen piwnicznych, 2. remont
stropu piwnicy, 3. adaptacja pomieszczenia technicznego, 4. remont stropéw
miedzykondygnacyjnych, 5. remont klatek schodowych, 6. remont mieszkan, 7. remont
poddasza, 8. remont dachu, 9. remont elewaciji, 10. wykonanie hydroizolacji, 11. wykonanie
prac z zakresu zagospodarowania, terenu. Il. Roboty instalacyjne: 1. wykonanie wewnetrznej
instalacji centralnego ogrzewania, 2. wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, 3. wykonanie
nowych instalacji elektrycznych i niskoprgdowych, 4. roboty towarzyszgce. Szczegdtowy opis
przedmiotu zamowienia stanowig: dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robo6t budowlanych, przedmiary robaét.
Procedure identifier: 0da12b03-1b7b-4e0f-858f-fc1e13a33f9c
Internal identifier: DZP.212.0019.2026
Type of procedure: Open
The procedure is accelerated: no
Main features of the procedure: 1. Wykonawca, ktérego oferta zostanie najwyzej oceniona,
zostanie wezwany do ztozenia: 1) oswiadczenia o niepodleganiu wykluczeniu, spetnianiu
warunkow udziatu w postepowaniu, w zakresie wskazanym przez Zamawiajgcego (JEDZ), 2)
oswiadczenia dotyczgcego przestanek wykluczenia z art. 5k rozporzgdzenia 833/2014 oraz
art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego. UWAGA:
Oswiadczenia muszg potwierdza¢ niepodleganie wykluczeniu i spetnienie warunkéw udziatu w
postepowaniu na dzien sktadania ofert. 2. Wykonawca, ktérego oferta zostanie najwyzej
oceniona, zostanie wezwany do ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 10 dni od
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dnia wezwania, aktualnych na dzieh ztozenia nastepujgcych podmiotowych srodkow
dowodowych: 1) sktadanych na potwierdzenie braku podstaw wykluczenia, o ktérych mowa w
art. 108 ustawy: a) informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie: art. 108 ust. 1 pkt 1 i
2 ustawy, art. 108 ust. 1 pkt 4 ustawy, dotyczgcej orzeczenia zakazu ubiegania sie o
zamowienie publiczne tytutem Srodka karnego, sporzgdzong nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed jej ztozeniem., b) oswiadczenie Wykonawcy, w zakresie art. 108 ust 1 pkt 5 ustawy, o
braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej na formularzu zgodnym z trescig
zatgcznika nr 2 do SWZ w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurenc;ji i
konsumentdw, z innym wykonawca, ktory ztozyt odrebng oferte, oferte czesciowg lub wniosek
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, albo oswiadczenia o przynaleznosci do tej samej
grupy kapitatowej wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzajgcymi przygotowanie
oferty, oferty czesciowej lub wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu niezaleznie
od innego wykonawcy nalezgcego do tej samej grupy kapitatowej, c) oSwiadczenie
Wykonawcy o aktualnos$ci informacji zawartych w oswiadczeniu JEDZ (na formularzu
zgodnym z trescig zatgcznika nr 4 do SWZ) w zakresie podstaw wykluczenia z postepowania
wskazanych przez Zamawiajgcego, o ktorych mowa w: art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy, dotyczacy
zalegania z uiszczaniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne po wydaniu prawomocnego wyroku sgdu lub ostatecznej decyzji administracyjnej,
art. 108 ust. 1 pkt 4 ustawy, dotyczacy orzeczenia zakazu ubiegania sie o zamdwienie
publiczne tytutem srodka zapobiegawczego, art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy, dotyczgcy zawarcia z
innymi wykonawcami porozumienia majgcego na celu zaktécenie konkurenciji, art. 108 ust. 1
pkt 6 ustawy, dotyczgcy zaktdcenia konkurencji wynikajacego z wczesniejszego
zaangazowania, art. 7 ust. 1 ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego, art. 5k rozporzgdzenia 833/2014, 2) sktadanych na potwierdzenie spetnienia
warunkow udziatu w postepowaniu dotyczgcego zdolnosci technicznej lub zawodowej, tj.
wykaz robot budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
wartosci, daty i miejsca wykonania oraz podmiotow, na rzecz ktérych roboty te zostaty
wykonane na formularzu zgodnym z trescig zatgcznika nr 7 do SWZ, oraz zatgczeniem
dowodow okreslajgcych, czy te roboty budowlane zostaty wykonane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty sporzgdzone przez podmiot,
na rzecz ktorego roboty budowlane zostaty wykonane, a jezeli Wykonawca z przyczyn
niezaleznych od niego nie jest w stanie uzyskac tych dokumentéw — inne odpowiednie
dokumenty. 3. Jezeli Wykonawca powotuje sie na doswiadczenie w realizacji robot
budowlanych i/lub ustug, ktére wykonywat wspdlnie z innymi Wykonawcami, wykazy, o ktérych
mowa powyzej dotyczg robét budowlanych i/lub ustug, w ktérych wykonaniu Wykonawca ten
bezposrednio uczestniczyt. 4. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, sktada sie na
formularzu jednolitego europejskiego dokumentu zamowienia, sporzgdzonym zgodnie ze
wzorem standardowego formularza okreslonego w rozporzadzeniu wykonawczym Komisji
(UE) 2016/7 z dnia 5 stycznia 2016 r. ustanawiajgcym standardowy formularz jednolitego
europejskiego dokumentu zaméwienia (Dz. Urz. UE L 3 z 06.01.2016, str. 16), zwanego dalej
zwanego dalej ,JEDZ” lub ,jednolitym dokumentem”. 5. W przypadku wskazania w ofercie
oraz JEDZ Podwykonawcow, ktérzy swoimi zdolnosciami lub sytuacjg, nie wspierajg
Wykonawcy w celu wykazania spetniania warunkow, Zamawiajgcy nie wymaga ztozenia
odrebnego JEDZ dla tych Podwykonawcéw (nalezy jedynie wypetni¢ JEDZ w czeéci Il sekcje
D). 6. W przypadku wspdélnego ubiegania sie 0 zamowienie przez Wykonawcdéw, nalezy
przedstawi¢ odrebny JEDZ (nalezycie wypetniony i podpisany przez danego Wykonawce)
zawierajgcy informacje wymagane w czesciach |-V dla kazdego z biorgcych udziat
Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamowienie. Dokumenty te potwierdzajg spetnianie

752220-2026 Page 2/12



warunkow udziatu w postepowaniu oraz brak podstaw wykluczenia w zakresie, w ktérym
kazdy z Wykonawcow wykazuje spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu oraz brak
podstaw wykluczenia. Wszystkie zapisy, ktore nie zmiescity sie w ogtoszeniu znajdujg sie w
rozdziale XIl SWZ.

2.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45262690 Refurbishment of run-down buildings
Additional classification (cpv): 45262700 Building alteration work, 45331100 Central-heating
installation work, 45321000 Thermal insulation work, 45330000 Plumbing and sanitary works,
45310000 Electrical installation work

2.1.2. Place of performance
Town: Rybnik
Country subdivision (NUTS): Rybnicki (PL227)
Country: Poland

2.1.3. Value
Estimated value excluding VAT: 12 265 288,15 PLN

2.1.4. General information
Additional information: 1. Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim. Podmiotowe srodki
dowodowe oraz inne dokumenty lub oswiadczenia sporzgdzone w jezyku obcym przekazuje
sie wraz z ttumaczeniem na jezyk polski. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby
upowaznione do reprezentowania Wykonawcy (Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o
udzielenie zaméwienia). Oznacza to, ze jezeli z dokumentu(éw) okreslajacego(ych) status
prawny Wykonawcy(ow) lub petnomocnictwa wynika, iz do reprezentowania Wykonawcy(6w)
upowaznionych jest tgcznie kilka osob, dokumenty wchodzgce w sktad oferty muszg zostac
podpisane zgodnie z okreslong reprezentacjg. 2. Formularz oferty, zobowigzanie podmiotu
udostepniajgcego zasoby, oswiadczenia i dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
o$wiadczenia, o ktérych mowa w rozdziale Xl, nalezy ztozy¢ w formie elektronicznej (tj.
opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym). 3. Dokument JEDZ wypetniony przez
Zamawiajgcego w zakresie Czesci | jest zamieszczony na stronie internetowej Zamawiajgcego
wraz z niniejszg SWZ w formie pliku w formacie Word oraz xml. (Wykonawca pobiera plik xml.
ze strony internetowej, wchodzi na strone systemu JEDZ https://espd.uzp.gov.pl/filter?lang=pl,
wybiera na poczgtku opcje importowania JEDZ i wgrywa plik przygotowany przez
Zamawiajgcego do systemu). Instrukcja wypetniania jednolitego dokumentu znajduje sie na
stronie www.uzp.gov.pl —https://www.gov.pl/web/uzp/jednolity-europejski-dokument-
zamowienia 4. Dokument JEDZ musi by¢ podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
przez Wykonawce, podmiot trzeci, Podwykonawce — odpowiednio przez tego kogo dotyczy
skfadany formularz JEDZ. Dla skutecznego ztozenia oswiadczenia formularz muszg podpisacé
wiasciwe, umocowane osoby, tj. uprawnione do reprezentacji albo upowaznione na podstawie
udzielonego petnomocnictwa. W przypadku formularza sktadanego przez Wykonawcow
wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia formularz powinien podpisa¢ kazdy z
Wykonawcéw, ktory sktada dany formularz. Odnosnie kryteriow kwalifikacji Wykonawca
wypetnia jedynie sekcje a w czesci IV JEDZ i nie musi wypetnia¢ zadnej z pozostatych sekcji w
czesci IV. 5. Petnomocnictwo przekazuje sie w formie elektronicznej. Dopuszcza sie takze
ztozenie cyfrowego odwzorowania petnomocnictwa (sporzadzonego uprzednio w postaci
papierowej) opatrzonego kwalifikowanym podpisem elektronicznym, poswiadczajgcym
zgodnosc¢ cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej. Poswiadczenia
zgodnosci cyfrowego odwzorowania z petnomocnictwem w postaci papierowej dokonuje
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mocodawca lub notariusz (w formie elektronicznego poswiadczenia sporzgdzonego stosownie
do art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie, ktére to poswiadczenie
notariusz opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym). Cyfrowe odwzorowanie
petnomocnictwa nie moze by¢ poswiadczone przez upetnomocnionego. 6. Oferte,
oswiadczenia, o ktérych mowa w art. 125 ust. 1 ustawy, podmiotowe srodki dowodowe, oraz
zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, o ktorym mowa w art. 118 ust. 3 ustawy,
petnomocnictwo, sporzgdza sie w postaci elektronicznej, w formatach danych okreslonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalno$ci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne, z zastrzezeniem formatéw, o ktérych
mowa w art. 66 ust. 1 ustawy, z uwzglednieniem rodzaju przekazywanych danych. 7.
Informacje, oswiadczenia lub dokumenty, inne niz okreslone w pkt 6 rozdziatu XVII SWZ,
przekazywane w postepowaniu o udzielenie zamowienia, sporzgdza sie w postaci
elektronicznej, w formatach danych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 18
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotoéw realizujgcych zadania
publiczne lub jako tekst wpisany bezposrednio do wiadomosci przekazywanej przy uzyciu
Srodkow komunikaciji elektronicznej, wskazanych przez Zamawiajgcego w niniejszej SWZ. 8.
W przypadku, gdy podmiotowe srodki dowodowe, inne dokumenty lub dokumenty
potwierdzajgce umocowanie do reprezentowania zostaty wystawione jako dokument
elektroniczny przez upowaznione podmioty (inne niz Wykonawca, Wykonawca wspaolnie
ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia, podmiot udostepniajgcy zasoby lub Podwykonawca),
przekazuje sie ten dokument. 9. W przypadku, gdy podmiotowe srodki dowodowe,
zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, dokumenty potwierdzajgce umocowanie do
reprezentowania lub inne dokumenty zostaty wystawione jako dokument w postaci papierowej,
przekazuje sie cyfrowe odwzorowanie tego dokumentu opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, poswiadczajgce zgodnosé¢ cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci
papierowej. 10. W zakresie nieuregulowanym SWZ, zastosowanie majg przepisy
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie
podmiotowych srodkéw dowodowych oraz innych dokumentow lub oswiadczen, jakich moze
zgda¢ Zamawiajgcy od Wykonawcy oraz Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 30
grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporzgdzania i przekazywania informacji oraz wymagan
technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego lub konkursie. Na oferte sktadajg sie: 1.
Formularz oferty. Do przygotowania oferty zaleca sie wykorzystanie Formularza oferty,
ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do SWZ. W przypadku, gdy Wykonawca nie korzysta z
przygotowanego przez Zamawiajgcego wzoru, w tresci oferty nalezy zamiesci¢ wszystkie
informacje wymagane w Formularzu oferty. 2. W celu potwierdzenia, ze osoba dziatajgca w
imieniu Wykonawcy jest umocowana do jego reprezentowania — odpis lub informacje z
Krajowego Rejestru Sgdowego, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j
lub innego wtasciwego rejestru. Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia tych
dokumentéw, jezeli Zamawiajgcy moze je uzyskac za pomoca bezptatnych i
ogolnodostepnych baz danych, o ile Wykonawca wskazat dane umozliwiajgce dostep do tych
dokumentéw. 3. Wykonawca, ktory polega na zdolnosciach lub sytuacji podmiotow
udostepniajgcych zasoby, sktada wraz z ofertg zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego
zasoby do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobow na potrzeby realizacji danego
zamowienia lub inny podmiotowy srodek dowodowy potwierdzajgcy, ze Wykonawca realizujgc
zamowienie, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tych podmiotow. Zobowigzanie
okresla w szczegdlno$ci informacje wymienione w rozdziale IX pkt 5 SWZ. 4. Oswiadczenie, z
ktorego wynika, ktére prace wykonajg poszczegolni Wykonawcy — przy czym obowigzek ten
dotyczy wytgcznie Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia, zgodnie
z art. 117 ust. 4 ustawy, ktérego wzér stanowi zatgcznik nr 3 do SWZ. 5. Petnomocnictwo
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ztozone w sytuacji: 1) Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia —
petnomocnictwo do reprezentowania wszystkich Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o
udzielenie zamowienia. Petnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania
Wykonawcéw w postepowaniu albo do reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy; 2)
podpisania oferty wzglednie innych dokumentoéw sktadanych wraz z ofertg przez osobe, dla
ktérej prawo do ich podpisania nie wynika wprost z dokumentu stwierdzajgcego status prawny
Wykonawcy (np. wypisu z Krajowego Rejestru Sgdowego) — petnomocnictwo do podpisania
oferty. Termin zwigzania ofertg uptywa w dniu: 28/02/2027. Warunki dotyczace realizacji
zamowienia: Istotne dla Zamawiajgcego postanowienia umowy, zawiera zatgczony do SWZ
wzér umowy (zatgcznik nr 8). Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy w
okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 455 ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz w
przypadkach okreslonych w zatgczniku nr 8 do SWZ. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢
waloryzacji wynagrodzenia na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 8 do SWZ. Niniejsze
zamowienie stanowi przedmiot odrebnego postepowania w ramach zamowienia udzielanego
w czedciach. Zamawiajgcy przewiduje zastosowanie tzw. procedury odwrdconej, o ktorej
mowa w art. 139 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych, tj. Zamawiajgcy najpierw dokona
badania i oceny ofert, a nastepnie dokona kwalifikacji podmiotowej Wykonawcy, ktérego oferta
zostata najwyzej oceniona, w zakresie braku podstaw do wykluczenia oraz spetnienia
warunkow udziatu w postepowaniu. Wobec powyzszego, Zamawiajgcy w niniejszym
postepowaniu nie wymaga, aby Wykonawcy wykazujgc brak podstaw do wykluczenia i
spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu, sktadali wraz z ofertg oSwiadczenie JEDZ —
Jednolity Europejski Dokument Zamowienia. Do ztozenia przedmiotowego oswiadczenia
bedzie zobowigzany Wykonawca, ktorego oferta zostanie najwyzej oceniona zgodnie z
przyjetymi kryteriami oceny ofert.

Legal basis:

Directive 2014/24/EU

2.1.6. Grounds for exclusion
Sources of grounds for exclusion: Notice
Direct or indirect involvement in the preparation of this procurement procedure: Bezposrednie
lub posrednie zaangazowanie w przygotowanie przedmiotowego postepowania o udzielenie
zamowienia: dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp Korupcja: art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
Pzp Naduzycia: art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp Naruszenie obowigzkow w dziedzinie
prawa pracy: art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. h i pkt 2 ustawy Pzp Naruszenie obowigzku optacenia
skfadek na ubezpieczenie spoteczne: art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp Naruszenie
zobowigzania dotyczgcego ptatnosci podatkéw: art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp Naruszenie
zobowigzan wynikajgcych wytgcznie z krajowych przestanek wykluczenia: art. 108 ust. 1 pkt 1
i pkt 4 ustawy Pzp, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o0 szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych
ochronie bezpieczenstwa narodowego, art. 5k rozporzgdzenia 833/2014 w brzmieniu
nadanym rozporzgdzeniem 2022/576 przyjetym przez Rade Unii Europejskiej w dniu 8
kwietnia 2022 r. Porozumienia z innymi wykonawcami majgce na celu zaktocenie konkurencji:
art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp Praca dzieci i inne formy handlu ludzmi: art. 108 ust. 1 pkt 1 i
pkt 2 ustawy Pzp Pranie pieniedzy lub finansowanie terroryzmu: art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2
ustawy Pzp Przestepstwa terrorystyczne lub przestepstwa zwigzane z dziatalnoscig
terrorystycznag: art. 108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy Pzp Udziat w organizacji przestepczej: art.
108 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy Pzp.

5. Lot
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5.1. Lot: LOT-0001
Title: Przebudowa, remont oraz zmiana sposobu ogrzewania budynku mieszkalnego przy ul.
Przemystowej 27 w Rybniku w zakresie dostosowania go do obowigzujgcych warunkoéw
technicznych
Description: Przedmiotem zamowienia jest przebudowa, remont oraz zmiana sposobu
ogrzewania budynku mieszkalnego przy ul. Przemystowej 27 w Rybniku w zakresie
dostosowania go do obowigzujgcych warunkéw technicznych. Obiekt objety ochrong
konserwatorskg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zakres rzeczowy przedmiotu
zamowienia: |. Roboty ogélnobudowlane: 1. remont pomieszczen piwnicznych, 2. remont
stropu piwnicy, 3. adaptacja pomieszczenia technicznego, 4. remont stropéw
miedzykondygnacyjnych, 5. remont klatek schodowych, 6. remont mieszkan, 7. remont
poddasza, 8. remont dachu, 9. remont elewac;ji, 10. wykonanie hydroizolacji, 11. wykonanie
prac z zakresu zagospodarowania, terenu. Il. Roboty instalacyjne: 1. wykonanie wewnetrzne;j
instalacji centralnego ogrzewania, 2. wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, 3. wykonanie
nowych instalacji elektrycznych i niskoprgdowych, 4. roboty towarzyszgce. Szczegoétowy opis
przedmiotu zamodwienia stanowig: dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robot budowlanych, przedmiary robot.
Internal identifier: DZP.212.0019.2026

5.1.1. Purpose
Main nature of the contract: Works
Main classification (cpv): 45262690 Refurbishment of run-down buildings
Additional classification (cpv): 45262700 Building alteration work, 45331100 Central-heating
installation work, 45321000 Thermal insulation work, 45330000 Plumbing and sanitary works,
45310000 Electrical installation work

5.1.2. Place of performance
Town: Rybnik
Country subdivision (NUTS): Rybnicki (PL227)
Country: Poland

5.1.3. Estimated duration
Duration: 390 Days

5.1.5. Value
Estimated value excluding VAT: 12 265 288,15 PLN

5.1.6. General information
Reserved participation:
Participation is not reserved.
The names and professional qualifications of the staff assigned to perform the contract must
be given: Not required
Procurement Project not financed with EU Funds.
The procurement is covered by the Government Procurement Agreement (GPA): yes
This procurement is also suitable for small and medium-sized enterprises (SMEs): yes

5.1.9. Selection criteria
Sources of selection criteria: Notice
Criterion: References on specified works
Description of selection criterion: 1. Wykonawca spetni warunek jezeli wykaze, ze wykonat w
okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie: a) co najmniej jedng robote budowlang o wartosci co
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najmniej 4 000 000,00 zt (cztery miliony ztotych 00/100) brutto polegajgcg na przebudowie
budynku wielorodzinnego, oraz b) co najmniej jedng robote budowlang o wartosci co najmniej
300 000,00 zt (trzysta tysiecy ztotych 00/100) brutto polegajacg na budowie lub przebudowie
instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. 2. W przypadku inwestycji, ktorych
wartos¢ zostata wyrazona w umowie w innej walucie niz PLN, nalezy dokonac¢ przeliczenia tej
waluty na PLN przy zastosowaniu sredniego kursu NBP na dzien zakonczenia inwestycji (w
przypadku inwestyciji rozliczanych wytgcznie w walutach innych niz PLN). 3. Warunek udziatu
w postepowaniu dotyczgcy zdolnosci technicznej lub zawodowej dotyczgcy wykonanych robot
budowlanych okreslonych w punkcie a) musi by¢ spetniony: 1) przez Wykonawce
samodzielnie; lub 2) przez minimum jeden podmiot udostepniajgcy wiedze i doswiadczenie
(Podwykonawce) samodzielnie; 3) w przypadku Wykonawcow wystepujgcych wspdlnie,
samodzielnie przez minimum jednego z Wykonawcéw wystepujgcych wspolnie. Nie jest
dopuszczalne tgczenie (sumowanie) wyzej wymaganego doswiadczenia w ramach
doswiadczenia réznych podmiotéw zaangazowanych w realizacje zamowienia. 4. Warunek
udziatu w postepowaniu dotyczgcy zdolnosci technicznej lub zawodowej dotyczgcy
wykonanych robot budowlanych okreslonych w punkcie b) musi by¢ spetniony: 1) przez
Wykonawce samodzielnie; lub 2) przez minimum jeden podmiot udostepniajgcy wiedze i
doswiadczenie (Podwykonawce) samodzielnie; 3) w przypadku Wykonawcow wystepujgcych
wspdlnie, samodzielnie przez minimum jednego z Wykonawcow wystepujgcych wspdlnie. Nie
jest dopuszczalne tgczenie (sumowanie) wyzej wymaganego doswiadczenia w ramach
doswiadczenia réznych podmiotéw zaangazowanych w realizacje zaméwienia 5. W sytuacji,
gdy Wykonawca polega na doswiadczeniu grupy Wykonawcow, ktorej byt cztonkiem (np.
Konsorcjum), doswiadczenie bedzie oceniane w zaleznosci od konkretnego zakresu udziatu
tego Wykonawcy, a wiec jego faktycznego wktadu w prowadzenie dziatan, ktére byty
wymagane od tej grupy w ramach zaméwienia publicznego wykazanego na potwierdzenie
spetniania warunku udziatu w postepowaniu. 6. Wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o
udzielenie zamowienia sktadajg w zatgczniku nr 3 do SWZ oswiadczenie, z ktdrego wynika,
ktére czynnosci wykonajg poszczegodlni Wykonawcy. 7. W przypadku Wykonawcow wspélnie
ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia, zaden z nich nie moze podlega¢ wykluczeniu na
podstawie art. 108 ust. 1 ustawy. 8. Spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu przez
Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia bedzie weryfikowane przez
Zamawiajgcego zgodnie z art. 117 ust. 2 i 3 ustawy. 9. Dla warunkow udziatu w postepowaniu
dotyczgcych zdolnosci technicznej lub zawodowej nie zostaty okres$lone poziomy zdolno$ci na
podstawie przepiséw wykonawczych wydanych do ustawy o certyfikacji wykonawcéw
zamowien publicznych. Zamawiajgcy okresla zatem warunki samodzielnie. 10. Wykonawca
moze, zamiast odpowiednich podmiotowych $srodkéw dowodowych wskazanych w SWZ,
ztozy¢ albo powotac sie na certyfikat, o ktorym mowa w art. 124 ust. 2 ustawy Pzp, w zakresie
certyfikacji niepodlegania wykluczeniu lub certyfikacji zdolnosci wykonawcy. 11. Certyfikat
wywotuje skutek wytgcznie w zakresie, w jakim potwierdza brak podstaw wykluczenia lub
spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu wymaganych przez Zamawiajgcego w SWZ. 12.
Wykonawcy wspadlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia mogg postugiwaé sie wspolnym
certyfikatem w zakresie certyfikacji zdolnosci wykonawcow. 13. Wspdlny certyfikat zdolnosci
Wykonawcy moze zosta¢ wykorzystany wytgcznie przez wykonawcow, ktorym wspélnie
udzielono certyfikacji, i wytgcznie w przypadku, gdy ci sami wykonawcy wspélnie ubiegajg sie
o udzielenie zamdwienia.

5.1.10. Award criteria
Criterion:
Type: Price
Name: Cena
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Description: W tym kryterium pod uwage bedzie brana zaoferowana cena. Sposéb oceny ofert
zostat okreslony wzorem w rozdziale XXIII SWZ. Liczba przyznanych punktow dla
poszczegodlnych ofert bedzie obliczona zgodnie z ponizszym wzorem: Cena najnizszej oferty x
60 pkt / Cena danej oferty = liczba punktéw dla danej oferty gdzie: cena najnizszej oferty —
najnizsza cena sposrod ofert niepodlegajgcych odrzuceniu. W przypadku gdy w postepowaniu
zostanie ztozona tylko jedna oferta niepodlegajgca odrzuceniu Zamawiajgcy przyzna ofercie w
kryterium cena 60 punktow

Category of award weight criterion: Weight (points, exact)

Award criterion number: 60

Criterion:

Type: Quality

Name: Gwarancja na roboty budowlane

Description: W tym kryterium pod uwage bedzie brane zaoferowanie wydtuzenia okresu
gwarancji na wykonane roboty budowlane. Sposéb obliczania liczby punktéw w kryterium
gwarancji na roboty budowlane (Gr): - za udzielenie gwarancji wynoszgcej 60 miesiecy - 0
punktow, - za udzielenie gwarancji wynoszgcej 72 miesigce - 10 punktow, - za udzielenie
gwarancji wynoszgcej 84 miesigce - 20 punktéw. Maksymalnie Wykonawca moze uzyskac¢ 20
pkt w niniejszym kryterium. Minimalny okres gwarancji na wykonane roboty budowlane nie
moze by¢ krotszy niz 60 miesiecy (w przypadku zaoferowania krotszego terminu, oferta
zostanie odrzucona zgodnie z art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp). Maksymalna liczba punktéw
zostanie przyznana za zaoferowanie 84 miesiecy gwaranciji. Jezeli wykonawca zaoferuje
okres gwarancji dluzszy niz 84 miesigce, Zamawiajgcy do obliczenia punktéw przyjmie 84
miesigce. Jezeli Wykonawca zaoferuje termin gwarancji inny niz powyzej lub w niepetnych
miesigcach, Zamawiajgcy w celu obliczenia punktow bedzie zaokrgglac¢ termin w doét do
petnych miesiecy (np. przy zaoferowanym terminie 60,5 miesigca do obliczenia punktéw
przyjetych bedzie 60 miesiecy). Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie w zakresie
gwarancji na roboty budowlane w formularzu oferty stanowigcym zatgcznik nr 1 do SWZ.
Category of award weight criterion: Weight (points, exact)

Award criterion number: 20

Criterion:

Type: Quality

Name: Gwarancja na urzgdzenia i przybory

Description: W tym kryterium pod uwage bedzie brane zaoferowanie wydtuzenia okresu
gwarancji na urzgdzenia i przybory. Sposoéb obliczania liczby punktow w kryterium gwaranc;ji
na urzgdzenia i przybory (Gu): - za udzielenie gwarancji wynoszgcej 24 miesigce - 0 punktéw,
- za udzielenie gwarancji wynoszgcej 48 miesiecy - 20 punktéw. Maksymalnie Wykonawca
moze uzyskac 20 punktow w niniejszym kryterium. Minimalny okres gwarancji na
zamontowane urzgdzenia, przybory nie moze by¢ krotszy niz 24 miesigce (w przypadku
zaoferowania krétszego terminu, oferta zostanie odrzucona zgodnie z art. 226 ust. 1 pkt 5
ustawy Pzp). Maksymalna liczba punktéw zostanie przyznana za zaoferowanie 48 miesiecy
gwarancji. Jezeli wykonawca zaoferuje okres gwaranciji dluzszy niz 48 miesiecy, Zamawiajgcy
do obliczenia punktéw przyjmie 48 miesiecy. Jezeli Wykonawca zaoferuje termin gwaranc;ji
inny niz powyzej lub w niepetnych miesigcach, Zamawiajgcy w celu obliczenia punktow bedzie
zaokragla¢ termin w dét do petnych miesiecy (np. przy zaoferowanym terminie 24,5 miesigca
do obliczenia punktéw przyjete bedg 24 miesigce). Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢
oswiadczenie w zakresie gwarancji na zamontowane urzgdzenia, przybory w formularzu oferty
stanowigcym zatgcznik nr 1 do SWZ

Category of award weight criterion: Weight (points, exact)

Award criterion number: 20
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5.1.11. Procurement documents
Languages in which the procurement documents are officially available: Polish
Address of the procurement documents: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-
148610-0da12b03-1b7b-4e0f-858f-fc1e13a33f9c
Ad hoc communication channel:
Name: W postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego komunikacja miedzy
Zamawiajgcym a wykonawcami odbywa sie przy uzyciu Platformy eZamowienia, ktéra jest
dostepna pod adresem https://ezamowienia.gov.pl.
URL: https://ezamowienia.gov.pl

5.1.12. Terms of procurement
Terms of submission:
Electronic submission: Required
Address for submission: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-
0da12b03-1b7b-4e0f-858f-fc1e13a33fAc
Languages in which tenders or requests to participate may be submitted: Polish, Polish
Electronic catalogue: Not allowed
Advanced or qualified electronic signature or seal (as defined in Regulation (EU) No 910/2014)
is required
Variants: Not allowed
Description of the financial guarantee: 1. Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia wadium
w wysokosci 183 000,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat trzy tysigce ztotych 00/100). Szczegoty
zawarte w SWZ. Zamawiajgcy bedzie wymagat od wybranego Wykonawcy wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy — zgodnie z art. 450 ustawy wg jego wyboru w
jednej lub kilku nastepujgcych formach: 1) pienigdzu, 2) poreczeniach bankowych lub
poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowokredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy
jest zawsze zobowigzaniem pienieznym, 3) gwarancjach bankowych, 4) gwarancjach
ubezpieczeniowych, 5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b
ust. 5 pkt. 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formach, o ktérych mowa w
pkt. 2), 3), 4) i 5) Zamawiajgcy wymaga, aby w tresci takiego dokumentu znalazto sie
o$wiadczenie Gwaranta (Poreczyciela), w ktérym zobowigzuje sie on do bezwarunkowej
wyptaty kwoty zabezpieczenia na pierwsze zgdanie Zamawiajgcego zawierajgce
o$wiadczenie, iz zabezpieczenie jest mu nalezne. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na
whniesienie zabezpieczenia: 1) w wekslach z poreczeniem wekslowym banku lub spotdzielczej
kasy oszczednosciowo kredytowej, 2) przez ustanowienie zastawu na papierach
wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzgdu terytorialnego, 3)
przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6
grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow. Zabezpieczenie wnoszone w
pienigdzu Wykonawca wptaci przelewem na rachunek bankowy ZGM Rybnik w PKO Bank
Polski S.A. nr 09 1020 2528 0000 0302 0434 8066. Zabezpieczenie wnoszone w innej formie
anizeli pieniezna nalezy ztozy¢ w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Rybnik, w Dziale
Zamoéwien Publicznych i Umow, pok. 26 przed podpisaniem umowy. W przypadku
zabezpieczenia wnoszonego w formie elektronicznej nalezy je przesta¢ na adres: dzp@zgm.
rybnik.pl Zabezpieczenie ustala si¢ w wysokosci 5 % ceny (z podatkiem VAT) podanej w
ofercie. Zabezpieczenie nalezy wnies¢ przed zawarciem umowy. Zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 70 % zostanie zwrécone w terminie 30 dni od dnia wykonania
zamowienia i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane. Pozostata cze$c¢
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zabezpieczenia zostanie zwrocona do 15 dni po uptywie okresu rekojmi za wady.
Zamawiajgcy nie dopuszcza tworzenia zabezpieczenia poprzez potrgcenia z naleznosci za
czesciowo wykonane dostawy, ustugi lub roboty budowlane.

Deadline for receipt of tenders: 01/12/2026 08:00:00 (UTC+01:00) Central European Time,
Western European Summer Time

Duration during which the tender must remain valid: 90 Days

Information about public opening:

Opening date: 01/12/2026 09:00:00 (UTC+01:00) Central European Time, Western European
Summer Time

Terms of contract:

The execution of the contract must be performed within the framework of sheltered
employment programmes: No

Electronic invoicing: Required

Electronic ordering will be used: yes

Electronic payment will be used: yes

Financial arrangement: Wszelkie rozliczenia zwigzane z realizacjg zamowienia dokonywane
bedg w PLN. Informacje w tym zakresie zawiera dotgczony do SWZ zatgcznik nr 8
projektowane postanowienia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

5.1.15. Techniques
Framework agreement:
No framework agreement
Information about the dynamic purchasing system:
No dynamic purchase system

5.1.16. Further information, mediation and review
Review organisation: Urzad Zaméwien Publicznych Krajowa Izba Odwotawcza
Information about review deadlines: 1. Zasady, terminy oraz sposob korzystania ze srodkow
ochrony prawnej szczegétowo regulujg przepisy dziatu IX ustawy — Srodki ochrony prawne;
(art. 505590 ustawy Pzp). 2. Srodki ochrony prawnej przystuguja Wykonawcy oraz innemu
podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu zamdwienia oraz ponidst lub moze poniesc
szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepiséw ustawy. 3. Srodki ochrony
prawnej wobec ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie zamdwienia oraz
dokumentéw zamowienia przystugujg rowniez organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa
w art. 469 pkt 15, oraz Rzecznikowi Matych i Srednich Przedsigbiorcéw. 4. Odwotanie
przystuguje na: 1) niezgodng z przepisami ustawy czynno$¢ Zamawiajgcego, podjetg w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia, w tym na projektowane postanowienie umowy; 2)
zaniechanie czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamowienia, do ktérej Zamawiajgcy by
obowigzany na podstawie ustawy. 5. Odwotanie wnosi sie w terminie: 1) 10 dni od dnia
przekazania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego wniesienia,
jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; 2) 15 dni
od dnia przekazania informacji o czynnosci Zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego
wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana w sposob inny niz okreslony w pkt 5 ppkt. 1.
6. Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o udzielenie
zamowienia lub wobec tresci dokumentoéw zamowienia wnosi sie w terminie 10 dni od dnia
publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia
dokumentéw zamowienia na stronie internetowej. 7. Odwotanie w przypadkach innych niz
okreslone w pkt 5 i 6 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktorym powzieto lub przy
zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia. 8. Jezeli Zamawiajgcy mimo takiego obowigzku nie
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przestat Wykonawcy zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty, odwotanie wnosi sie
nie pozniej niz w terminie: 1) 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej ogtoszenia o udzieleniu zaméwienia; 2) 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy,
jezeli Zamawiajacy nie opublikowat w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej ogtoszenia o
udzieleniu zamowienia. 9. Odwotanie wnosi sie do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej w
formie pisemnej albo w formie elektronicznej albo w postaci elektronicznej opatrzone
podpisem zaufanym. 10. Na orzeczenie Krajowej |zby Odwotawczej oraz postanowienie
Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej, o ktorym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp, stronom
oraz uczestnikom postepowania odwotawczego przystuguje skarga do sgdu. Skarge wnosi sie
do Sgdu Okregowego w Warszawie za posrednictwem Prezesa Krajowej Izby Odwotawcze;.
Organisation providing more information on the review procedures: Urzgd Zaméwien
Publicznych Krajowa Izba Odwotawcza

Organisation processing tenders: ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Official name: ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
Registration number: NIP: 6423147363
Registration number: REGON: 271505550
Postal address: ul. ul. Tadeusza Kosciuszki 17
Town: Rybnik
Postcode: 44-200
Country subdivision (NUTS): Rybnicki (PL227)
Country: Poland
Email: dzp@zgm.rybnik.pl
Telephone: 32 42 94 865
Internet address: https://www.zgm.rybnik.pl
Roles of this organisation:
Buyer
Organisation processing tenders

8.1. ORG-0002
Official name: Urzgd Zaméwien Publicznych Krajowa Izba Odwotawcza
Registration number: 5262239325
Postal address: ul. Postepu 17a
Town: Warszawa
Postcode: 02-676
Country subdivision (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Country: Poland
Email: odwolania@uzp.gov.pl
Telephone: 48224587801
Roles of this organisation:
Review organisation
Organisation providing more information on the review procedures

Notice information

Notice identifier/version: 29874b43-6ac3-4aac-99bb-06d06c3da78c - 02
Form type: Competition
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Notice type: Contract or concession notice — standard regime

Notice subtype: 16

Notice dispatch date: 23/10/2026 06:52:12 (UTC+02:00) Eastern European Time, Central
European Summer Time

Languages in which this notice is officially available: Polish

Notice publication number: 752220-2026

OJ S issue number: 210/2026

Publication date: 29/10/2026
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