See the notice on TED website

191617-2026 - Licitacion

Alemania — Trabajos de construccién de edificios relacionados con los servicios de orden
publico o servicios de emergencia — TNW: Sanierung Rathaus Langenhagen

OJ S 55/2026 19/03/2026

Anuncio de contrato o de concesiéon. Régimen normal

Obras

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Stadt Langenhagen
Correo electrénico: mathias.finke@kapellmann.de
Naturaleza juridica del comprador: Organismo de Derecho publico bajo el control de una
autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Servicios publicos generales

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: TNW: Sanierung Rathaus Langenhagen
Descripcion: Fur das 1984 fertiggestellte Rathaus am Marktplatz besteht Erneuerungs- und
Erweiterungsbedarf. Die stadtischen Nutzflachen der Verwaltung befinden sich an mehreren
Standorten und sollen in einem zentralen Gebaude zusammengefuhrt werden, welches ein
flexibles Raumangebot fur moderne Arbeits-platze bietet. Ebenso genlgt das bestehende
Rathaus unter verschiedenen baulichen Aspekten nicht mehr den heu-tigen Anforderungen.
Vor allem aus dem veralteten Stand der technischen Gebaudeausrustung und der
Fensterfassaden, der schlechten Energieeffizienz und dem nicht mehr den Richtlinien
entsprechenden Brandschutz leiten sich dringende Handlungsbedarfe ab. Das Bauvorhaben
umfasst die - bereits anderweitig beauftragte - Erweiterung um einen Anbau und die - mit dem
hier durchgeflhrten Vergabeverfahren zu beauftragende - Sanierung des bestehenden
Rathauses in Langenhagen. Der Bestandsbau von wird hinsichtlich seiner tragenden Struktur
und der Fassade erhalten und im Innenraum an die neuen raumlichen Anspriche angepasst.
Identificador del procedimiento: 8939111a-edcf-4639-8373-4b6ac0ef618f
Identificador interno: 1
Tipo de procedimiento: Negociado con publicacion previa de un anuncio de licitacion /
licitacion con negociacién
El procedimiento esta acelerado: no

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Obras
Clasificacion principal (cpv): 45216100 Trabajos de construccion de edificios relacionados con
los servicios de orden publico o servicios de emergencia

2.1.2. Lugar de ejecucion
Direccién postal: Am Marktplatz 1
Localidad: Langenhagen
Cddigo postal: 30853
Subdivisién del pais (NUTS): Region Hannover (DE929)
Pais: Alemania
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2.1.4. Informacién general
Informacion complementaria: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YYVMOE7#
Base juridica:
Directiva 2014/24/UE
vob-a-eu -

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Anuncio
Incumplimiento de obligaciones basadas en motivos de exclusion puramente nacionales:
Verstolle gegen §§ 123, 124 GWB Russlandsanktionen

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: TNW: Sanierung Rathaus Langenhagen
Descripcion: Der Ratstrakt, d. h. der Bereich des Ratssaals mit dazugehdrigem Foyer,
Sitzungssalen und Tiefgarage wurde abgebrochen. Der 5-geschossige Erweiterungsneubau
entsteht auf dem zum Bestandsgebaude angrenzenden Teilstlick an der Konrad-Adenauer-
Stralde und schlie3t im Bereich des abgebrochenen Ratssaalfoyers Uber 2 Geschosse an den
Bestandsbau an. Die neue Tiefgarage wird Uber zwei Zugange (nord- und sitdseitig) an den
Bestandskeller angebunden. Die maximale geplante Gebaudehdhe des Neubaus betragt
18,55 m (Sonderbau Gebaudeklasse 5). Fur das Bauvorhaben werden 153 Stellplatze
errichtet. 28 Stellplatze davon befinden sich auf dem Park-platz des &stlichen Vorplatzes, 125
Stellplatze werden in der Tiefgarage untergebracht. Die tragende Struktur des Neubaus wird
durch Stahlbetonwande oder- stitzen mit Stahlbetondecken hergestellt. Das Untergeschoss
wird als wei3e Wanne mit Flachgrindung unter dem Neubau und dem 6stlichen Vorplatz
ausgefuhrt. Im Innenraum werden Treppenhauskerne aus Stahlbeton errichtet, sonstige
Trennwande als Leichtbau- oder Systemtrennwand erstellt und die Tragstruktur des Bestands-
baus wird nicht verandert. Die Fassade des Bestandsbaus wird nicht verandert. Lediglich der
Haupt-eingang vom Marktplatz wird aus der Treppenhalle zum neuen Foyer verschoben. Die
Fassade des Neubaus ist als umlaufende Alu-Glas-Fassade mit vorgesetzten Stitzen und
Balken aus Betonfertigtei-len geplant. Luftungsfligel befinden sich hinter den vertikalen und
perforierten Fertigteilen der Fas-sade. Das Bauvorhaben wird in zwei Bauabschnitten
realisiert: In einem ersten Bauabschnitt wird der Neu-bauteil errichtet. Nach Fertigstellung und
Bezug des Anbaus wird anschliefend das Bestandsgebdude saniert. Nur die Sanierung des
Altbestandes ist Gegenstand dieses Vergabeverfahrens. Besonderheiten Urheberrecht "Das
Rathaus ist ein Werk der Baukunst im Sinne des Urhebergesetztes. Der Urheber ist Herr Prof.
Oesterlen, dessen rechtliche Interessen anwaltlich vertreten werden. Das Bauvorhaben wurde
bereits mit den Interessensvertretern abgestimmt. Es gibt keine generellen Vorbehalte gegen
eine Sanierung des Bestandsgebaudes und eine Erweiterung sowie einen optionalen Abriss
des Ratstraktes. Ein maf3- und respektvoller Umgang mit dem vorhandenen Werk, der die
architektonische stadtebauliche Aus-sage bericksichtigt, wird erwartet. Die Interpretation der
bestehenden Architektur und die Transfor-mation unter Bertcksichtigung heutiger
Anforderungen in neue Gebaudeteile oder Bauelemente gehort zur Planungsaufgabe.”
[Auszug Auslobung] Zur aktuellen Planung des Buros SSW liegt eine schriftliche Zustimmung
der Erben von Oesterlen vor. Planervertrage Die nachfolgend aufgeflhrten Planer sind fir die
Gesamtmalinahme beauftragt. Bei einigen Vertragen (Architekt, TGA, TWP) wird zumindest
bei der Honorarermittlung nach Anbau und Bestand unterschieden. - Objektplanung Gebaude
und Innenraume: LPH 1-9 beauftragt - Objektplanung Freianlagen: LPH 1-9 beauftragt -

191617-2026 Page 2/7



Fachplanung Technische Ausrustung: LPH 1-9 beauftragt - Fachplanung Tragwerksplanung:
LPH 1-6 beauftragt - Bauphysik: LPH 1-7 beauftragt - Brandschutzplanung: LPH 1-5
beauftragt Es wurden bereits Planungsleistungen fur das Teilprojekt "Bestandssanierung”
erbracht. Die Leistungsphasen 1 bis 4 sind abgeschlossen; die Baugenehmigung wurde erteilt.
Identificador interno: 1

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Obras
Clasificacion principal (cpv): 45216100 Trabajos de construccién de edificios relacionados con
los servicios de orden publico o servicios de emergencia

5.1.2. Lugar de ejecucién
Direccién postal: Am Marktplatz 1
Localidad: Langenhagen
Caodigo postal: 30853
Subdivisién del pais (NUTS): Region Hannover (DE929)
Pais: Alemania

5.1.3. Duracion estimada
Fecha de inicio: 22/07/2026
Fecha de finalizacion de la duracion: 28/09/2027

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Deben indicarse los nombres y las cualificaciones profesionales del personal encargado de
ejecutar el contrato: Requisito en solicitud de participacion
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de seleccion: Anuncio
Criterio: Referencias sobre obras especificas
Descripcion del criterio de seleccion: Mindestanforderung: eine abgeschlossene
Projektreferenzen Uber die Sanierung eines Verwaltungsgebaudes oder eines vergleichbaren
Gebaudes - mit mind. 3.000 m? NUF - Investitionskosten (KG 300-700 DIN 276) mind. EUR 10
Mio. netto - Ausfihrung als Totalunternehmerleistung, d.h. schlusselfertige Planung und
Ausflihrung von Sanierungsleistungen

Criterio: Volumen de negocios anual medio

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung Uber den Gesamtumsatz in den letzten 3
Geschéftsjahren (2023, 2024, 2025), getrennt nach Bauleistungen, Objektplanung und
Fachplanung Technische Ausrustung (gemittelter Wert)

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (porcentaje, exacto): 15,00

Criterio: Volumen de negocios anual medio
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Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung uber den Umsatz in den letzten 3
Geschaftsjahren (2023, 2024, 2025) fir Leistungen, die mit den zu vergebenden
TotalUbernehmerleistungen vergleichbar sind, getrennt nach Bauleistungen, Objektplanung
und Fachplanung Technische Ausristung

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (porcentaje, exacto): 20,00

Criterio: Media anual de personal

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung, aus der die Zahl der in den letzten 3
abgeschlossenen Kalenderjahren (2023, 2024, 2025) jahresdurchschnittlich beschaftigten
Arbeitskrafte, gegliedert nach Lohngruppen mit ausgewiesenem technischen
Leitungspersonal, ersichtlich ist

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (porcentaje, exacto): 10,00

Criterio: Referencias sobre obras especificas

Descripcion del criterio de seleccion: Angabe uber die Ausfihrung von Leistungen in den
letzten 3 abgeschlossenen Kalenderjahren (2023, 2024, 2025), die mit den zu vergebenden
Totalibernehmerleistungen ) vergleichbar sind

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (porcentaje, exacto): 45,00

Criterio: Medidas para garantizar la calidad

Descripcion del criterio de seleccion: Beschreibung der technischen Ausrustung und
Maflnahmen des Bewerbers zur Qualitatssicherung (Nachweis eines Qualitatsmanagements
und Darstellung der angewandten Qualitatssicherungsmafinahmen)

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (porcentaje, exacto): 10,00

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Precio
Nombre: Pauschalfestpreis Baukosten
Descripcion: Pauschalfestpreis Baukosten Baukosten
Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 60
Criterio:
Tipo: Calidad
Nombre: Technische und Fachliche Kriterien
Descripcion: Technische und Fachliche Kriterien 2.1 Qualitat des Bauablaufs Detaillierter
Bauzeitenplan, Meilensteine, Sicherstellung termingerechter Fertigstellung (10 %) 2.2
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Technische Losungsvorschlage Innovationsgrad, Eignung der Bauverfahren fir die Sanierung
im Bestand (5 %) 2.3 Organisation der Baustelle Logistik, Arbeitsschutz, Minimierung von
Storungen im laufenden Verwaltungsbetrieb (8 %) 2.4 Qualitatssicherung Nachweis von QM-
Systemen (z. B. ISO 9001) und internen Kontrollmechanismen (2 %)

Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)

Criterio de adjudicacion: numero: 25

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Sozial und organisatorische Kriterien

Descripcion: Sozial und organisatorische Kriterien 3.1 Personal- und
Nachunternehmerkonzept Qualifikation, Erfahrung, klare Verantwortlichkeiten (8 %) 3.2
Kommunikation und Kooperation Qualitat der vorgesehenen Projektkommunikation mit
Auftraggeber und Nutzern (2 %)

Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)

Criterio de adjudicacion: numero: 10

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Nachhaltigkeit und Umwelt

Descripcion: Nachhaltigkeit und Umwelt 4.1 Materialwahl Einsatz nachhaltiger,
schadstoffarmer und recyclingfahiger Baustoffe (2 %) 4.2 Abfall- und Entsorgungskonzept
Minimierung von Bauabfallen, Nachweis Uber fachgerechte Entsorgung (3 %)

Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)

Criterio de adjudicacion: numero: 5

5.1.11. Pliegos de contratacién
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Plazo para solicitar informaciéon complementaria: 30/03/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Direccion de los pliegos de contratacion: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YYVMOE7
/documents
Canal de comunicacion ad hoc:
Direccidon web: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YYVMOE7

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
Direccion para la presentacion: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YYVMOE7
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacién: aleman
Catalogo electronico: No autorizada
Variantes: Permitida
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: Permitida
Plazo de recepcién de solicitudes de participacion: 07/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:
A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.
Informacion complementaria: Der AG behalt sich jedoch vor, auf die Nachforderung zu
verzichten und unvollstandige Teilnahmeantrage vom Verfahren auszuschlie3en.
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
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Facturacion electrénica: Permitida
Se utilizaran pedidos electronicos: no
Se utilizara el pago electrénico: si

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Ningun acuerdo marco
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer Niedersachsen
beim Nds. Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr und Bauen
Informacion sobre los plazos de revisién: Der Antrag ist unzulassig, soweit 1. der Antragsteller
den geltend gemachten Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des
Nachprufungsantrags erkannt und gegentber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von
zehn Kalendertagen gerigt hat; der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 bleibt unberihrt, 2.
VerstdRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, nicht
spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder
zur Angebotsabgabe gegenlber dem Auftraggeber gerlgt werden, 3. Verstdlie gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber
gerugt werden, 4. mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind. Satz 1 gilt nicht bei einem Antrag auf
Feststellung der Unwirksamkeit des Vertrags nach § 135 Absatz 1 Nummer 2. § 134 Absatz 1
Satz 2 bleibt unberihrt.
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Stadt Langenhagen
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Stadt Langenhagen

8. Organizaciones

8.1. ORG-0001
Denominacion oficial: Stadt Langenhagen
Numero de registro: 032410010010-0-90
Direccién postal: Am Marktplatz 1
Localidad: Langenhagen
Caodigo postal: 30853
Subdivision del pais (NUTS): Region Hannover (DE929)
Pais: Alemania
Punto de contacto: Kapellmann und Partner Rechtsanwalte, Dr. Mathias Finke
Correo electronico: mathias.finke@kapellmann.de
Teléfono: +4940300916051
Funciones de esta organizacion:
Comprador
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion
Organizacion que recibe solicitudes de participacion

8.1. ORG-0002
Denominacion oficial: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fur Wirtschaft,
Verkehr und Bauen
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Numero de registro: t:04131153308

Direccion postal: Auf der Hude 2

Localidad: Luneburg

Caddigo postal: 21339

Subdivision del pais (NUTS): Lineburg, Landkreis (DE935)
Pais: Alemania

Correo electrénico: vergabekammer@mw.niedersachsen.de
Fax: +49413115-2943

Funciones de esta organizacion:

Organizacion encargada de los procedimientos de recurso

8.1. ORG-0003
Denominacién oficial: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Numero de registro: 0204:994-DOEVD-83
Localidad: Bonn
Cadigo postal: 53119
Subdivisién del pais (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pais: Alemania
Correo electrénico: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Teléfono: +49228996100
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio

Identificador/version del anuncio: 7e983a6b-5462-4a1e-b8aa-db74770f63a9 - 01

Tipo de formulario: Licitaciéon

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 17/03/2026 15:52:58 (UTC+01:00) Hora de Europa Central, hora
de verano de Europa Occidental

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: aleman

Numero de publicacion del anuncio: 191617-2026

Numero de la edicion del DO S: 55/2026

Fecha de publicacion: 19/03/2026
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