See the notice on TED website

201394-2026 - Licitacion

Alemania — Servicios de ingenieria — Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der
Projektentwicklung der Baugebietsentwicklung

OJ S 58/2026 24/03/2026

Anuncio de contrato o de concesiéon. Régimen normal

Servicios

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Gemeinde Biblis
Correo electronico: info@stadtbauplan.de
Naturaleza juridica del comprador: Autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Servicios publicos generales

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: Wettbewerblicher Dialog fir die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Descripcion: Entwicklung der Gebiete Helfrichsgartel IV und V im Norden von Biblis zu
baureifen Wohngebieten. Die Projektziele ergeben sich aus den erforderlichen Aufgaben eines
Bauamtes.
Identificador del procedimiento: 2a055ef4-0105-43a6-8b61-bb5bc9a88762
Identificador interno: SBP-2026-0001
Tipo de procedimiento: Didlogo competitivo

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71300000 Servicios de ingenieria
Clasificacion adicional (cpv): 71000000 Servicios de arquitectura, construccion, ingenieria e
inspeccion, 71400000 Servicios de planificacion urbana y de arquitectura paisajistica,
70000000 Servicios inmobiliarios

2.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Biblis
Cddigo postal: 68647
Subdivisién del pais (NUTS): Bergstralle (DE715)
Pais: Alemania

2.1.4. Informacién general
Informacion complementaria: Die geforderten Nachweise und Erklarungen zu den
Eignungskriterien sowie das Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden sind als Eigenerklarungen
in den beigefugten Dokumenten "Teilnahmeantrag", "Referenzprojekt", ggdfls.
"Verpflichtungserklarung Nachunternehmer/Eignungsleihe" und
"Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten. Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument
"Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen
sind dem Teilnahmeantrag beizulegen. Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung
kann zum Ausschluss fuhren (Eigenerklarungen in den Vergabeunterlagen): -
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Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach
erfolgter Prifung der eingereichten Bewerbungen anhand der beschriebenen Auswahlkriterien
/Eignungskriterien werden die 3-5 punktbesten Bewerber (soweit geeignet) ausgewahlt und
zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Sollten mehr als die gewlinschte Anzahl an
Bewerbern die Anforderungen gleich gut erfullen, erfolgt die Auswahl durch Losverfahren aus
dem Kreis der gleich gut geeigneten Bewerber. In diesem Fall werden 5 Bewerber
ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt. +++ Ruckfragen zum Verfahren sind bis zehn
Kalendertage vor dem Fristende Uber die Vergabeplattform einzureichen.

Base juridica:

Directiva 2014/24/UE

VgV -

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Anuncio, Documento de contratacion
Incumplimiento de obligaciones basadas en motivos de exclusion puramente nacionales:
Darlber hinaus gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgriinde,
insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB.

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0000
Titulo: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Descripcion: Die Gemeinde Biblis plant die Entwicklung der Wohnbaugebiete "Helfrichsgartel
IV und V". Das ca. 5,7 ha groe Plangebiet umfasst insgesamt 15 Flurstlicke mit
unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen. Aktuell wird die Flache von der Landwirtschaft
bewirtschaftet. --- Folgende PROJEKTZIELE werden vom Auftraggeber an den mdglichen
Auftragnehmer definiert: 1. Kommunale, stadtebauliche Ziele - Qualitatsvolle Erweiterung des
bestehenden Wohngebietes, nachhaltig und energetisch zeitgemal - gemischtes
Wohnungsangebot mit Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau mit
einem Anteil geforderten Wohnungsbau - besondere Berlcksichtigung der Einwohner von
Biblis bei der Vermarktung (nach Moglichkeit) 2. Wirtschaftliche Ziele - Gesamtergebnis der
Baugebietsentwicklung mindestens Gewinnerzielung - Erlds fur die von der Gemeinde
eingeworfenen Flachen mind. 250 € / m? - Finanzierung aller erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmafRnahmen aus der MalRnahme heraus - Geringstmdgliche Belastung bzw.
Einbeziehung/Inanspruchnahme des kommunalen Haushaltes 3. Organisatorische Ziele -
groltmogliche Unterstlitzung und Entlastung der Gemeinde - vertrauensvolle Zusammenarbeit
- transparente Information und Kommunikation --- BEDINGUNGEN: - Die Gemeinde Biblis trifft
alle mafdgeblichen Entscheidungen. - Die Gemeinde erhalt einen entstehenden
Projektiberschuss vollumfanglich, tragt ggf. aber auch ein mdgliches Defizit, sofern dies nicht
auf ein Verschulden des Projektentwicklers zurtickzuftihren ist. - Das Rechtsverhaltnis und die
konkreten Vertragsbedingungen schlagt jeder Bieter im Zuge seines Dialogvorschlags bzw.
Angebots vor - grundsatzlich ist eine Projektentwicklung im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung, als Treuhander der Gemeinde, als Projektsteuerer oder auch anderweitig denkbar.
--- Grundsatzlich erwarteter LEISTUNGSUMFANG des Projektentwicklers [Abweichende
Vorschlage zu Umfang und Abgrenzung der Eigenleistungen des Projektentwicklers und von
zu steuernde Leistungen Dritter kdbnnen Gegenstand des Dialoges sein.] - Gesamtkoordination
und Steuerung der Baugebietsentwicklung, inkl. fortlaufender Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Vergabe von Leistungen an Dritte - Differenzierung, Vervollstandigung und
Dokumentation der Bedarfsplanung (Ziele) - Vergabe, Steuerung der Entwicklung
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Stadtebauliches Konzept und Durchflihren des Bauleitplanverfahrens - Grundstlckserwerb
oder -sicherung, Liegenschaftsmanagement, Vermarktung - Vergabe, Steuerung der
Vermessung, Bodenordnung - Vergabe, Steuerung der Planung und Herstellung der
ErschlieBung und Infrastruktur - Projektbuchhaltung - Vergabe, Steuerung der Finanzierung ---
Die Bearbeitung soll direkt nach Auftragserteilung starten. --- Eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Erganzungsdokument dazu liegen den
Vergabeunterlagen bei. Dem Ersteller der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung steht es frei, sich bei
diesem Verfahren zu beteiligen. --- Es wird ein Wettbewerblicher Dialog durchgefiihrt, um die
bestmogliche Umsetzungsstrategie gemeinsam mit den Dialog-Teilnehmenden erarbeiten zu
koénnen.

Identificador interno: LOT-0000

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71300000 Servicios de ingenieria
Clasificacion adicional (cpv): 71000000 Servicios de arquitectura, construccién, ingenieria e
inspeccion, 71400000 Servicios de planificacion urbana y de arquitectura paisajistica,
70000000 Servicios inmobiliarios
Opciones:
Descripcion de las opciones: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserfullung erforderlich.

5.1.2. Lugar de ejecucién
Localidad: Biblis
Cddigo postal: 68647
Subdivisién del pais (NUTS): Bergstralte (DE715)
Pais: Alemania

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 60 Meses

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Deben indicarse los nombres y las cualificaciones profesionales del personal encargado de
ejecutar el contrato: Requisito en oferta
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no
Informacion complementaria: Alle Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung sind zu
berlicksichtigen. Dies sind: a) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die beim
Teilnehmer verbleiben und im Vergabeverfahren zu beachten sind (diese werden auch
Vertragsbestandteil, sofern eine Projektrelevanz erkennbar ist): - A Projektinformationen, - B
01 Erlauterungen Teilnahmewettbewerb , - C Erlauterung Dialog- und Angebotsphase. +++ b)
Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die, soweit erforderlich, ausgefullt einzureichen
sind: - B 02 Teilnahmeantrag, - B 03 - B 07 Referenzprojekte (entsprechend vervielfaltigt), - B
08 Bewerbergemeinschaftserklarung, - B 09 Verpflichtungserklarung NU/Eignungsleihe, - B 10
Eigenerklarung BMWK, - B 11 Verpflichtungserklarung Tariftreue Mindestlohn +++ c) weitere
Unterlagen, die mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu
wirtschaftlicher Verknlpfung sowie entsprechende Nachweise. +++ d) weitere Unterlagen, die
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gdfs. auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder
sonstige Nachweise zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen
anderer Unternehmen im Original.

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de seleccidon: Anuncio, Documento de contratacion
Criterio: Referencias sobre servicios especificos
Descripcion del criterio de seleccion: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien
vergeben: - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Planung/Herstellung der ErschlieBung (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Grundstlickserwerb und/oder
Umlegungsverfahren (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Vermarktung
von Wohngrundstlicken (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu
Projektbuchhaltung und Finanzierung von Baugebietsentwicklungen (10 Punkte je Referenz) -
20 Punkte ab 2 Referenzen zu Gesamtentwicklung von Baugebieten (10 Punkte je Referenz)
+++ Wertungsfahig sind Referenzprojekte unter den folgenden Bedingungen: - Weitgehend
vergleichbare Leistungen mit den hier auftragsgemaf infrage kommenden Leistungen zu den
einzelnen Vorgangen (die angegebenen GroRenordnungen wie Anzahl, Euro, Hektar sind
Mindestgrofen) - Leistungszeitraum: Abgeschlossene Teilleistung (des jeweiligen Kriteriums)
nicht vor 2018 +++ Mindesteignung: mind. je 1 grundsatzlich wertbare Referenz zu 3 der
ersten 4 Wertungskategorien
Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Criterio: Media anual de personal

Descripcion del criterio de seleccion: Anzahl der qualifizierten Fachkrafte (bezogen auf
auftragsgegenstandliche Leistungen): 4 Fachkrafte, davon 2 Fachkrafte fur Erschlieung
/Infrastruktur, 1 Fachkraft fur Grundstickserwerb/Vermarktung, 1 Fachkraft fur Finanzierung
Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Criterio: Seguro de indemnizacion por riesgos profesionales

Descripcion del criterio de seleccion: Berufshaftpflichtversicherung: Eigenerklarung tber eine
bestehende Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssumme im
Auftragsfall ggf. auf 3,0 Mio. Euro angehoben wird.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 5
El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Calidad
Nombre: Projektteam
Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen
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Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 15

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Rechtsverhaltnis, Aufbauorganisation

Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 20

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Projektfinanzierung

Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 10

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Projektorganisation

Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 15

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Herangehensweise/Ansatze zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung (erste Schritte)
Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 15

Criterio:

Tipo: Calidad

Nombre: Herangehensweise/Ansatze bei der Vermarktung

Descripcion: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 15

Criterio:

Tipo: Coste

Nombre: Honorar/Vergltung

Descripcion: Faktoren 0-5; detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (porcentaje, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 10

5.1.11. Pliegos de contratacion
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Direccion de los pliegos de contratacion: https://www.had.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-
7bb42a8c¢3f04dfod
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5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electronica: Permitida
Direccion para la presentacion: https://www.had.de
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacidon: aleman
Catalogo electronico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: Permitida
Plazo de recepcién de solicitudes de participacion: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:
A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.
Informacion complementaria: Die Nachforderung von Unterlagen gemafi} § 56 VgV wird
vorbehalten.
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Facturacion electrénica: Permitida
Se utilizaran pedidos electronicos: si
Se utilizara el pago electrénico: si

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Ningun acuerdo marco
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer Hessen
Informacion sobre los plazos de revision: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Rige
nicht abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Stadtbauplan GmbH
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Stadtbauplan GmbH

8. Organizaciones

8.1. ORG-7001
Denominacion oficial: Gemeinde Biblis
Numero de registro: DE812Z220000002838
Direccion postal: Darmstadter Stralde 25
Localidad: Biblis
Caodigo postal: 68647
Subdivisién del pais (NUTS): Bergstralle (DE715)
Pais: Alemania
Punto de contacto: Stadtbauplan GmbH
Correo electronico: info@stadtbauplan.de
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Teléfono: +49 615199570

Fax: +49 6151995730

Direccién de internet: https://www.biblis.eu
Funciones de esta organizacion:
Comprador

8.1. ORG-7002
Denominacion oficial: Stadtbauplan GmbH
Numero de registro: DE 111 663 048
Localidad: Darmstadt
Caodigo postal: 64283
Subdivision del pais (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Pais: Alemania
Correo electrénico: info@stadtbauplan.de
Direccién de internet: https://www.stadtbauplan.de
Funciones de esta organizacion:
Organizacion que recibe solicitudes de participacion

8.1. ORG-7003
Denominacion oficial: Stadtbauplan GmbH
Numero de registro: DE 111 663 048
Localidad: Darmstadt
Caodigo postal: 64283
Subdivisién del pais (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Pais: Alemania
Correo electronico: info@stadtbauplan.de
Funciones de esta organizacion:
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion

8.1. ORG-7004
Denominacion oficial: Vergabekammer Hessen
Numero de registro: t:06151126603
Direccion postal: Wilhelminenstralle 1-3
Localidad: Darmstadt
Caodigo postal: 64283
Subdivision del pais (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Pais: Alemania
Correo electrénico: vergabekammer@rpda.hessen.de
Teléfono: +49 615112-6603
Funciones de esta organizacion:
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso

8.1. ORG-7005
Denominacion oficial: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Numero de registro: 0204:994-DOEVD-83
Localidad: Bonn
Caddigo postal: 53119
Subdivisién del pais (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pais: Alemania
Correo electrénico: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
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Teléfono: +49228996100
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio

Identificador/version del anuncio: b602f3d4-ff9a-4779-958a-ad6ba373e06d - 01

Tipo de formulario: Licitaciéon

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 23/03/2026 12:22:55 (UTC+01:00) Hora de Europa Central, hora
de verano de Europa Occidental

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: aleman

Numero de publicacion del anuncio: 201394-2026

Numero de la edicion del DO S: 58/2026

Fecha de publicacion: 24/03/2026
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