See the notice on TED website

248510-2026 - Licitacion

Alemania — Servicios de vigilancia de inmuebles — Beschaffung von Hausmeisterleistungen fur
Wohn- und Apartmentgebaude

OJ S 71/2026 13/04/2026

Anuncio de contrato o de concesién. Régimen normal - Anuncio de cambios

Servicios

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Berlinovo Grundstlicksentwicklungs GmbH
Correo electronico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Berlinovo Eins GmbH
Correo electronico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Berlinovo Grund GmbH
Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

1.1. Comprador
Denominacién oficial: Berlinovo Apartment
Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

1.1. Comprador
Denominacion oficial: weitere gem. Anlage Liste Auftraggeber
Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Naturaleza juridica del comprador: Empresa publica bajo el control de una autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: Beschaffung von Hausmeisterleistungen fir Wohn- und Apartmentgebaude
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Descripcion: Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH schreibt die
Hausmeisterdienstleistungen fur ihren Apartmentbestand mit derzeit rund 12.000 verwalteten
Einheiten sowie einen kleineren Anteil von etwa 1.000 unmdblierten Wohnungen neu aus.
Gegenstand der Leistung ist die laufende Bewirtschaftungsuntersttitzung der Gberwiegend fir
Beschaftigte des Landes Berlin und Studierende genutzten Apartmenthduser, einschlie3lich
der sukzessiven Einbeziehung neu fertiggestellter Neubauprojekte wahrend der
Vertragslaufzeit.

Identificador del procedimiento: f600ffOb-867d-404d-9af0-def4e02e6c4a

Identificador interno: 045-24-VV-BAp

Tipo de procedimiento: Negociado con publicacion previa de un anuncio de licitacion /
licitacion con negociacién

El procedimiento esta acelerado: no

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 98341140 Servicios de vigilancia de inmuebles

2.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Berlin
Cddigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania

2.1.4. Informacién general
Informaciéon complementaria: 1. Losweise Vergabe/Loskombination (Los 1 bis Los 4) Die
Berlinovo beabsichtigt die Beschaffung der Leistungen in vier Losen. Die Berlinovo weist
bereits jetzt flir die Angebotsphase auf Folgendes hin: Die Bieter konnen Angebote auf ein
Los, mehrere Lose oder auf samtliche Lose abgeben, soweit die Berlinovo sie jeweils zur
Angebotsabgabe aufgefordert hat. Die Berlinovo wird den Zuschlag auf das wertungsfahige
Angebot des geeigneten Bieters mit der hochsten Punktzahl (Summe) aus Ziffer 6.1 und Ziffer
6.2 Formblatt ,Angebot® erteilen. Gibt auch nur ein Bieter jeweils wertungsfahige Angebote fur
alle Lose ab, gilt Folgendes: Liegt mindestens ein Angebot fur alle Lose vor (Loskombination
—Los 1 bis Los 4), pruft die Berlinovo, ob der Zuschlag auf die Loskombination (Los 1 bis Los
4) zu erteilen ist. Die Angebote auf die Loskombination (Los 1 bis Los 4) werden wie alle
anderen Angebote zunachst jeweils losweise nach Maligabe der in Ziffer 6.1 und Ziffer 6.2
Formblatt ,Angebot” dargestellten Zuschlagskriterien einschlieRlich ihrer Gewichtung und der
in Ziffer 6.3 Formblatt ,Angebot” dargestellten Wertungsmethode gewertet. Die Bieter haben
die Moglichkeit, die Angebote in der Loskombination (Los 1 bis Los 4) jeweils in DO7_Lx.1
Objekt- und Preiskatalog (Spalte AN) zu rabattieren. Der Rabatt wird nur dann gewertet und
bei Zuschlag Vertragsbestandteil, wenn die Berlinovo den Zuschlag auf die Loskombination
(Los 1 bis Los 4) erteilt. Ein Angebot auf die Loskombination (Los 1 bis Los 4) erhalt dann den
Zuschlag, wenn die Summe der Punktzahlen aus Ziffer 6.1 und Ziffer 6.2 Formblatt ,Angebot®
des Loskombinationsangebots (Los 1 bis Los 4) hdher ist als die Summe der Punktzahlen bei
einer Vergabe der Einzellose ohne Berlcksichtigung der Loskombination (Los 1 bis Los 4).
Liegen mehrere Angebote auf die Loskombination (Los 1 bis Los 4) vor, so erhalt das Angebot
auf die Loskombination (Los 1 bis Los 4) mit der hochsten Punktzahl den Zuschlag. Bsp.:
Einzelne Angebote auf Los 1 bis 4: Los 1 — Platz 1 — Bieter 1: 075 Punkte Los 2 — Platz 1 —
Bieter 1: 080 Punkte Los 3 — Platz 1 — Bieter 3: 085 Punkte Los 4 — Platz 1 — Bieter 10: 090
Punkte Summe: 330 Punkte Loskombination auf Lose 1 bis 4: Platz 1 bei Loskombination (Los
1 bis Los 4) — Bieter 3: Summe aus Punkten Losen 1 — 4: 329 Punkte — Zuschlag auf die
Angebote zu den Einzellosen Platz 1 bei Loskombination (Los 1 bis Los 4) — Bieter 3: Summe
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aus Punkten Losen 1 — 4: 331 Punkte — Zuschlag auf die Loskombination (Los 1 bis Los 4)
WICHTIG: Die berlinovo versteht unter ,Loskombination“ ausschliellich die Kombination
samtlicher Lose (Los 1 bis Los 4). Auf andere Zusammenstellungen von Losen (zwei oder drei
Lose) ist das in dieser Ziffer beschriebene Prozedere nicht anwendbar. Die Bieter kommen nur
fur den jeweiligen Zuschlag in Betracht, soweit sie jeweils einen Teilnahmeantrag abgegeben
haben und die Berlinovo sie jeweils zur Angebotsabgabe aufgefordert hat. Will ein Bewerber
fur samtliche vier Lose Angebote (Loskombination Los 1 bis Los 4) abgeben, muss er fur
samtliche vier Lose einen Teilnahmeantrag abgegeben haben und von der Berlinovo jeweils
zur Angebotsabgabe aufgefordert sein. 2. Verfahren nach Kindigung Endet dieser Vertrag —
aus welchem Grund auch immer (insb. durch Kiindigung, Insolvenz) — vor Ablauf der
Festlaufzeit, behalt sich der AG vor, die Restleistungen den Gbrigen Teilnehmern am
Vergabeverfahren anzubieten, § 132 Abs. 2 Nr. 1 GWB. Der AG wird bei dem zweitplatzierten
Unternehmen beginnen. Lehnt das zweitplatzierte Unternehmen die Ubernahme der
Restleistungen ab oder scheitert eine Verstandigung Gber die Konditionen, wird der AG mit
dem nachsten Unternehmen in der Reihenfolge des Wettbewerbs sprechen usw. 3. Maximale
Vertragssumme Die berlinovo geht von einem Abrufvolumen von maximal EUR 42.000.000,-
(netto) Uber die Gesamtlaufzeit und fur samtliche vier Lose aus. Ab Erreichen dieses
Volumens ist der Vertrag hinfallig, ein weiterer Abruf aus ihm ist dann nur noch im Rahmen
des vergaberechtlich Zulassigen (vgl. § 132 GWB) machbar. Die Angabe des Abrufvolumens
ist eine rein vergaberechtliche Notwendigkeit. Sie stellt weder die Zusage von Abrufen in
dieser Hohe dar, noch ist sie eine Geschaftsgrundlage im Sinne von § 313 BGB. 4. Abruf von
Leistungen Dieser Vertrag allein begrindet keinen Anspruch auf den Abruf/die Beauftragung
mit vertragsgegenstandlichen Leistungen. Der AN ist lediglich in dem Umfang zur Erbringung
von Leistungen verpflichtet, in dem der AG ihn beauftragt hat. Ein Vergltungsanspruch des
AN gegen den AG entsteht demnach frihestens und in dem Umfang, in dem der AG den AN
mit Leistungen auf der Grundlage dieses Vertrags beauftragt. Demnach gilt fur die
Beauftragung Folgendes: « Kategorie 1: Sind in dem jeweiligen losspezifischen Objekt- und
Preiskatalog (Anhang D07 _Lx.1) Objekte mit ,Bestand“ (Spalte: Status 1) und ,im Betrieb
befindlich* (Spalte: ,Status®) gekennzeichnet, ist der AN zur Ubernahme der nach diesem
Vertrag und seinen Bestandteilen geschuldeten Leistungen mit Zuschlag auf diesen Vertrag
verpflichtet, Ziffer 1.1 Vertrag. « Kategorie 2: Sind in dem jeweiligen losspezifischen Objekt-
und Preiskatalog (Anhang DO7_Lx.1) Objekte mit ,Planung“ (Spalte: Status 1) und ,in Planung
/Bau befindlich® (Spalte: ,Status®) gekennzeichnet, ist der AN zur Ubernahme der nach diesem
Vertrag und seinen Bestandteilen geschuldeten Leistungen fir diese Objekte ab dem
Zeitpunkt der Bereitstellung/der Ubergabe der Objekte durch den AG verpflichtet. Die
Vergutung fur diese Leistungen werden beide Parteien einvernehmlich auf der Grundlage der
fur vergleichbare Objekte vereinbarten Vergutung festlegen. Der AG wird den AN so zeitnah
als moglich Uber den Beginn der nach diesem Vertrag und seinen Bestandteilen geschuldeten
Leistungen in Kenntnis setzen. « Kategorie 3: Der AG ist aulderdem berechtigt, zukunftig zu
seinem Portfolio hinzukommende Objekte in diesen Vertrag aufzunehmen. Kommen Objekte
nachtraglich zu dem Portfolio des AG hinzu, ist grundsatzlich der AN zur Erbringung der nach
diesem Vertrag und seinen Bestandteilen geschuldeten Leistungen verpflichtet, in dessen
Bezirken das jeweilige Objekt liegt: Los Bezirke Berlin Los 1 Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf
Los 2 Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg, Tempelhof-Schéneberg, Treptow-Kdpenick Los 3
Neukdlln, Steglitz-Zehlendorf Los 4 Spandau, Charlottenburg-Wilmersdorf, Reinickendorf,
Pankow, Lichtenberg Der jeweilige AN ist zur Erbringung der Leistungen verpflichtet, soweit
sein Betrieb auf die Leistungserbringung eingerichtet ist und die Leistungserbringung fir ihn
nicht aus sonstigen Griinden unzumutbar ist. Dem AN obliegt die Darlegungslast der Griinde,
die ihn an der Ubernahme der nach diesem Vertrag und seinen Bestandteilen geschuldeten
Leistungen hindern. Die Vergutung fur diese Leistungen werden beide Parteien
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einvernehmlich auf der Grundlage der fur vergleichbare Objekte vereinbarten Vergutung
festlegen. Der AG wird sich so zeitnah als moglich mit dem AN Uber den Beginn der
vertraglich geschuldeten Leistungen abstimmen. Scheitert die Ubernahme der nach diesem
Vertrag und seinen Bestandteilen zu erbringenden Leistungen durch den Auftragnehmer des
jeweiligen Loses, in dessen Bezirken das hinzukommende Objekt gelegen ist, ist der AG
berechtigt, die Leistungen entweder einem Auftragnehmer eines anderen Loses anzubieten
oder die Leistungen am Markt zu beschaffen. 5. Der AN schuldet keine Leistungen der
Wartung, Prifung und Instandsetzung (im Sinne der DIN 31051:2019-06), soweit in diesem
Vertrag und seinen Bestandteilen nicht explizit etwas anderes geregelt bzw. der AG den AN
zusatzlich mit solchen Leistungen beauftragt hat.

Base juridica:

Directiva 2014/24/UE

VgV -

2.1.5. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Numero maximo de lotes a los que un licitador puede presentar ofertas: 4
Condiciones del contrato:
Numero maximo de lotes por los que se pueden adjudicar contratos a un solo licitador: 4

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Anuncio
Incumplimiento de obligaciones basadas en motivos de exclusion puramente nacionales: Der
Bewerber/bei Bewerbergemeinschaften der bevollmachtigte Vertreter fur alle Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft erklart, dass ¢ er/sie alle rechtlichen Voraussetzungen fur die
Ausfuhrung der angebotenen Leistung erfullt/erfullen, « Uber sein/ihr Vermdgen weder das
Insolvenzverfahren noch ein vergleichbares gesetzliches Verfahren eréffnet oder die
Eréffnung beantragt oder dieser Antrag mangels Masse abgelehnt worden ist, * er/sie sich
nicht in Liquidation befindet/befinden, ¢ er/sie im Rahmen seiner/ihrer beruflichen Tatigkeit
keine schwere Verfehlung begangen hat/haben, die seine/ihre Zuverlassigkeit als mdglichen
Erbringer der ausgeschriebenen Leistungen entfallen lassen wirde, ¢ er/sie seinel/ihre
Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie zur Entrichtung der Beitrage zur
gesetzlichen Sozialversicherung nach den Rechtsvorschriften des Mitgliedsstaates des
Auftraggebers ordnungsgemaf erfullt hat/haben, « keine der Personen, deren Verhalten ihm
/ihnen zuzurechnen ist, aus einem der in § 123 GWB genannten Grinde rechtskraftig verurteilt
worden ist, * er/sie sich bewusst ist/sind, dass eine falsche Angabe den Ausschluss aus dem
Bewerberkreis zur Folge haben kann, ¢ insbesondere die getatigten Angaben und Erklarungen
zu den Eignungskriterien der Wahrheit entsprechen und ¢ er/sie die Regelungen des Gesetzes
zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLoG) und des
Arbeitnehmerentsendegesetzes (AEntG) zur Kenntnis genommen hat/haben und weder die
Voraussetzungen flir einen Ausschluss nach § 19 Abs. 1 MiLoG noch die Voraussetzungen fur
einen Ausschluss nach § 21 Abs. 1 AEntG vorliegen, « er den Nachweis einer bestehenden
Haftpflichtversicherung fir Personen- und sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden)
mit mindestens folgenden Deckungssummen o EUR 5,0 Mio. fur Personen- und Sachschaden
pro Fall (zweifach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Vermdgensschaden pro Fall (zweifach
maximiert p.a.) o EUR 2,0 Mio. fur Schlusselschaden (zweifach maximiert p.a.) o EUR 5,0
Mio. fir Umweltschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fir Tatigkeitsschaden |
Bearbeitungsschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) spatestens 10 Kalendertage nach
Erteilung des Zuschlages erbringen wird und den Versicherungsschutz mit mindestens den
genannten Merkmalen Uber die gesamte Laufzeit dieses Vertrags vorhalten wird. « er/sie
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Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 08.04.2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) 833/2014 zur Kenntnis genommen hat, erklart, nicht von den
Verbotstatbestanden betroffen zu sein, und bei der Ausfuhrung des Auftrags zu beachten.
Nach dieser Regelung ist es verboten, 6ffentliche Auftrage oder Konzessionen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinien Uber die offentliche Auftragsvergabe sowie unter Artikel 10
Absatz 1, Absatz 3, Absatz 6 Buchstaben a bis e, Absatz 8, Absatz 9 und Absatz 10 und die
Artikel 11, 12, 13 und 14 der Richtlinie 2014/23/EU, unter die Artikel 7 und 8, Artikel 10
Buchstaben b bis f und h bis j der Richtlinie 2014/24/EU, unter Artikel 18, Artikel 21
Buchstaben b bis e und g bis i, Artikel 29 und Artikel 30 der Richtlinie 2014/25/EU und unter
Artikel 13 Buchstaben a bis d, f bis h und j der Richtlinie 2009/81/EG fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben bzw. Vertrage mit solchen
Personen, Organisationen oder Einrichtungen weiterhin zu erflillen: a) russische
Staatsangehdrige oder in Russland niedergelassene naturliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu Uber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a) oder b) genannten Organisationen handeln, auch solche, auf die mehr als
10 % des Auftragswerts entfallen, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Bestimmungen uber die 6ffentliche Auftragsvergabe in Anspruch
genommen werden (Eignungsleihe). Soweit der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft von den
Verbotstatbestanden betroffen sein sollte, ist er/sie verpflichtet, mit dem Teilnahmeantrag eine
ausfuhrliche Darlegung abzugeben, die es der Berlinovo ermdglicht, Uber den Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren zu entscheiden. Die Berlinovo behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung
geeignete Nachweise von den Bewerbern/den Bewerbergemeinschaften zu fordern, um die
abgegebenen Eigenerklarungen Uberprifen zu kdnnen. Legt der Bewerber/ die
Bewerbergemeinschaft die geforderten Nachweise nach Aufforderung durch Berlinovo nicht,
nicht fristgemafl oder nicht vollstandig vor, wird der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft
zwingend vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen. Bei Bewerbern
/Bewerbergemeinschaften aus dem EU-Ausland sind von der Berlinovo geforderte Nachweise
nach dem Recht ihres Heimatstaates zu erbringen. Soweit es um Auskunfte aus dem
Gewerbezentralregister geht, muss das Register Auskunft Gber nachfolgende Vorgange
erbringen: Verwaltungsentscheidungen (Gewerbeuntersagungen, Ricknahme von
Erlaubnissen, Konzessionen etc.), Verzichte auf eine Zulassung zu einem Gewerbe oder einer
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmung wahrend eines Ricknahme- oder
Widerrufverfahrens, Bul3geldentscheidungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der
Gewerbeauslbung begangener Ordnungswidrigkeiten sowie bestimmte strafgerichtliche
Verurteilungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der Gewerbeausibung begangener
Straftaten. Samtliche Nachweise, Bescheinigungen bzw. Erklarungen sind auf Verlangen des
Auftraggebers auch fir Nachunternehmer zu erbringen. Diese Anforderung gilt auch fur
Nachunternehmer von Bewerbern aus dem EU-Ausland.

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: L1
Descripcion: Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH schreibt die
Hausmeisterdienstleistungen fur ihren Apartmentbestand mit derzeit rund 12.000 verwalteten
Einheiten sowie einen kleineren Anteil von etwa 1.000 unmaoblierten Wohnungen neu aus.
Gegenstand der Leistung ist die laufende Bewirtschaftungsunterstitzung der tberwiegend fur
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Beschaftigte des Landes Berlin und Studierende genutzten Apartmenthduser, einschlie3lich
der sukzessiven Einbeziehung neu fertiggestellter Neubauprojekte wahrend der
Vertragslaufzeit.

Identificador interno: 1

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 98341140 Servicios de vigilancia de inmuebles
Opciones:
Descripcion de las opciones: Der Vertrag beginnt mit dem Zuschlag und hat eine Festlaufzeit
von 4 Jahren. Der Begriff ,Festlaufzeit bezieht sich auf den Beginn der
Implementierungsphase. Die Pflicht zur Erbringung der nach diesem Vertrag und seinen
Bestandteilen geschuldeten Leistungen beginnt mit der Implementierungsphase, vgl. Ziffer
3.2.3 Vertrag. Mit Abschluss der Implementierungsphase (friihestens jedoch mit dem Ende der
Vertragslaufzeit des Bestandsdienstleisters) beginnt der Regelbetrieb, vgl. Ziffer 3.1.1.1
Vertrag. Nach der Festlaufzeit verlangert sich der Vertrag automatisch um zwei Jahre, wenn er
nicht von einer der beiden Parteien mit einer Frist von sechs Monaten zum Ablauf Festlaufzeit
ganz oder teilweise gekindigt wird. MaRRgeblich flr die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt
der Absendung der Kiindigung beim AG. Der Vertrag endet spatestens nach Ablauf von sechs
Jahren ab Beginn der Festlaufzeit, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Zeitplan Beginn
Dienstleistung: Beginn Implementierungsphase: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog (Spalte
M) Ende Implementierungsphase/Beginn Regelbetrieb: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog
(Spalte M) Einzelheiten sind dem Vertrag und seinen Anlagen (insbesondere der
Leistungsbeschreibung C01, dem Leistungsverzeichnis D01-D06, dem Preis- und
Objektverzeichnis DO7_Lx und deren jeweiligen Anlagen) zu entnehmen.

5.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Berlin
Caodigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania
Informacion complementaria: vgl. losspezifischen Objekt- und Preiskatalog (Anhang DO7_Lx.1)

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 4 Anhos

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 1

5.1.5. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 42 000 000,00 EUR

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacién publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacién Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
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Fuentes de los criterios de seleccién: Anuncio

Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros

Descripcion del criterio de seleccion: Der Bewerber/bei Bewerbergemeinschaften der
bevollmachtigte Vertreter fur alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft erklart, dass ¢ er/sie
alle rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausfihrung der angebotenen Leistung erfullt/erfullen,
* Uber sein/ihr Vermdgen weder das Insolvenzverfahren noch ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren er6ffnet oder die Er6ffnung beantragt oder dieser Antrag mangels Masse abgelehnt
worden ist, * er/sie sich nicht in Liquidation befindet/befinden, ¢ er/sie im Rahmen seiner/ihrer
beruflichen Tatigkeit keine schwere Verfehlung begangen hat/haben, die seine/ihre
Zuverlassigkeit als moglichen Erbringer der ausgeschriebenen Leistungen entfallen lassen
wurde, ¢ er/sie seine/ihre Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie zur
Entrichtung der Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung nach den Rechtsvorschriften des
Mitgliedsstaates des Auftraggebers ordnungsgemaf erfullt hat/haben, « keine der Personen,
deren Verhalten ihm/ihnen zuzurechnen ist, aus einem der in § 123 GWB genannten Grinde
rechtskraftig verurteilt worden ist, « er/sie sich bewusst ist/sind, dass eine falsche Angabe den
Ausschluss aus dem Bewerberkreis zur Folge haben kann, « insbesondere die getatigten
Angaben und Erklarungen zu den Eignungskriterien der Wahrheit entsprechen und ¢ er/sie die
Regelungen des Gesetzes zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLoG) und des
Arbeithehmerentsendegesetzes (AEntG) zur Kenntnis genommen hat/haben und weder die
Voraussetzungen flr einen Ausschluss nach § 19 Abs. 1 MiLoG noch die Voraussetzungen fir
einen Ausschluss nach § 21 Abs. 1 AEntG vorliegen, « er den Nachweis einer bestehenden
Haftpflichtversicherung fir Personen- und sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden)
mit mindestens folgenden Deckungssummen o EUR 5,0 Mio. flr Personen- und Sachschaden
pro Fall (zweifach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Vermdgensschaden pro Fall (zweifach
maximiert p.a.) o EUR 2,0 Mio. fur Schlusselschaden (zweifach maximiert p.a.) o EUR 5,0
Mio. fir Umweltschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fir Tatigkeitsschaden |
Bearbeitungsschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) spatestens 10 Kalendertage nach
Erteilung des Zuschlages erbringen wird und den Versicherungsschutz mit mindestens den
genannten Merkmalen Uber die gesamte Laufzeit dieses Vertrags vorhalten wird. ¢ er/sie
Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 08.04.2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) 833/2014 zur Kenntnis genommen hat, erklart, nicht von den
Verbotstatbestanden betroffen zu sein, und bei der Ausfihrung des Auftrags zu beachten.
Nach dieser Regelung ist es verboten, 6ffentliche Auftrage oder Konzessionen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinien Gber die 6ffentliche Auftragsvergabe sowie unter Artikel 10
Absatz 1, Absatz 3, Absatz 6 Buchstaben a bis e, Absatz 8, Absatz 9 und Absatz 10 und die
Artikel 11, 12, 13 und 14 der Richtlinie 2014/23/EU, unter die Artikel 7 und 8, Artikel 10
Buchstaben b bis f und h bis j der Richtlinie 2014/24/EU, unter Artikel 18, Artikel 21
Buchstaben b bis e und g bis i, Artikel 29 und Artikel 30 der Richtlinie 2014/25/EU und unter
Artikel 13 Buchstaben a bis d, f bis h und j der Richtlinie 2009/81/EG fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben bzw. Vertrage mit solchen
Personen, Organisationen oder Einrichtungen weiterhin zu erflllen: a) russische
Staatsangehdrige oder in Russland niedergelassene natlrliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu Uber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a) oder b) genannten Organisationen handeln, auch solche, auf die mehr als
10 % des Auftragswerts entfallen, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Bestimmungen Uber die 6ffentliche Auftragsvergabe in Anspruch
genommen werden (Eignungsleihe). Soweit der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft von den
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Verbotstatbestanden betroffen sein sollte, ist er/sie verpflichtet, mit dem Teilnahmeantrag eine
ausfuihrliche Darlegung abzugeben, die es der Berlinovo ermdglicht, Gber den Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren zu entscheiden. Die Berlinovo behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung
geeignete Nachweise von den Bewerbern/den Bewerbergemeinschaften zu fordern, um die
abgegebenen Eigenerklarungen Uberprufen zu kdnnen. Legt der Bewerber/ die
Bewerbergemeinschaft die geforderten Nachweise nach Aufforderung durch Berlinovo nicht,
nicht fristgemaf oder nicht vollstandig vor, wird der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft
zwingend vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen. Bei Bewerbern
/Bewerbergemeinschaften aus dem EU-Ausland sind von der Berlinovo geforderte Nachweise
nach dem Recht ihres Heimatstaates zu erbringen. Soweit es um Auskiinfte aus dem
Gewerbezentralregister geht, muss das Register Auskunft iber nachfolgende Vorgange
erbringen: Verwaltungsentscheidungen (Gewerbeuntersagungen, Ricknahme von
Erlaubnissen, Konzessionen etc.), Verzichte auf eine Zulassung zu einem Gewerbe oder einer
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmung wahrend eines Ricknahme- oder
Widerrufverfahrens, BuRgeldentscheidungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der
Gewerbeauslbung begangener Ordnungswidrigkeiten sowie bestimmte strafgerichtliche
Verurteilungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der Gewerbeausubung begangener
Straftaten. Samtliche Nachweise, Bescheinigungen bzw. Erklarungen sind auf Verlangen des
Auftraggebers auch fur Nachunternehmer zu erbringen. Diese Anforderung gilt auch far
Nachunternehmer von Bewerbern aus dem EU-Ausland.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Criterio: Numero de personal directivo

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zur Anzahl von mit
vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) Beschaftigten (einschl.
Eigentimer des Unternehmens) innerhalb der letzten drei Geschéaftsjahre 2023 bis 2025
(Anzahl der Mitarbeiter gesamt (Vollzeitaquivalente) / Anzahl der Mitarbeiter (operativ) mit
mindestens Gesellenabschluss in einem technischen Gewerk (Heizung, Klima, Sanitar,
Elektro, Tischler, Fliesenleger usw.) (Vollzeitaquivalente) /Anzahl der Mitarbeiter ohne einen
Abschluss / eine Ausbildung (Vollzeitdquivalente) / Hauswart/Hausmeister (Hauswart /
Hausmeister in der Wohnform Apartments (mdobliert) fir Seniorenwohnen, Hauptstadtwohnen,
studierenden Wohnen und Beschaftigtenwohnen. Mehrfachnennungen sind zulassig.)
(Vollzeitaquivalente))

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Volumen de negocios anual medio

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zu seinen Umsatzen (gesamt

und mit vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) innerhalb der letzten
drei Geschaftsjahre 2023 bis 2025 (2025: qualifizierte Prognose).

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda

fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1
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Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Mit der Abfrage von Referenzen werden die
Branchenerfahrung und die auftragsspezifische Erfahrung der Unternehmen Uberpruft. Um der
Berlinovo die Uberpriifung der Vergleichbarkeit der Referenzen mit den zu vergebenden
Leistungen zu ermdglichen, sind die folgenden Tabellen jeweils vollstandig auszufullen. Aus
Sicht der Berlinovo sind die in dieser Ziffer zur Eintragung der Referenzen vorgegebenen und
zwingend auszufullenden Tabellen zum Nachweis dieses Aspektes der Eignung ausreichend.
Eine Referenzleistung ist grundsatzlich nur dann wertungsfahig, wenn sie (kumulativ) die
folgenden Mindestbedingungen erfullt: « Vergleichbare Leistungen (am Malstab von Ziffer 5.1
der Bekanntmachung) in Apartmenthausern * Bezeichnung und Anschrift des Objekts ¢
Objektgrolie muss mindestens eine Anzahl von 80 Apartmenteinheiten aufweisen
Vertragsende nicht vor 2020 « Angabe des Namens und der Adresse des Auftraggebers (AG)
sowie Benennung des Ansprechpartners (Abteilung) beim AG Generell unzuldssig ist es, die
in unterschiedlichen Projekten erbrachten Leistungen zu einer ,vergleichbaren Leistung®
zusammenzufassen. Unzuladssig ist die Aufteilung einer einheitlichen Leistung in mehrere
Referenzen. Eine Leistung ist ,einheitlich“, wenn sie auf demselben Auftrag beruht (Bsp.:
Nennung einzelner Leistungsteile, die mit demselben Auftrag beauftragt wurden, hier: bspw.
Abruf unterschiedlicher Leistungen/Objekte aus Rahmenvertragen). Als mit
Apartmenteinheiten vergleichbar versteht die Berlinovo Leistungen flr: « mdblierte Apartments
» moblierte Studentenapartments ¢ Seniorenapartments * Hotels Fur jede wertungsfahige
Referenz konnen 20 Punkte erreicht werden: « 7 Punkte = Wertungsfahige Referenz « 13
Punkte (max.) = Zusatzpunkte (zusatzliche Spezifika) Zusatzpunkte konnen flr das Erflllen
folgender weiterer Spezifika im jeweiligen Referenz Projekt erreicht werden: « Offentlicher
Auftraggeber nach § 99 GWB (2 Punkte) « Anzahl Apartments im Referenzobjekt o gm BGF
200 (2 Punkte) o gm BGF 350 (4 Punkte) « Spielplatz betreut (1 Punkt) « Brandmeldeanlage
betreut (1 Punkt) « Sicherheitsbeleuchtung betreut (1 Punkt) « Liftungsanlagen betreut (1
Punkt) « Wandhydrantenanlage & Loschwasseranlage betreut (1 Punkt) « Abnahmen und
Ubergaben der Mieteinheiten durchgefihrt (2 Punkte) Bewerber, die eine zwingend geforderte
Angabe in Bezug auf eine Referenz nicht machen, mussen auf diesen Umstand eindeutig
hinweisen und dies schriftlich begriinden. Die Berlinovo behalt sich vor, anhand der
gegebenen Begrindung Uber eine Wertung der betreffenden Referenz zu entscheiden. Fehlen
geforderte Angaben ohne Begrindung, wird die Referenz nicht gewertet. Die Berlinovo ist zur
Prufung der Eignung vergaberechtlich verpflichtet und muss — trotz der unterbliebenen
Nennung bspw. des Referenz-Auftraggebers — in der Lage sein, die Wertungsfahigkeit und
insb. die Vergleichbarkeit der angegebenen Referenz prifen zu kénnen. Die Priffahigkeit
kénnen Bewerber bspw. durch folgende MaRnahmen herstellen: « Begriindung, weshalb
Nennung nicht moglich (zwingend) « Moglichst aussagekraftige Umschreibung der Tatigkeit
inkl. Referenzgeber Die Berlinovo wird anhand der mitgeteilten Informationen tber die
Wertung der Referenzen entscheiden und ggfs. Informationen nachfordern bzw. aufklaren.
Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 5
El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

El comprador se reserva el derecho de adjudicar el contrato sobre la base de las ofertas
iniciales sin necesidad de mas negociaciones
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5.1.11. Pliegos de contratacién
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Plazo para solicitar informacion complementaria: 14/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Direccion de los pliegos de contratacion: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203637
Canal de comunicacion ad hoc:
Nombre: https://www.meinauftrag.rib.de
Direccion web: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
Direccidn para la presentacion: https://www.meinauftrag.rib.de
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participaciéon: aleman
Catalogo electronico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: No autorizada
Plazo de recepcion de solicitudes de participacion: 24/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:
A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.
Informacion complementaria: Vgl. § 56 VgV
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Condiciones relativas a la ejecucion del contrato: Die Regelungen insb. des BerlAVG, des
AENtG, des MiLoG sowie des AufenthG sind zwingend einzuhalten.
Es necesario un acuerdo de confidencialidad: si
Informacion adicional sobre el acuerdo de confidencialidad: Vgl. Vergabeunterlagen
Facturacion electronica: Obligatoria
Se utilizaran pedidos electrénicos: si
Se utilizara el pago electrénico: si
Forma juridica que deba adoptar un grupo de licitadores que resulte adjudicatario de un
contrato: Bewerbergemeinschaften missen sich bereits als solche bewerben. Die
nachtragliche Bildung einer Bewerbergemeinschaft ist grundsatzlich nicht moglich. Die
Bewerbergemeinschaft hat mit dem Teilnahmeantrag eine von jedem Mitglied der
Bewerbergemeinschaft im Original unterzeichnete Erklarung abzugeben (das Formblatt
.Bewerbergemeinschaftserklarung“ (Anlage 1) ist zwingend zu verwenden und vollstandig
auszufullen), « dass im Fall der Zuschlagserteilung auf ihr Angebot/Auftragserteilung eine
Arbeitsgemeinschaft gebildet wird, « in der alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und der
bevollmachtigte Vertreter der Bewerbergemeinschaft benannt sind, « dass der bevollmachtigte
Vertreter die Mitglieder gegenlber dem Auftraggeber rechtsverbindlich vertritt und « dass alle
Mitglieder als Gesamtschuldner haften. Des Weiteren ist anzugeben, aus welchen Grinden
die Bewerbergemeinschaft gebildet worden ist.

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Acuerdo marco sin convocatoria de nueva licitacion
Numero maximo de participantes: 1
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Cobertura complementaria del comprador: Die berlinovo geht von einem Abrufvolumen von
maximal EUR 42.000.000,- (netto) uber die Gesamtlaufzeit und flir sdmtliche vier Lose aus.
Ab Erreichen dieses Volumens ist der Vertrag hinfallig, ein weiterer Abruf aus ihr ist dann nur
noch im Rahmen des vergaberechtlich Zulassigen (vgl. § 132 GWB) machbar. Die Angabe
des Abrufvolumens ist eine rein vergaberechtliche Notwendigkeit. Sie stellt weder die Zusage
von Abrufen in dieser Hohe dar, noch ist sie eine Geschaftsgrundlage im Sinne von § 313
BGB.

Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:

Ningun sistema dinamico de adquisiciéon

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacion sobre los plazos de revision: VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund
der Bekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis zum
Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenliber dem Auftraggeber zu
riigen. Im Ubrigen sind VerstdRe gegen Vergabevorschriften innerhalb einer Frist von 10
Kalendertagen nach Kenntnis gegentiber dem Auftraggeber zu rigen. Ein
Nachprufungsantrag ist innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, bei der zustandigen Vergabekammer zu
stellen (§ 160 GWB). Die o.a. Fristen gelten nicht, wenn der Auftraggeber gem.§ 135 Abs. 1
Nr. 2 GWB den Auftrag ohne vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt
der Europaischen Union vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist. Setzt
sich ein Auftraggeber Uber die Unwirksamkeit der eines geschlossenen Vertrages hinweg,
indem er die Informations- und Wartepflicht missachtet (134 GWB) oder einen Auftrag ohne
vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Europaischen Union
vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist, kann die Unwirksamkeit nur
festgestellt werden, wenn sie im Nachprifungsverfahren innerhalb von 30 Kalendertagen nach
der Information der betroffenen Bieter und Bewerber durch den 6ffentlichen Auftraggeber Gber
den Abschluss des Vertrags, jedoch nicht spater als 6 Monate nach Vertragsschluss geltend
gemacht worden ist. Hat der Auftraggeber die Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaische
Union bekannt gemacht, endet die Frist dreiRig Kalendertage nach Veroéffentlichung der
Bekanntmachung der Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaischen Union (§ 135 GWB).
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que proporciona acceso fuera de linea a los documentos de la contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que tramita ofertas: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

5.1. Lote: LOT-0002
Titulo: L2
Descripcion: Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH schreibt die
Hausmeisterdienstleistungen fur ihren Apartmentbestand mit derzeit rund 12.000 verwalteten
Einheiten sowie einen kleineren Anteil von etwa 1.000 unmdoblierten Wohnungen neu aus.
Gegenstand der Leistung ist die laufende Bewirtschaftungsuntersttitzung der Gberwiegend fir
Beschaftigte des Landes Berlin und Studierende genutzten Apartmenthduser, einschlie3lich
der sukzessiven Einbeziehung neu fertiggestellter Neubauprojekte wahrend der
Vertragslaufzeit.
Identificador interno: 2

5.1.1. Finalidad
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Naturaleza del contrato: Servicios

Clasificacion principal (cpv): 98341140 Servicios de vigilancia de inmuebles

Opciones:

Descripcion de las opciones: Der Vertrag beginnt mit dem Zuschlag und hat eine Festlaufzeit
von 4 Jahren. Der Begriff ,,Festlaufzeit” bezieht sich auf den Beginn der
Implementierungsphase. Die Pflicht zur Erbringung der nach diesem Vertrag und seinen
Bestandteilen geschuldeten Leistungen beginnt mit der Implementierungsphase, vgl. Ziffer
3.2.3 Vertrag. Mit Abschluss der Implementierungsphase (friihestens jedoch mit dem Ende der
Vertragslaufzeit des Bestandsdienstleisters) beginnt der Regelbetrieb, vgl. Ziffer 3.1.1.1
Vertrag. Nach der Festlaufzeit verlangert sich der Vertrag automatisch um zwei Jahre, wenn er
nicht von einer der beiden Parteien mit einer Frist von sechs Monaten zum Ablauf Festlaufzeit
ganz oder teilweise geklndigt wird. MaRgeblich flir die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt
der Absendung der Kindigung beim AG. Der Vertrag endet spatestens nach Ablauf von sechs
Jahren ab Beginn der Festlaufzeit, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Zeitplan Beginn
Dienstleistung: Beginn Implementierungsphase: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog (Spalte
M) Ende Implementierungsphase/Beginn Regelbetrieb: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog
(Spalte M) Einzelheiten sind dem Vertrag und seinen Anlagen (insbesondere der
Leistungsbeschreibung C01, dem Leistungsverzeichnis D01-D06, dem Preis- und
Objektverzeichnis DO7_Lx und deren jeweiligen Anlagen) zu entnehmen.

5.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Berlin
Cadigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania
Informacion complementaria: vgl. losspezifischen Objekt- und Preiskatalog (Anhang DO7_Lx.1)

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 4 Afos

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 1

5.1.5. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 42 000 000,00 EUR

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de selecciéon: Anuncio
Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros
Descripcion del criterio de seleccion: Der Bewerber/bei Bewerbergemeinschaften der
bevollmachtigte Vertreter fur alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft erklart, dass ¢ er/sie
alle rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausfuhrung der angebotenen Leistung erfullt/erfullen,
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* Uber sein/ihr Vermdgen weder das Insolvenzverfahren noch ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren er6ffnet oder die Er6ffnung beantragt oder dieser Antrag mangels Masse abgelehnt
worden ist, ¢ er/sie sich nicht in Liquidation befindet/befinden, ¢ er/sie im Rahmen seiner/ihrer
beruflichen Tatigkeit keine schwere Verfehlung begangen hat/haben, die seine/ihre
Zuverlassigkeit als moglichen Erbringer der ausgeschriebenen Leistungen entfallen lassen
wurde, ¢ er/sie seine/ihre Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie zur
Entrichtung der Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung nach den Rechtsvorschriften des
Mitgliedsstaates des Auftraggebers ordnungsgemal erfillt hat/haben, « keine der Personen,
deren Verhalten ihm/ihnen zuzurechnen ist, aus einem der in § 123 GWB genannten Grinde
rechtskraftig verurteilt worden ist, « er/sie sich bewusst ist/sind, dass eine falsche Angabe den
Ausschluss aus dem Bewerberkreis zur Folge haben kann, < insbesondere die getatigten
Angaben und Erklarungen zu den Eignungskriterien der Wahrheit entsprechen und « er/sie die
Regelungen des Gesetzes zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLoG) und des
Arbeitnehmerentsendegesetzes (AEntG) zur Kenntnis genommen hat/haben und weder die
Voraussetzungen fur einen Ausschluss nach § 19 Abs. 1 MiLoG noch die Voraussetzungen fur
einen Ausschluss nach § 21 Abs. 1 AEntG vorliegen, « er den Nachweis einer bestehenden
Haftpflichtversicherung fur Personen- und sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden)
mit mindestens folgenden Deckungssummen o EUR 5,0 Mio. fur Personen- und Sachschaden
pro Fall (zweifach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Vermdgensschaden pro Fall (zweifach
maximiert p.a.) o EUR 2,0 Mio. fur Schlisselschaden (zweifach maximiert p.a.) o EUR 5,0
Mio. fir Umweltschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Tatigkeitsschaden |
Bearbeitungsschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) spatestens 10 Kalendertage nach
Erteilung des Zuschlages erbringen wird und den Versicherungsschutz mit mindestens den
genannten Merkmalen Uber die gesamte Laufzeit dieses Vertrags vorhalten wird. ¢ er/sie
Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 08.04.2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) 833/2014 zur Kenntnis genommen hat, erklart, nicht von den
Verbotstatbestanden betroffen zu sein, und bei der Ausfuhrung des Auftrags zu beachten.
Nach dieser Regelung ist es verboten, 6ffentliche Auftrage oder Konzessionen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinien Uber die 6ffentliche Auftragsvergabe sowie unter Artikel 10
Absatz 1, Absatz 3, Absatz 6 Buchstaben a bis e, Absatz 8, Absatz 9 und Absatz 10 und die
Artikel 11, 12, 13 und 14 der Richtlinie 2014/23/EU, unter die Artikel 7 und 8, Artikel 10
Buchstaben b bis f und h bis j der Richtlinie 2014/24/EU, unter Artikel 18, Artikel 21
Buchstaben b bis e und g bis i, Artikel 29 und Artikel 30 der Richtlinie 2014/25/EU und unter
Artikel 13 Buchstaben a bis d, f bis h und j der Richtlinie 2009/81/EG fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben bzw. Vertrage mit solchen
Personen, Organisationen oder Einrichtungen weiterhin zu erflillen: a) russische
Staatsangehdrige oder in Russland niedergelassene naturliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu Uber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a) oder b) genannten Organisationen handeln, auch solche, auf die mehr als
10 % des Auftragswerts entfallen, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Bestimmungen uber die 6ffentliche Auftragsvergabe in Anspruch
genommen werden (Eignungsleihe). Soweit der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft von den
Verbotstatbestanden betroffen sein sollte, ist er/sie verpflichtet, mit dem Teilnahmeantrag eine
ausfuhrliche Darlegung abzugeben, die es der Berlinovo ermdglicht, Uber den Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren zu entscheiden. Die Berlinovo behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung
geeignete Nachweise von den Bewerbern/den Bewerbergemeinschaften zu fordern, um die
abgegebenen Eigenerklarungen Uberprifen zu kdnnen. Legt der Bewerber/ die
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Bewerbergemeinschaft die geforderten Nachweise nach Aufforderung durch Berlinovo nicht,
nicht fristgemaf oder nicht vollstandig vor, wird der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft
zwingend vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen. Bei Bewerbern
/Bewerbergemeinschaften aus dem EU-Ausland sind von der Berlinovo geforderte Nachweise
nach dem Recht ihres Heimatstaates zu erbringen. Soweit es um Auskunfte aus dem
Gewerbezentralregister geht, muss das Register Auskunft Gber nachfolgende Vorgange
erbringen: Verwaltungsentscheidungen (Gewerbeuntersagungen, Ricknahme von
Erlaubnissen, Konzessionen etc.), Verzichte auf eine Zulassung zu einem Gewerbe oder einer
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmung wahrend eines Ricknahme- oder
Widerrufverfahrens, Bul3geldentscheidungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der
Gewerbeauslbung begangener Ordnungswidrigkeiten sowie bestimmte strafgerichtliche
Verurteilungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der Gewerbeausibung begangener
Straftaten. Samtliche Nachweise, Bescheinigungen bzw. Erklarungen sind auf Verlangen des
Auftraggebers auch fir Nachunternehmer zu erbringen. Diese Anforderung gilt auch fur
Nachunternehmer von Bewerbern aus dem EU-Ausland.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Numero de personal directivo

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zur Anzahl von mit
vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) Beschaftigten (einschl.
Eigentimer des Unternehmens) innerhalb der letzten drei Geschéaftsjahre 2023 bis 2025
(Anzahl der Mitarbeiter gesamt (Vollzeitadquivalente) / Anzahl der Mitarbeiter (operativ) mit
mindestens Gesellenabschluss in einem technischen Gewerk (Heizung, Klima, Sanitar,
Elektro, Tischler, Fliesenleger usw.) (Vollzeitaquivalente) /Anzahl der Mitarbeiter ohne einen
Abschluss / eine Ausbildung (Vollzeitaquivalente) / Hauswart/Hausmeister (Hauswart /
Hausmeister in der Wohnform Apartments (mdbliert) fir Seniorenwohnen, Hauptstadtwohnen,
studierenden Wohnen und Beschaftigtenwohnen. Mehrfachnennungen sind zulassig.)
(Vollzeitaquivalente))

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Criterio: Volumen de negocios anual medio

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zu seinen Umsatzen (gesamt

und mit vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) innerhalb der letzten
drei Geschéftsjahre 2023 bis 2025 (2025: qualifizierte Prognose).

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda

fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Mit der Abfrage von Referenzen werden die
Branchenerfahrung und die auftragsspezifische Erfahrung der Unternehmen Uberpruft. Um der
Berlinovo die Uberpriifung der Vergleichbarkeit der Referenzen mit den zu vergebenden
Leistungen zu ermoglichen, sind die folgenden Tabellen jeweils vollstandig auszufillen. Aus
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Sicht der Berlinovo sind die in dieser Ziffer zur Eintragung der Referenzen vorgegebenen und
zwingend auszufillenden Tabellen zum Nachweis dieses Aspektes der Eignung ausreichend.
Eine Referenzleistung ist grundsatzlich nur dann wertungsfahig, wenn sie (kumulativ) die
folgenden Mindestbedingungen erfillt: « Vergleichbare Leistungen (am Malstab von Ziffer 5.1
der Bekanntmachung) in Apartmenthausern « Bezeichnung und Anschrift des Objekts ¢
Objektgrofie muss mindestens eine Anzahl von 80 Apartmenteinheiten aufweisen ¢
Vertragsende nicht vor 2020 « Angabe des Namens und der Adresse des Auftraggebers (AG)
sowie Benennung des Ansprechpartners (Abteilung) beim AG Generell unzuldssig ist es, die
in unterschiedlichen Projekten erbrachten Leistungen zu einer ,vergleichbaren Leistung®
zusammenzufassen. Unzuladssig ist die Aufteilung einer einheitlichen Leistung in mehrere
Referenzen. Eine Leistung ist ,einheitlich®, wenn sie auf demselben Auftrag beruht (Bsp.:
Nennung einzelner Leistungsteile, die mit demselben Auftrag beauftragt wurden, hier: bspw.
Abruf unterschiedlicher Leistungen/Objekte aus Rahmenvertragen). Als mit
Apartmenteinheiten vergleichbar versteht die Berlinovo Leistungen fir: « moblierte Apartments
* moblierte Studentenapartments « Seniorenapartments « Hotels Fur jede wertungsfahige
Referenz kdnnen 20 Punkte erreicht werden: « 7 Punkte = Wertungsfahige Referenz « 13
Punkte (max.) = Zusatzpunkte (zusatzliche Spezifika) Zusatzpunkte konnen fur das Erfullen
folgender weiterer Spezifika im jeweiligen Referenz Projekt erreicht werden: « Offentlicher
Auftraggeber nach § 99 GWB (2 Punkte) « Anzahl Apartments im Referenzobjekt o &gt; 200 (2
Punkte) o &gt; 350 (4 Punkte) » Spielplatz betreut (1 Punkt) « Brandmeldeanlage betreut (1
Punkt) « Sicherheitsbeleuchtung betreut (1 Punkt) ¢ LUftungsanlagen betreut (1 Punkt) «
Wandhydrantenanlage & Ldéschwasseranlage betreut (1 Punkt) « Abnahmen und Ubergaben
der Mieteinheiten durchgefuhrt (2 Punkte) Bewerber, die eine zwingend geforderte Angabe in
Bezug auf eine Referenz nicht machen, missen auf diesen Umstand eindeutig hinweisen und
dies schriftlich begrinden. Die Berlinovo behalt sich vor, anhand der gegebenen Begrindung
Uber eine Wertung der betreffenden Referenz zu entscheiden. Fehlen geforderte Angaben
ohne Begrindung, wird die Referenz nicht gewertet. Die Berlinovo ist zur Prifung der Eignung
vergaberechtlich verpflichtet und muss — trotz der unterbliebenen Nennung bspw. des
Referenz-Auftraggebers — in der Lage sein, die Wertungsfahigkeit und insb. die
Vergleichbarkeit der angegebenen Referenz prifen zu kénnen. Die Priuffahigkeit kbnnen
Bewerber bspw. durch folgende Malinahmen herstellen: « Begrindung, weshalb Nennung
nicht méglich (zwingend) « Moglichst aussagekraftige Umschreibung der Tatigkeit inkl.
Referenzgeber Die Berlinovo wird anhand der mitgeteilten Informationen tber die Wertung der
Referenzen entscheiden und ggfs. Informationen nachfordern bzw. aufklaren.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 5

El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

El comprador se reserva el derecho de adjudicar el contrato sobre la base de las ofertas
iniciales sin necesidad de mas negociaciones

5.1.11. Pliegos de contratacién
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Plazo para solicitar informaciéon complementaria: 14/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
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Direccién de los pliegos de contratacion: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203637

Canal de comunicacion ad hoc:

Nombre: https://www.meinauftrag.rib.de

Direccion web: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
Direccion para la presentacion: https://www.meinauftrag.rib.de
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacion: aleman
Catalogo electronico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: No autorizada
Plazo de recepcion de solicitudes de participacion: 24/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:
A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.
Informacion complementaria: Vgl. § 56 VgV
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Condiciones relativas a la ejecucion del contrato: Die Regelungen insb. des BerlAVG, des
AENtG, des MiLoG sowie des AufenthG sind zwingend einzuhalten.
Es necesario un acuerdo de confidencialidad: si
Informacién adicional sobre el acuerdo de confidencialidad: Vgl. Vergabeunterlagen
Facturacion electronica: Obligatoria
Se utilizaran pedidos electronicos: si
Se utilizara el pago electronico: si
Forma juridica que deba adoptar un grupo de licitadores que resulte adjudicatario de un
contrato: Bewerbergemeinschaften mussen sich bereits als solche bewerben. Die
nachtragliche Bildung einer Bewerbergemeinschaft ist grundsatzlich nicht moglich. Die
Bewerbergemeinschaft hat mit dem Teilnahmeantrag eine von jedem Mitglied der
Bewerbergemeinschaft im Original unterzeichnete Erklarung abzugeben (das Formblatt
.Bewerbergemeinschaftserklarung® (Anlage 1) ist zwingend zu verwenden und vollstandig
auszufullen), « dass im Fall der Zuschlagserteilung auf ihr Angebot/Auftragserteilung eine
Arbeitsgemeinschaft gebildet wird, « in der alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und der
bevollmachtigte Vertreter der Bewerbergemeinschaft benannt sind, « dass der bevollmachtigte
Vertreter die Mitglieder gegenliber dem Auftraggeber rechtsverbindlich vertritt und « dass alle
Mitglieder als Gesamtschuldner haften. Des Weiteren ist anzugeben, aus welchen Grinden
die Bewerbergemeinschaft gebildet worden ist.

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Acuerdo marco sin convocatoria de nueva licitacion
Numero maximo de participantes: 1
Cobertura complementaria del comprador: Die berlinovo geht von einem Abrufvolumen von
maximal EUR 42.000.000,- (netto) uber die Gesamtlaufzeit und fur sdmtliche vier Lose aus.
Ab Erreichen dieses Volumens ist der Vertrag hinfallig, ein weiterer Abruf aus ihr ist dann nur
noch im Rahmen des vergaberechtlich Zulassigen (vgl. § 132 GWB) machbar. Die Angabe
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des Abrufvolumens ist eine rein vergaberechtliche Notwendigkeit. Sie stellt weder die Zusage
von Abrufen in dieser Hohe dar, noch ist sie eine Geschaftsgrundlage im Sinne von § 313
BGB.

Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:

Ningun sistema dinamico de adquisiciéon

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacion sobre los plazos de revision: VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund
der Bekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis zum
Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenliber dem Auftraggeber zu
riigen. Im Ubrigen sind VerstRe gegen Vergabevorschriften innerhalb einer Frist von 10
Kalendertagen nach Kenntnis gegeniiber dem Auftraggeber zu rigen. Ein
Nachprufungsantrag ist innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, bei der zustandigen Vergabekammer zu
stellen (§ 160 GWB). Die o.a. Fristen gelten nicht, wenn der Auftraggeber gem.§ 135 Abs. 1
Nr. 2 GWB den Auftrag ohne vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt
der Europaischen Union vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist. Setzt
sich ein Auftraggeber Uber die Unwirksamkeit der eines geschlossenen Vertrages hinweg,
indem er die Informations- und Wartepflicht missachtet (134 GWB) oder einen Auftrag ohne
vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Europaischen Union
vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist, kann die Unwirksamkeit nur
festgestellt werden, wenn sie im Nachprifungsverfahren innerhalb von 30 Kalendertagen nach
der Information der betroffenen Bieter und Bewerber durch den 6ffentlichen Auftraggeber Gber
den Abschluss des Vertrags, jedoch nicht spater als 6 Monate nach Vertragsschluss geltend
gemacht worden ist. Hat der Auftraggeber die Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaische
Union bekannt gemacht, endet die Frist dreiRig Kalendertage nach Veroéffentlichung der
Bekanntmachung der Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaischen Union (§ 135 GWB).
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que proporciona acceso fuera de linea a los documentos de la contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que tramita ofertas: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

5.1. Lote: LOT-0003
Titulo: L3
Descripcion: Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH schreibt die
Hausmeisterdienstleistungen fur ihren Apartmentbestand mit derzeit rund 12.000 verwalteten
Einheiten sowie einen kleineren Anteil von etwa 1.000 unmdéblierten Wohnungen neu aus.
Gegenstand der Leistung ist die laufende Bewirtschaftungsuntersttitzung der tberwiegend fir
Beschaftigte des Landes Berlin und Studierende genutzten Apartmenthduser, einschlie3lich
der sukzessiven Einbeziehung neu fertiggestellter Neubauprojekte wahrend der
Vertragslaufzeit.
Identificador interno: 3

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 98341140 Servicios de vigilancia de inmuebles
Opciones:
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Descripcion de las opciones: Der Vertrag beginnt mit dem Zuschlag und hat eine Festlaufzeit
von 4 Jahren. Der Begriff ,Festlaufzeit® bezieht sich auf den Beginn der
Implementierungsphase. Die Pflicht zur Erbringung der nach diesem Vertrag und seinen
Bestandteilen geschuldeten Leistungen beginnt mit der Implementierungsphase, vgl. Ziffer
3.2.3 Vertrag. Mit Abschluss der Implementierungsphase (frihestens jedoch mit dem Ende der
Vertragslaufzeit des Bestandsdienstleisters) beginnt der Regelbetrieb, vgl. Ziffer 3.1.1.1
Vertrag. Nach der Festlaufzeit verlangert sich der Vertrag automatisch um zwei Jahre, wenn er
nicht von einer der beiden Parteien mit einer Frist von sechs Monaten zum Ablauf Festlaufzeit
ganz oder teilweise gekundigt wird. MaRRgeblich fur die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt
der Absendung der Kiindigung beim AG. Der Vertrag endet spatestens nach Ablauf von sechs
Jahren ab Beginn der Festlaufzeit, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Zeitplan Beginn
Dienstleistung: Beginn Implementierungsphase: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog (Spalte
M) Ende Implementierungsphase/Beginn Regelbetrieb: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog
(Spalte M) Einzelheiten sind dem Vertrag und seinen Anlagen (insbesondere der
Leistungsbeschreibung C01, dem Leistungsverzeichnis D01-D06, dem Preis- und
Objektverzeichnis DO7_Lx und deren jeweiligen Anlagen) zu entnehmen.

5.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Berlin
Caddigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania
Informacion complementaria: vgl. losspezifischen Objekt- und Preiskatalog (Anhang DO7_Lx.1)

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 4 Anos

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 1

5.1.5. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 42 000 000,00 EUR

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contrataciéon publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacién Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de seleccién: Anuncio
Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros
Descripcion del criterio de seleccion: Der Bewerber/bei Bewerbergemeinschaften der
bevollmachtigte Vertreter fur alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft erklart, dass « er/sie
alle rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausfihrung der angebotenen Leistung erfullt/erfullen,
* Uber sein/ihr Vermdgen weder das Insolvenzverfahren noch ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren er6ffnet oder die Er6ffnung beantragt oder dieser Antrag mangels Masse abgelehnt
worden ist, * er/sie sich nicht in Liquidation befindet/befinden, ¢ er/sie im Rahmen seiner/ihrer
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beruflichen Tatigkeit keine schwere Verfehlung begangen hat/haben, die seine/ihre
Zuverlassigkeit als moglichen Erbringer der ausgeschriebenen Leistungen entfallen lassen
wirde, ¢ er/sie seine/ihre Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie zur
Entrichtung der Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung nach den Rechtsvorschriften des
Mitgliedsstaates des Auftraggebers ordnungsgemal erfullt hat/haben, « keine der Personen,
deren Verhalten ihm/ihnen zuzurechnen ist, aus einem der in § 123 GWB genannten Grinde
rechtskraftig verurteilt worden ist,  er/sie sich bewusst ist/sind, dass eine falsche Angabe den
Ausschluss aus dem Bewerberkreis zur Folge haben kann, « insbesondere die getatigten
Angaben und Erklarungen zu den Eignungskriterien der Wahrheit entsprechen und ¢ er/sie die
Regelungen des Gesetzes zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLoG) und des
Arbeithehmerentsendegesetzes (AEntG) zur Kenntnis genommen hat/haben und weder die
Voraussetzungen flir einen Ausschluss nach § 19 Abs. 1 MiLoG noch die Voraussetzungen fir
einen Ausschluss nach § 21 Abs. 1 AEntG vorliegen, « er den Nachweis einer bestehenden
Haftpflichtversicherung fir Personen- und sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden)
mit mindestens folgenden Deckungssummen o EUR 5,0 Mio. flr Personen- und Sachschaden
pro Fall (zweifach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Vermdgensschaden pro Fall (zweifach
maximiert p.a.) o EUR 2,0 Mio. fur Schlusselschaden (zweifach maximiert p.a.) o EUR 5,0
Mio. fir Umweltschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fir Tatigkeitsschaden |
Bearbeitungsschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) spatestens 10 Kalendertage nach
Erteilung des Zuschlages erbringen wird und den Versicherungsschutz mit mindestens den
genannten Merkmalen Uber die gesamte Laufzeit dieses Vertrags vorhalten wird. ¢ er/sie
Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 08.04.2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) 833/2014 zur Kenntnis genommen hat, erklart, nicht von den
Verbotstatbestanden betroffen zu sein, und bei der Ausfiihrung des Auftrags zu beachten.
Nach dieser Regelung ist es verboten, 6ffentliche Auftrage oder Konzessionen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinien Gber die 6ffentliche Auftragsvergabe sowie unter Artikel 10
Absatz 1, Absatz 3, Absatz 6 Buchstaben a bis e, Absatz 8, Absatz 9 und Absatz 10 und die
Artikel 11, 12, 13 und 14 der Richtlinie 2014/23/EU, unter die Artikel 7 und 8, Artikel 10
Buchstaben b bis f und h bis j der Richtlinie 2014/24/EU, unter Artikel 18, Artikel 21
Buchstaben b bis e und g bis i, Artikel 29 und Artikel 30 der Richtlinie 2014/25/EU und unter
Artikel 13 Buchstaben a bis d, f bis h und j der Richtlinie 2009/81/EG fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben bzw. Vertrage mit solchen
Personen, Organisationen oder Einrichtungen weiterhin zu erflllen: a) russische
Staatsangehdrige oder in Russland niedergelassene natlrliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu Uber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a) oder b) genannten Organisationen handeln, auch solche, auf die mehr als
10 % des Auftragswerts entfallen, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Bestimmungen Uber die 6ffentliche Auftragsvergabe in Anspruch
genommen werden (Eignungsleihe). Soweit der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft von den
Verbotstatbestanden betroffen sein sollte, ist er/sie verpflichtet, mit dem Teilnahmeantrag eine
ausfuihrliche Darlegung abzugeben, die es der Berlinovo ermdglicht, Gber den Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren zu entscheiden. Die Berlinovo behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung
geeignete Nachweise von den Bewerbern/den Bewerbergemeinschaften zu fordern, um die
abgegebenen Eigenerklarungen Uberprufen zu kdnnen. Legt der Bewerber/ die
Bewerbergemeinschaft die geforderten Nachweise nach Aufforderung durch Berlinovo nicht,
nicht fristgemaf oder nicht vollstandig vor, wird der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft
zwingend vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen. Bei Bewerbern
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/Bewerbergemeinschaften aus dem EU-Ausland sind von der Berlinovo geforderte Nachweise
nach dem Recht ihres Heimatstaates zu erbringen. Soweit es um Auskilinfte aus dem
Gewerbezentralregister geht, muss das Register Auskunft iber nachfolgende Vorgange
erbringen: Verwaltungsentscheidungen (Gewerbeuntersagungen, Ricknahme von
Erlaubnissen, Konzessionen etc.), Verzichte auf eine Zulassung zu einem Gewerbe oder einer
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmung wahrend eines Ricknahme- oder
Widerrufverfahrens, BuRgeldentscheidungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der
Gewerbeauslbung begangener Ordnungswidrigkeiten sowie bestimmte strafgerichtliche
Verurteilungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der Gewerbeausubung begangener
Straftaten. Samtliche Nachweise, Bescheinigungen bzw. Erklarungen sind auf Verlangen des
Auftraggebers auch fur Nachunternehmer zu erbringen. Diese Anforderung gilt auch far
Nachunternehmer von Bewerbern aus dem EU-Ausland.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Criterio: Numero de personal directivo

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zur Anzahl von mit
vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) Beschaftigten (einschl.
Eigentimer des Unternehmens) innerhalb der letzten drei Geschéaftsjahre 2023 bis 2025
(Anzahl der Mitarbeiter gesamt (Vollzeitaquivalente) / Anzahl der Mitarbeiter (operativ) mit
mindestens Gesellenabschluss in einem technischen Gewerk (Heizung, Klima, Sanitar,
Elektro, Tischler, Fliesenleger usw.) (Vollzeitaquivalente) /Anzahl der Mitarbeiter ohne einen
Abschluss / eine Ausbildung (Vollzeitdquivalente) / Hauswart/Hausmeister (Hauswart /
Hausmeister in der Wohnform Apartments (mdobliert) fir Seniorenwohnen, Hauptstadtwohnen,
studierenden Wohnen und Beschaftigtenwohnen. Mehrfachnennungen sind zulassig.)
(Vollzeitaquivalente))

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Volumen de negocios anual medio

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zu seinen Umsatzen (gesamt

und mit vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) innerhalb der letzten
drei Geschaftsjahre 2023 bis 2025 (2025: qualifizierte Prognose).

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda

fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Mit der Abfrage von Referenzen werden die
Branchenerfahrung und die auftragsspezifische Erfahrung der Unternehmen Uberpruft. Um der
Berlinovo die Uberpriifung der Vergleichbarkeit der Referenzen mit den zu vergebenden
Leistungen zu ermdglichen, sind die folgenden Tabellen jeweils vollstandig auszufullen. Aus
Sicht der Berlinovo sind die in dieser Ziffer zur Eintragung der Referenzen vorgegebenen und
zwingend auszufullenden Tabellen zum Nachweis dieses Aspektes der Eignung ausreichend.
Eine Referenzleistung ist grundsatzlich nur dann wertungsfahig, wenn sie (kumulativ) die
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folgenden Mindestbedingungen erfullt: « Vergleichbare Leistungen (am Malstab von Ziffer 5.1
der Bekanntmachung) in Apartmenthausern * Bezeichnung und Anschrift des Objekts ¢
Objektgrolie muss mindestens eine Anzahl von 80 Apartmenteinheiten aufweisen
Vertragsende nicht vor 2020 « Angabe des Namens und der Adresse des Auftraggebers (AG)
sowie Benennung des Ansprechpartners (Abteilung) beim AG Generell unzuldssig ist es, die
in unterschiedlichen Projekten erbrachten Leistungen zu einer ,vergleichbaren Leistung®
zusammenzufassen. Unzuladssig ist die Aufteilung einer einheitlichen Leistung in mehrere
Referenzen. Eine Leistung ist ,einheitlich“, wenn sie auf demselben Auftrag beruht (Bsp.:
Nennung einzelner Leistungsteile, die mit demselben Auftrag beauftragt wurden, hier: bspw.
Abruf unterschiedlicher Leistungen/Objekte aus Rahmenvertragen). Als mit
Apartmenteinheiten vergleichbar versteht die Berlinovo Leistungen flr: « mdblierte Apartments
» moblierte Studentenapartments ¢ Seniorenapartments * Hotels Fur jede wertungsfahige
Referenz kdnnen 20 Punkte erreicht werden: « 7 Punkte = Wertungsfahige Referenz « 13
Punkte (max.) = Zusatzpunkte (zusatzliche Spezifika) Zusatzpunkte konnen flir das Erflllen
folgender weiterer Spezifika im jeweiligen Referenz Projekt erreicht werden: « Offentlicher
Auftraggeber nach § 99 GWB (2 Punkte) « Anzahl Apartments im Referenzobjekt o &gt; 200 (2
Punkte) o &gt; 350 (4 Punkte) « Spielplatz betreut (1 Punkt) « Brandmeldeanlage betreut (1
Punkt) « Sicherheitsbeleuchtung betreut (1 Punkt) ¢ Liftungsanlagen betreut (1 Punkt) °
Wandhydrantenanlage & Léschwasseranlage betreut (1 Punkt) + Abnahmen und Ubergaben
der Mieteinheiten durchgefuhrt (2 Punkte) Bewerber, die eine zwingend geforderte Angabe in
Bezug auf eine Referenz nicht machen, missen auf diesen Umstand eindeutig hinweisen und
dies schriftlich begrinden. Die Berlinovo behalt sich vor, anhand der gegebenen Begrindung
Uber eine Wertung der betreffenden Referenz zu entscheiden. Fehlen geforderte Angaben
ohne Begrindung, wird die Referenz nicht gewertet. Die Berlinovo ist zur Prifung der Eignung
vergaberechtlich verpflichtet und muss — trotz der unterbliebenen Nennung bspw. des
Referenz-Auftraggebers — in der Lage sein, die Wertungsfahigkeit und insb. die
Vergleichbarkeit der angegebenen Referenz prifen zu kénnen. Die Pruffahigkeit kbnnen
Bewerber bspw. durch folgende MaRnahmen herstellen: « Begriindung, weshalb Nennung
nicht mdglich (zwingend) « Moglichst aussagekraftige Umschreibung der Tatigkeit inkl.
Referenzgeber Die Berlinovo wird anhand der mitgeteilten Informationen tber die Wertung der
Referenzen entscheiden und ggfs. Informationen nachfordern bzw. aufklaren.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuacion minima: 1

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 5

El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

El comprador se reserva el derecho de adjudicar el contrato sobre la base de las ofertas
iniciales sin necesidad de mas negociaciones

5.1.11. Pliegos de contratacion
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Plazo para solicitar informacion complementaria: 14/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Direccion de los pliegos de contratacion: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203637
Canal de comunicacion ad hoc:
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Nombre: https://www.meinauftrag.rib.de
Direccion web: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
Direccion para la presentacion: https://www.meinauftrag.rib.de
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participaciéon: aleman
Catalogo electrénico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: No autorizada
Plazo de recepcidn de solicitudes de participacion: 24/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:
A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.
Informacion complementaria: Vgl. § 56 VgV
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Condiciones relativas a la ejecucion del contrato: Die Regelungen insb. des BerlAVG, des
AENtG, des MiLoG sowie des AufenthG sind zwingend einzuhalten.
Es necesario un acuerdo de confidencialidad: si
Informacion adicional sobre el acuerdo de confidencialidad: Vgl. Vergabeunterlagen
Facturacion electronica: Obligatoria
Se utilizaran pedidos electronicos: si
Se utilizara el pago electrénico: si
Forma juridica que deba adoptar un grupo de licitadores que resulte adjudicatario de un
contrato: Bewerbergemeinschaften missen sich bereits als solche bewerben. Die
nachtragliche Bildung einer Bewerbergemeinschaft ist grundsatzlich nicht méglich. Die
Bewerbergemeinschaft hat mit dem Teilnahmeantrag eine von jedem Mitglied der
Bewerbergemeinschaft im Original unterzeichnete Erklarung abzugeben (das Formblatt
.Bewerbergemeinschaftserklarung“ (Anlage 1) ist zwingend zu verwenden und vollstandig
auszuflllen), » dass im Fall der Zuschlagserteilung auf ihr Angebot/Auftragserteilung eine
Arbeitsgemeinschaft gebildet wird, « in der alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und der
bevollmachtigte Vertreter der Bewerbergemeinschaft benannt sind, « dass der bevollmachtigte
Vertreter die Mitglieder gegenuber dem Auftraggeber rechtsverbindlich vertritt und « dass alle
Mitglieder als Gesamtschuldner haften. Des Weiteren ist anzugeben, aus welchen Griinden
die Bewerbergemeinschaft gebildet worden ist.

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Acuerdo marco sin convocatoria de nueva licitacion
Numero maximo de participantes: 1
Cobertura complementaria del comprador: Die berlinovo geht von einem Abrufvolumen von
maximal EUR 42.000.000,- (netto) Gber die Gesamtlaufzeit und flr samtliche vier Lose aus.
Ab Erreichen dieses Volumens ist der Vertrag hinfallig, ein weiterer Abruf aus ihr ist dann nur
noch im Rahmen des vergaberechtlich Zulassigen (vgl. § 132 GWB) machbar. Die Angabe
des Abrufvolumens ist eine rein vergaberechtliche Notwendigkeit. Sie stellt weder die Zusage
von Abrufen in dieser Hohe dar, noch ist sie eine Geschaftsgrundlage im Sinne von § 313
BGB.
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Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisiciéon

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacion sobre los plazos de revisidon: Verstolie gegen Vergabevorschriften, die aufgrund
der Bekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis zum
Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenlber dem Auftraggeber zu
riigen. Im Ubrigen sind VerstdRe gegen Vergabevorschriften innerhalb einer Frist von 10
Kalendertagen nach Kenntnis gegenuber dem Auftraggeber zu ragen. Ein
Nachprufungsantrag ist innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, bei der zustandigen Vergabekammer zu
stellen (§ 160 GWB). Die o.a. Fristen gelten nicht, wenn der Auftraggeber gem.§ 135 Abs. 1
Nr. 2 GWB den Auftrag ohne vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt
der Europaischen Union vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist. Setzt
sich ein Auftraggeber Uber die Unwirksamkeit der eines geschlossenen Vertrages hinweg,
indem er die Informations- und Wartepflicht missachtet (134 GWB) oder einen Auftrag ohne
vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Europaischen Union
vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist, kann die Unwirksamkeit nur
festgestellt werden, wenn sie im Nachprufungsverfahren innerhalb von 30 Kalendertagen nach
der Information der betroffenen Bieter und Bewerber durch den 6ffentlichen Auftraggeber Gber
den Abschluss des Vertrags, jedoch nicht spater als 6 Monate nach Vertragsschluss geltend
gemacht worden ist. Hat der Auftraggeber die Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaische
Union bekannt gemacht, endet die Frist dreiRig Kalendertage nach Veroffentlichung der
Bekanntmachung der Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaischen Union (§ 135 GWB).
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que proporciona acceso fuera de linea a los documentos de la contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que tramita ofertas: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

5.1. Lote: LOT-0004
Titulo: 00L4
Descripcion: Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH schreibt die
Hausmeisterdienstleistungen flr ihren Apartmentbestand mit derzeit rund 12.000 verwalteten
Einheiten sowie einen kleineren Anteil von etwa 1.000 unmdéblierten Wohnungen neu aus.
Gegenstand der Leistung ist die laufende Bewirtschaftungsunterstiitzung der tberwiegend fir
Beschaftigte des Landes Berlin und Studierende genutzten Apartmenthauser, einschlie3lich
der sukzessiven Einbeziehung neu fertiggestellter Neubauprojekte wahrend der
Vertragslaufzeit.
Identificador interno: 4

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 98341140 Servicios de vigilancia de inmuebles
Opciones:
Descripcion de las opciones: Der Vertrag beginnt mit dem Zuschlag und hat eine Festlaufzeit
von 4 Jahren. Der Begriff ,Festlaufzeit” bezieht sich auf den Beginn der
Implementierungsphase. Die Pflicht zur Erbringung der nach diesem Vertrag und seinen
Bestandteilen geschuldeten Leistungen beginnt mit der Implementierungsphase, vgl. Ziffer
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3.2.3 Vertrag. Mit Abschluss der Implementierungsphase (frihestens jedoch mit dem Ende der
Vertragslaufzeit des Bestandsdienstleisters) beginnt der Regelbetrieb, vgl. Ziffer 3.1.1.1
Vertrag. Nach der Festlaufzeit verlangert sich der Vertrag automatisch um zwei Jahre, wenn er
nicht von einer der beiden Parteien mit einer Frist von sechs Monaten zum Ablauf Festlaufzeit
ganz oder teilweise gekundigt wird. MaRRgeblich fur die Einhaltung der Frist ist der Zeitpunkt
der Absendung der Kiindigung beim AG. Der Vertrag endet spatestens nach Ablauf von sechs
Jahren ab Beginn der Festlaufzeit, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. Zeitplan Beginn
Dienstleistung: Beginn Implementierungsphase: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog (Spalte
M) Ende Implementierungsphase/Beginn Regelbetrieb: Vgl. DO7_Lx.1 Preis- u. Objektkatalog
(Spalte M) Einzelheiten sind dem Vertrag und seinen Anlagen (insbesondere der
Leistungsbeschreibung C01, dem Leistungsverzeichnis D01-D06, dem Preis- und
Objektverzeichnis DO7_Lx und deren jeweiligen Anlagen) zu entnehmen.

5.1.2. Lugar de ejecucion
Localidad: Berlin
Cddigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania
Informacion complementaria: vgl. losspezifischen Objekt- und Preiskatalog (Anhang DO7_Lx.1)

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 4 Anos

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 1

5.1.5. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 42 000 000,00 EUR

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contrataciéon publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacién Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): no

5.1.7. Contratacion estratégica
Objetivo de la contratacion estratégica: Ninguna contratacion estratégica

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de seleccién: Anuncio
Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros
Descripcion del criterio de seleccion: Der Bewerber/bei Bewerbergemeinschaften der
bevollmachtigte Vertreter fur alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft erklart, dass « er/sie
alle rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausfihrung der angebotenen Leistung erfullt/erfullen,
* Uber sein/ihr Vermdgen weder das Insolvenzverfahren noch ein vergleichbares gesetzliches
Verfahren er6ffnet oder die Er6ffnung beantragt oder dieser Antrag mangels Masse abgelehnt
worden ist, * er/sie sich nicht in Liquidation befindet/befinden, « er/sie im Rahmen seiner/ihrer
beruflichen Tatigkeit keine schwere Verfehlung begangen hat/haben, die seine/ihre
Zuverlassigkeit als moglichen Erbringer der ausgeschriebenen Leistungen entfallen lassen
wurde, ¢ er/sie seine/ihre Verpflichtung zur Zahlung von Steuern und Abgaben sowie zur
Entrichtung der Beitrage zur gesetzlichen Sozialversicherung nach den Rechtsvorschriften des
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Mitgliedsstaates des Auftraggebers ordnungsgemaf erfullt hat/haben, « keine der Personen,
deren Verhalten ihm/ihnen zuzurechnen ist, aus einem der in § 123 GWB genannten Grinde
rechtskraftig verurteilt worden ist, « er/sie sich bewusst ist/sind, dass eine falsche Angabe den
Ausschluss aus dem Bewerberkreis zur Folge haben kann, « insbesondere die getatigten
Angaben und Erklarungen zu den Eignungskriterien der Wahrheit entsprechen und ¢ er/sie die
Regelungen des Gesetzes zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (MiLoG) und des
Arbeithehmerentsendegesetzes (AEntG) zur Kenntnis genommen hat/haben und weder die
Voraussetzungen flr einen Ausschluss nach § 19 Abs. 1 MiLoG noch die Voraussetzungen fir
einen Ausschluss nach § 21 Abs. 1 AEntG vorliegen, « er den Nachweis einer bestehenden
Haftpflichtversicherung fir Personen- und sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden)
mit mindestens folgenden Deckungssummen o EUR 5,0 Mio. flr Personen- und Sachschaden
pro Fall (zweifach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fur Vermdgensschaden pro Fall (zweifach
maximiert p.a.) o EUR 2,0 Mio. fur Schlusselschaden (zweifach maximiert p.a.) o EUR 5,0
Mio. fir Umweltschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) o EUR 1 Mio. fir Tatigkeitsschaden |
Bearbeitungsschaden pro Fall (einfach maximiert p.a.) spatestens 10 Kalendertage nach
Erteilung des Zuschlages erbringen wird und den Versicherungsschutz mit mindestens den
genannten Merkmalen Uber die gesamte Laufzeit dieses Vertrags vorhalten wird. ¢ er/sie
Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 08.04.2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) 833/2014 zur Kenntnis genommen hat, erklart, nicht von den
Verbotstatbestanden betroffen zu sein, und bei der Ausfiihrung des Auftrags zu beachten.
Nach dieser Regelung ist es verboten, 6ffentliche Auftrage oder Konzessionen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinien Gber die 6ffentliche Auftragsvergabe sowie unter Artikel 10
Absatz 1, Absatz 3, Absatz 6 Buchstaben a bis e, Absatz 8, Absatz 9 und Absatz 10 und die
Artikel 11, 12, 13 und 14 der Richtlinie 2014/23/EU, unter die Artikel 7 und 8, Artikel 10
Buchstaben b bis f und h bis j der Richtlinie 2014/24/EU, unter Artikel 18, Artikel 21
Buchstaben b bis e und g bis i, Artikel 29 und Artikel 30 der Richtlinie 2014/25/EU und unter
Artikel 13 Buchstaben a bis d, f bis h und j der Richtlinie 2009/81/EG fallen, an folgende
Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben bzw. Vertrage mit solchen
Personen, Organisationen oder Einrichtungen weiterhin zu erflllen: a) russische
Staatsangehdrige oder in Russland niedergelassene natlrliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu GUber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a) oder b) genannten Organisationen handeln, auch solche, auf die mehr als
10 % des Auftragswerts entfallen, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Bestimmungen Uber die 6ffentliche Auftragsvergabe in Anspruch
genommen werden (Eignungsleihe). Soweit der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft von den
Verbotstatbestanden betroffen sein sollte, ist er/sie verpflichtet, mit dem Teilnahmeantrag eine
ausfuihrliche Darlegung abzugeben, die es der Berlinovo ermdglicht, Gber den Ausschluss aus
dem Vergabeverfahren zu entscheiden. Die Berlinovo behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung
geeignete Nachweise von den Bewerbern/den Bewerbergemeinschaften zu fordern, um die
abgegebenen Eigenerklarungen Uberprufen zu kdnnen. Legt der Bewerber/ die
Bewerbergemeinschaft die geforderten Nachweise nach Aufforderung durch Berlinovo nicht,
nicht fristgemaf oder nicht vollstandig vor, wird der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft
zwingend vom weiteren Vergabeverfahren ausgeschlossen. Bei Bewerbern
/Bewerbergemeinschaften aus dem EU-Ausland sind von der Berlinovo geforderte Nachweise
nach dem Recht ihres Heimatstaates zu erbringen. Soweit es um Auskiinfte aus dem
Gewerbezentralregister geht, muss das Register Auskunft iber nachfolgende Vorgange
erbringen: Verwaltungsentscheidungen (Gewerbeuntersagungen, Ricknahme von
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Erlaubnissen, Konzessionen etc.), Verzichte auf eine Zulassung zu einem Gewerbe oder einer
sonstigen wirtschaftlichen Unternehmung wahrend eines Ricknahme- oder
Widerrufverfahrens, BuRgeldentscheidungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der
Gewerbeauslbung begangener Ordnungswidrigkeiten sowie bestimmte strafgerichtliche
Verurteilungen wegen bei oder im Zusammenhang mit der Gewerbeausubung begangener
Straftaten. Samtliche Nachweise, Bescheinigungen bzw. Erklarungen sind auf Verlangen des
Auftraggebers auch fur Nachunternehmer zu erbringen. Diese Anforderung gilt auch far
Nachunternehmer von Bewerbern aus dem EU-Ausland.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuacién minima: 1

Criterio: Numero de personal directivo

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zur Anzahl von mit
vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) Beschaftigten (einschl.
Eigentimer des Unternehmens) innerhalb der letzten drei Geschéaftsjahre 2023 bis 2025
(Anzahl der Mitarbeiter gesamt (Vollzeitaquivalente) / Anzahl der Mitarbeiter (operativ) mit
mindestens Gesellenabschluss in einem technischen Gewerk (Heizung, Klima, Sanitar,
Elektro, Tischler, Fliesenleger usw.) (Vollzeitaquivalente) /Anzahl der Mitarbeiter ohne einen
Abschluss / eine Ausbildung (Vollzeitdquivalente) / Hauswart/Hausmeister (Hauswart /
Hausmeister in der Wohnform Apartments (mdobliert) fir Seniorenwohnen, Hauptstadtwohnen,
studierenden Wohnen und Beschaftigtenwohnen. Mehrfachnennungen sind zulassig.)
(Vollzeitaquivalente))

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacion (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Volumen de negocios anual medio

Descripcion del criterio de seleccion: Erklarung des Bewerbers zu seinen Umsatzen (gesamt

und mit vergleichbaren Leistungen (vgl. Ziffer 5.1) der Bekanntmachung) innerhalb der letzten
drei Geschaftsjahre 2023 bis 2025 (2025: qualifizierte Prognose).

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda

fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Mit der Abfrage von Referenzen werden die
Branchenerfahrung und die auftragsspezifische Erfahrung der Unternehmen Uberpruft. Um der
Berlinovo die Uberpriifung der Vergleichbarkeit der Referenzen mit den zu vergebenden
Leistungen zu ermdglichen, sind die folgenden Tabellen jeweils vollstandig auszufullen. Aus
Sicht der Berlinovo sind die in dieser Ziffer zur Eintragung der Referenzen vorgegebenen und
zwingend auszufullenden Tabellen zum Nachweis dieses Aspektes der Eignung ausreichend.
Eine Referenzleistung ist grundsatzlich nur dann wertungsfahig, wenn sie (kumulativ) die
folgenden Mindestbedingungen erfullt: « Vergleichbare Leistungen (am Malstab von Ziffer 5.1
der Bekanntmachung) in Apartmenthausern * Bezeichnung und Anschrift des Objekts ¢
Objektgrolie muss mindestens eine Anzahl von 80 Apartmenteinheiten aufweisen
Vertragsende nicht vor 2020 « Angabe des Namens und der Adresse des Auftraggebers (AG)
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sowie Benennung des Ansprechpartners (Abteilung) beim AG Generell unzuldssig ist es, die
in unterschiedlichen Projekten erbrachten Leistungen zu einer ,vergleichbaren Leistung®
zusammenzufassen. Unzuladssig ist die Aufteilung einer einheitlichen Leistung in mehrere
Referenzen. Eine Leistung ist ,einheitlich“, wenn sie auf demselben Auftrag beruht (Bsp.:
Nennung einzelner Leistungsteile, die mit demselben Auftrag beauftragt wurden, hier: bspw.
Abruf unterschiedlicher Leistungen/Objekte aus Rahmenvertragen). Als mit
Apartmenteinheiten vergleichbar versteht die Berlinovo Leistungen flr: « mdblierte Apartments
» moblierte Studentenapartments ¢ Seniorenapartments * Hotels Fur jede wertungsfahige
Referenz kdnnen 20 Punkte erreicht werden: « 7 Punkte = Wertungsfahige Referenz « 13
Punkte (max.) = Zusatzpunkte (zusatzliche Spezifika) Zusatzpunkte konnen flr das Erflllen
folgender weiterer Spezifika im jeweiligen Referenz Projekt erreicht werden: « Offentlicher
Auftraggeber nach § 99 GWB (2 Punkte) « Anzahl Apartments im Referenzobjekt o &gt; 200 (2
Punkte) o &gt; 350 (4 Punkte) « Spielplatz betreut (1 Punkt) « Brandmeldeanlage betreut (1
Punkt) « Sicherheitsbeleuchtung betreut (1 Punkt) ¢ Liftungsanlagen betreut (1 Punkt) °
Wandhydrantenanlage & Léschwasseranlage betreut (1 Punkt) + Abnahmen und Ubergaben
der Mieteinheiten durchgefuhrt (2 Punkte) Bewerber, die eine zwingend geforderte Angabe in
Bezug auf eine Referenz nicht machen, missen auf diesen Umstand eindeutig hinweisen und
dies schriftlich begrinden. Die Berlinovo behalt sich vor, anhand der gegebenen Begrindung
Uber eine Wertung der betreffenden Referenz zu entscheiden. Fehlen geforderte Angaben
ohne Begrindung, wird die Referenz nicht gewertet. Die Berlinovo ist zur Prifung der Eignung
vergaberechtlich verpflichtet und muss — trotz der unterbliebenen Nennung bspw. des
Referenz-Auftraggebers — in der Lage sein, die Wertungsfahigkeit und insb. die
Vergleichbarkeit der angegebenen Referenz prifen zu kénnen. Die Pruffahigkeit kbnnen
Bewerber bspw. durch folgende MaRnahmen herstellen: « Begriindung, weshalb Nennung
nicht mdglich (zwingend) « Moglichst aussagekraftige Umschreibung der Tatigkeit inkl.
Referenzgeber Die Berlinovo wird anhand der mitgeteilten Informationen tber die Wertung der
Referenzen entscheiden und ggfs. Informationen nachfordern bzw. aufklaren.

Los criterios se utilizaran para seleccionar a los candidatos que seran invitados a la segunda
fase del procedimiento

Ponderacién (puntos, exacto): 1,00

Puntuaciéon minima: 1

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3
Numero maximo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 5

El procedimiento se desarrollara en fases sucesivas. En cada fase, pueden eliminarse
algunos participantes

El comprador se reserva el derecho de adjudicar el contrato sobre la base de las ofertas
iniciales sin necesidad de mas negociaciones

5.1.11. Pliegos de contratacion
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: aleman
Plazo para solicitar informacion complementaria: 14/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central
Direccion de los pliegos de contratacion: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203637
Canal de comunicacion ad hoc:
Nombre: https://www.meinauftrag.rib.de
Direccion web: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
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Condiciones de presentacion:

Presentacion electronica: Obligatoria

Direccion para la presentacion: https://www.meinauftrag.rib.de

Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacion: aleman
Catalogo electronico: No autorizada

Variantes: No autorizada

Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: No autorizada

Plazo de recepcién de solicitudes de participacion: 24/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central

Informacion que puede completarse finalizado el plazo de presentacion:

A discrecién del comprador, podran presentarse posteriormente todos los documentos
relacionados con el licitador que falten.

Informacion complementaria: Vgl. § 56 VgV

Condiciones del contrato:

La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Condiciones relativas a la ejecucion del contrato: Die Regelungen insb. des BerlAVG, des
AENtG, des MiLoG sowie des AufenthG sind zwingend einzuhalten.

Es necesario un acuerdo de confidencialidad: si

Informacion adicional sobre el acuerdo de confidencialidad: Vgl. Vergabeunterlagen
Facturacion electrénica: Obligatoria

Se utilizaran pedidos electronicos: si

Se utilizara el pago electrénico: si

Forma juridica que deba adoptar un grupo de licitadores que resulte adjudicatario de un
contrato: Bewerbergemeinschaften missen sich bereits als solche bewerben. Die
nachtragliche Bildung einer Bewerbergemeinschaft ist grundsatzlich nicht moglich. Die
Bewerbergemeinschaft hat mit dem Teilnahmeantrag eine von jedem Mitglied der
Bewerbergemeinschaft im Original unterzeichnete Erklarung abzugeben (das Formblatt
.Bewerbergemeinschaftserklarung“ (Anlage 1) ist zwingend zu verwenden und vollstandig
auszufullen), « dass im Fall der Zuschlagserteilung auf ihr Angebot/Auftragserteilung eine
Arbeitsgemeinschaft gebildet wird, « in der alle Mitglieder der Bewerbergemeinschaft und der
bevollmachtigte Vertreter der Bewerbergemeinschaft benannt sind, * dass der bevollmachtigte
Vertreter die Mitglieder gegenuber dem Auftraggeber rechtsverbindlich vertritt und « dass alle
Mitglieder als Gesamtschuldner haften. Des Weiteren ist anzugeben, aus welchen Griinden
die Bewerbergemeinschaft gebildet worden ist.

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Acuerdo marco sin convocatoria de nueva licitacion
Numero maximo de participantes: 1
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Vergabekammer des Landes Berlin
Informacion sobre los plazos de revisidon: Verstdlie gegen Vergabevorschriften, die aufgrund
der Bekanntmachung oder in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis zum
Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenlber dem Auftraggeber zu
riigen. Im Ubrigen sind VerstdRe gegen Vergabevorschriften innerhalb einer Frist von 10
Kalendertagen nach Kenntnis gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. Ein
Nachprufungsantrag ist innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der Mitteilung des
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Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, bei der zustandigen Vergabekammer zu
stellen (§ 160 GWB). Die o.a. Fristen gelten nicht, wenn der Auftraggeber gem.§ 135 Abs. 1
Nr. 2 GWB den Auftrag ohne vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt
der Europaischen Union vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist. Setzt
sich ein Auftraggeber Uber die Unwirksamkeit der eines geschlossenen Vertrages hinweg,
indem er die Informations- und Wartepflicht missachtet (134 GWB) oder einen Auftrag ohne
vorherige Veroffentlichung einer Bekanntmachung im Amtsblatt der Europaischen Union
vergeben hat, ohne dass dies aufgrund Gesetzes gestattet ist, kann die Unwirksamkeit nur
festgestellt werden, wenn sie im Nachprufungsverfahren innerhalb von 30 Kalendertagen nach
der Information der betroffenen Bieter und Bewerber durch den 6ffentlichen Auftraggeber Gber
den Abschluss des Vertrags, jedoch nicht spater als 6 Monate nach Vertragsschluss geltend
gemacht worden ist. Hat der Auftraggeber die Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaische
Union bekannt gemacht, endet die Frist dreiRig Kalendertage nach Veroffentlichung der
Bekanntmachung der Auftragsvergabe im Amtsblatt der Europaischen Union (§ 135 GWB).
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

Organizacion que proporciona acceso fuera de linea a los documentos de la contratacién:
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Organizacion que tramita ofertas: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

8. Organizaciones

8.1. ORG-0001
Denominacion oficial: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Numero de registro: HRB 99634 B
Direccion postal: Linkstrale 10
Localidad: Berlin
Caodigo postal: 10785
Subdivisidn del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania
Punto de contacto: Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410
Fax: +4930254415050
Direccién de internet: https://www.berlinovo.de/de
Funciones de esta organizacion:
Comprador
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion
Organizacion que proporciona acceso fuera de linea a los documentos de la contratacién
Organizacion que recibe solicitudes de participacion
Organizacion que tramita ofertas

8.1. ORG-0002
Denominacion oficial: Berlinovo Grundstlcksentwicklungs GmbH
Numero de registro: BGG
Direccion postal: Linkstral3e 10
Localidad: Berlin
Caddigo postal: 10785
Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
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Pais: Alemania

Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410

Funciones de esta organizacion:
Comprador

ORG-0003

Denominacién oficial: Berlinovo Eins GmbH
Numero de registro: Berlinovo Eins
Direccion postal: Linkstral3e 10

Localidad: Berlin

Caddigo postal: 10785

Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania

Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410

Funciones de esta organizacion:
Comprador

ORG-0004

Denominacion oficial: Berlinovo Grund GmbH
Numero de registro: Berlinovo Grund GmbH
Direccion postal: Linkstrae 10

Localidad: Berlin

Caodigo postal: 10785

Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania

Correo electronico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410

Funciones de esta organizacion:
Comprador

ORG-0005

Denominacion oficial: Berlinovo Apartment
Numero de registro: Berlinovo Apartment
Direccién postal: Linkstrale 10

Localidad: Berlin

Caddigo postal: 10785

Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania

Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410

Funciones de esta organizacion:
Comprador

ORG-0006

Denominacion oficial: Vergabekammer des Landes Berlin
Numero de registro: 11-1300000V00-74

Direccion postal: Martin-Luther-Str. 105

Localidad: Berlin

Caddigo postal: 10825
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Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)

Pais: Alemania

Punto de contacto: Vergabekammer des Landes Berlin

Correo electrénico: vergabekammer@senweb.berlin.de

Direccién de internet: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/

Funciones de esta organizacion:

Organizacion encargada de los procedimientos de recurso

ORG-0007

Denominacion oficial: weitere gem. Anlage Liste Auftraggeber
Numero de registro: HRB 99634

Direccion postal: Linkstrae 10

Localidad: Berlin

Cadigo postal: 10785

Subdivisién del pais (NUTS): Berlin (DE300)
Pais: Alemania

Correo electrénico: vergabe@berlinovo.de
Teléfono: +4930254410

Funciones de esta organizacion:
Comprador

ORG-0008

Denominacién oficial: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)

Numero de registro: 0204:994-DOEVD-83

Localidad: Bonn

Cddigo postal: 53119

Subdivisién del pais (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pais: Alemania

Correo electrénico: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Teléfono: +49228996100

Funciones de esta organizacion:

TED eSender

10. Modificacion

10.1.

248510-2026

Version del anuncio anterior que debe modificarse

4f91b200-0204-4b29-bb78-9f9bef8da3b9-01
Principal motivo de la modificacion

Informacion actualizada
Descripcion
Die Teilnahmefrist wurde bis zum 24.04.2026 um 12 Uhr verlangert.

Modificacion
Identificador de seccion: PROCEDURE

Descripcion de las modificaciones: Die Teilnahmefrist wurde bis zum 24.04.2026 um 12 Uhr

verlangert.
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Informacion del anuncio

Identificador/version del anuncio: 161e3398-2355-44be-ad9¢c-667b6d3adda8 - 01

Tipo de formulario: Licitacion

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 10/04/2026 14:34:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora
de verano de Europa Central

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: aleman

Numero de publicacion del anuncio: 248510-2026

Numero de la edicion del DO S: 71/2026

Fecha de publicacion: 13/04/2026
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