See the notice on TED website

487642-2026 - Licitacion

Polonia — Servicios de administraciéon de bienes raices a comision o por contrato —
Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w rejonie ulic
Goérczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
»Przyjazn”.

OJ S 134/2026 15/07/2026

Anuncio de contrato o de concesiéon. Régimen normal

Servicios

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
Correo electrénico: zmsp@zmsp.warszawa.pl
Naturaleza juridica del comprador: Organismo de Derecho publico
Actividad del poder adjudicador: Servicios publicos generales

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: Administrowanie nieruchomo$ci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w rejonie
ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
LPrzyjazn”.
Descripcion: Osiedle Akademickie ,Przyjazn" sktada sie z budynkdéw petnigcych funkcje
domdéw studenckich, budynkéw wielolokalowych oraz domoéw jednorodzinnych. Osiedle mozna
podzieli¢ na cze$¢ nowa, sktadajgcy sie z trzech akademikéw wybudowanych w latach 1998-
2001 oraz cze$c¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad urbanistyczny ,Osiedla
Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidencji Zabytkow pod numerem
BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazin” wpisane zostato do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach budynkow
wielolokalowych znajduje sie 16 akademikéw tzw. ,drewnianej zabudowy”, w tym 2 akademiki
catkowicie wytgczone z uzytkowania. Liczba lokali mieszkalnych w zabudowie wielolokalowe;j
,<drewnianej” — 382. Liczba lokali w budynkach jednorodzinnych - 77. Liczba miejsc w
akademikach ,murowanych” - 820 Liczba lokali uzytkowych: 93 lokale.
Identificador del procedimiento: b254a30d-1bab-4db0-8124-9ea43b24b1d6
Identificador interno: WNP-012/2026
Tipo de procedimiento: Abierto
El procedimiento esta acelerado: no

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 70330000 Servicios de administracion de bienes raices a
comision o por contrato

2.1.2. Lugar de ejecucion
Direccion postal: Rejon ulic Gorczewskiej i Konarskiego 3, dzielnica Bemowo,
Localidad: Warszawa
Caodigo postal: 01-355
Subdivisién del pais (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
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Pais: Polonia

Informacion complementaria: O udzielenie zamdwienia ubiegac sie mogg wszyscy
Wykonawcy, ktérzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce sytuacji
ekonomicznej lub finansowej: Zamawiajgcy nie stawia wymagan w powyzszym zakresie. 9.3
Zdolnosci technicznej lub zawodowej: 9.3.1. Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze
wykonat, a w przypadku swiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych réwniez wykonuje, w
okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, co najmniej 2 ustugi polegajgce na administrowaniu
/zarzadzaniu nieruchomosciami zabudowanymi o powierzchni uzytkowej minimum 25 000 m2
(kazda) i niezabudowanymi, o powierzchni minimum 10 000 m2 (kazda). W przypadku
Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia wymagana liczba ustug nie
sumuje sie, tzn. co najmniej jeden z Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia musi wykonac¢ co najmniej 2 ustugi okreslone powyzej. Ta sama zasada dotyczy
podmiotu udostepniajgcego zasoby (podmiot, na ktérego zasoby Wykonawca sie powotuje).
9.3.2. Wykonawca wykaze nastepujgce osoby skierowane przez niego do realizacji
zamowienia publicznego: - inspektora robét budowlanych (co najmniej 1 osoba), ktoéry posiada
uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane wraz z pdzniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt 2, lub odpowiadajgce im
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepisoéw lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego
Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz z
uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej (Dz.U. 2021 poz. 1646 ze zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkéw
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. - inspektora robét sanitarnych, (co najmniej 1
osoba), ktéry posiada uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalaciji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z pozniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1
pkt. 4, lit. b lub odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepiséw lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom
panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 12a oraz z uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw
ustawy Prawo budowlane oraz ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz.U. z 2021 r., poz. 1646, z pozn.
zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkoéw Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. -
inspektora robét elektrycznych ( co najmniej 1 osoba), ktdry posiada uprawnienia budowlane
bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z
pozniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt. 4, lit. ¢ lub odpowiadajgce im uprawnienia
budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow lub
odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru
Gospodarczego

2.1.4. Informacién general
Se volvera a lanzar este procedimiento.
Informacion complementaria: 11.10 Srodkiem komunikacji elektronicznej, jest Platforma
zakupowa ZMSP pod adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/. Ztozenie Oferty wraz z JEDZ,
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o$wiadczenia i inne dokumenty na nos$niku danych (np. CD, pendrive) lub pisemnie jest
niedopuszczalne, nie stanowi bowiem jego ztozenia przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 18 lipca 2002 o swiadczeniu ustug drogg
elektroniczng. (Dz. U. z 2020 r. poz. 344). 11.11 Zamawiajacy dopuszcza ztozenie
dokumentéw w jednym z nastepujgcych formatéw danych tj:.pdf, .doc, .docx, .rtf,.xps, .odt, .7z.
rar. 11.12 Wykonawca wypetnia JEDZ, tworzgc dokument elektroniczny za pomocg narzedzia
elektronicznego serwisu eESPD https://ec.europa.eu/growth/tools- databases/espd/filter?
lang=pl lub innych dostepnych narzedzi lub oprogramowania, ktére umozliwiajg wypetnienie
JEDZ i utworzenie dokumentu elektronicznego, w jednym z formatow wymienionych w pkt
11.11. 11.13 Maksymalny rozmiar plikow przesytanych za posrednictwem dedykowanych
formularzy do: ztozenia, zmiany, wycofania oferty lub wniosku oraz do komunikacji wynosi 150
MB. 11.14 Identyfikator postepowania dla danego postepowania o udzielenie zaméwienia
dostepne sg na Platformie zakupowej ZMSP pod adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/ 11.15
Przed uptywem terminu sktadania ofert Wykonawca moze zmienic lub wycofaé oferte na
podstawie art. 219 pkt. 2 ustawy Pzp, w sposdb okreslony zgodnie z Regulaminem Platformy
Zakupowe;.

Base juridica:

Directiva 2014/24/UE

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Documento de contratacion

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie Dzielnicy Bemowo, w rejonie
ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
LPrzyjazn”.
Descripcion: Przedmiotem zamdwienia jest administrowanie nizej wymienionymi
nieruchomosciami: 5.1 Osiedle Akademickie ,Przyjazn" sktada sie z budynkéw petnigcych
funkcje doméw studenckich, budynkéw wielolokalowych oraz doméw jednorodzinnych.
Osiedle mozna podzieli¢ na czes¢ nowag, sktadajgcy sie z trzech akademikow wybudowanych
w latach 1998-2001 oraz czes$¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad
urbanistyczny ,Osiedla Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidenciji
Zabytkdw pod numerem BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazn” wpisane zostato do
rejestru zabytkow pod numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach
budynkdw wielolokalowych znajduje sie 16 akademikéw tzw. ,drewnianej zabudowy”, w tym 2
akademiki catkowicie wytgczone z uzytkowania. Liczba lokali mieszkalnych w zabudowie
wielolokalowej ,drewnianej” — 382. Liczba lokali w budynkach jednorodzinnych - 77. Liczba
miejsc w akademikach ,murowanych” - 820 Liczba lokali uzytkowych: 93 lokale.
Identificador interno: WNP-012/2026

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 70330000 Servicios de administracion de bienes raices a
comisién o por contrato

5.1.2. Lugar de ejecucion
Direccién postal: Rejon ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3
Localidad: Warszawa
Caddigo postal: 01-355
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Subdivision del pais (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Pais: Polonia

5.1.3. Duracion estimada
Fecha de inicio: 01/01/2027
Fecha de finalizacion de la duracion: 31/12/2029

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): no

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de seleccion: Documento de contratacion

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Precio
Descripcion: cena brutto za ustugi administrowania
Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (puntos, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 60
Criterio:
Tipo: Calidad
Nombre: ilo$¢ dodatkowych oséb do obstugi zamowienia
Descripcion: Sposob oceny kryterium: a) Wykonawca nie wykaze dodatkowej osoby
posiadajgcej uprawnienia budowlane wykonawcze lub wykonawczo- projektowe w
specjalnosci, ponad wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktorym
mowa w pkt 9.3.2. SWZ - ocena 0 pkt. b) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng
lub wiecej osobg/ami posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub
kierowania i projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
skierowane przez niego do realizacji zamowienia publicznego, ponad wymagane, w celu
spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2 SWZ- ocena 10 pkt
d) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami posiadajacych
uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych skierowane przez niego do realizacji zaméwienia publicznego, ponad
wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2—
ocena 10 pkt, e) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobag/ami
posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, skierowang
przez niego do realizacji zamoéwienia publicznego, ponad wymagane, w celu spetnienia
warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2 SWZ — ocena 20 pkt,

5.1.11. Pliegos de contratacién
Lenguas en las que los pliegos de contratacion estan disponibles oficialmente: polaco
Direccion de los pliegos de contratacion: https://zmsp.eb2b.com.pl/

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
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Direccién para la presentacién: https://zmsp.eb2b.com.pl/

Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacion: polaco
Catalogo electronico: No autorizada

Descripcion de la garantia financiera: Zamawiajgcy okresla wadium: — w kwocie 230 000,00 zt.
15.2 Forma wadium. Wadium moze by¢ wniesione w: a) pienigdzu; b) gwarancjach
bankowych; c) gwarancjach ubezpieczeniowych; d) poreczeniach udzielanych przez podmioty,
o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej
Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 299 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1079).
15.3 Termin i miejsce wniesienia wadium. a) w przypadku wnoszenia wadium w pienigdzu
ustalong kwote nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajgcego Nr 02 1030 1508 0000 0005 5004
0085. Potwierdzenie w formie dokumentu elektronicznego dowodu wptaty nalezy dotgczy¢ do
oferty. b) w przypadku wniesienia wadium w formie innej niz pienigdz — dokument nalezy
dotgczy¢ do oferty w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego kwalifikowanym
podpisem elektronicznym wystawcy tego dokumentu bgdz Wykonawcy — w tresci winna
zostac zawarta informacja, iz wycofanie przez Wykonawce wadium przed uptywem jego
okresu waznosci moze odby¢ sie tylko za zgodg Zamawiajgcego. ¢) Zamawiajgcy uzna
wniesienie wadium za prawidtowe w przypadku okreslonym w pkt 15.3 pkt a), tylko wtedy, gdy
kwota wadium bedzie znajdowac sie na koncie Zamawiajgcego przed terminem ztozenia ofert.
Plazo de recepcién de ofertas: 19/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental,
hora de verano de Europa Central

Duracién durante la cual la oferta debe permanecer valida: 90 Dias

Informacion sobre la apertura publica:

Fecha de apertura: 19/08/2026 10:30:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora de
verano de Europa Central

Lugar: https://zmsp.eb2b.com.pl/

Condiciones del contrato:

La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Facturacion electronica: Obligatoria

Se utilizaran pedidos electrénicos: no

Se utilizara el pago electrénico: no

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Ningun acuerdo marco
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Krajowa Izba Odwotawcza
Informacion sobre los plazos de revision: : 1. Na niezgodng z przepisami ustawy Pzp
czynnos¢ Zamawiajgcego, podjetg w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w tym na
projektowane postanowienia umowy, lub zaniechanie czynno$ci w postepowaniu o udzielenie
zamowienia, do ktérej Zamawiajgcy byt obowigzany na podstawie ustawy Pzp, przystuguje
odwotanie do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej (KIO). 2. Na orzeczenie KIO oraz
postanowienie Prezesa KlO, o ktorym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp (zwrot odwotania)
przystuguje skarga do Sgdu Okregowego w Warszawie — sgdu zamowien publicznych. 3.
Szczegotowe regulacje dotyczgce srodkéw ochrony prawnej, w tym terminy na ich wniesienie,
zostaty ujete w Dziale IX ustawy Pzp (art. 505-590).

8. Organizaciones
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8.1. ORG-0001
Denominacion oficial: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
Numero de registro: REGON: 140001459
Direccion postal: ul. Chmielna 85/87
Localidad: Warszawa
Caodigo postal: 00-805
Subdivisién del pais (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Pais: Polonia
Correo electrénico: zmsp@zmsp.warszawa.pl
Teléfono: 22 551 21 00
Direccién de internet: http://zmsp.warszawa.pl/
Funciones de esta organizacion:
Comprador

8.1. ORG-0002
Denominacion oficial: Krajowa Izba Odwotawcza
Numero de registro: 5262239325
Direccion postal: ul.Postepu 17A
Localidad: Warszawa
Caddigo postal: 02-676
Subdivision del pais (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Pais: Polonia
Correo electrénico: odwolania@uzp.gov.pl
Teléfono: (22)4587801
Direccion de internet: https://www.uzp.gov.pl/kio/kontakt
Funciones de esta organizacion:
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso

8.1. ORG-0003
Denominacion oficial: Publications Office of the European Union
Numero de registro: PUBL
Direccion postal: Luxembourg
Localidad: Luxembourg
Caddigo postal: 2417
Subdivisién del pais (NUTS): Luxembourg (LUOQQ)
Pais: Luxemburgo
Correo electrénico: ted@publications.europa.eu
Teléfono: +35229291
Direccion de internet: https://op.europa.eu
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio

Identificador/version del anuncio: 968dd23e-9c73-47ee-9e91-222a484487bd - 02
Tipo de formulario: Licitacion

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16
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Fecha de envio del anuncio: 10/07/2026 12:45:59 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora
de verano de Europa Central

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: polaco

Numero de publicacion del anuncio: 487642-2026

Numero de la edicion del DO S: 134/2026

Fecha de publicacion: 15/07/2026
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