See the notice on TED website

491852-2026 - Licitacion

Bélgica — Servicios de arquitectura y servicios conexos — Raamovereenkomst voor
architecturale en multidisciplinaire ontwerpdiensten

OJ S 135/2026 16/07/2026

Anuncio de contrato o de concesiéon. Régimen normal

Servicios

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Ferm Kinderopvang vzw
Correo electrénico: everpeet@samenferm.be
Naturaleza juridica del comprador: Autoridad local
Actividad del poder adjudicador: Servicios publicos generales

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: Raamovereenkomst voor architecturale en multidisciplinaire ontwerpdiensten
Descripcion: 1. Voorwerp en context van de opdracht Voorwerp van de opdracht. De opdracht
betreft het sluiten van een raamovereenkomst voor een volledige architecturale en
multidisciplinaire ontwerpopdracht voor projecten ten behoeve van Ferm Kinderopvang vzw.
De opdrachten kunnen betrekking hebben op nieuwbouw, verbouwing, renovatie,
herinrichting, uitbreiding en/of technische aanpassingen van onder meer kantooromgevingen,
kinderdagverblijven en aanverwante infrastructuur. Aard van de raamovereenkomst. De
aanbestedende overheid beoogt een raamovereenkomst te sluiten met één opdrachtnemer,
bestaande uit een ontwerpteam dat alle vereiste disciplines kan aanbieden of codrdineren.
Binnen de raamovereenkomst kunnen deelopdrachten worden geplaatst naargelang de
concrete behoeften van de opdrachtgever. Indicatieve omvang van de bouwkost
deelopdrachten. De bouwkost van afzonderlijke projecten wordt indicatief geraamd tussen
250.000 EUR en 1.500.000 EUR, excl. btw. Deze vork is richtinggevend en houdt geen
verbintenis in tot het plaatsen van deelopdrachten binnen deze grenzen. Geraamde waarde
van de opdracht. De totale bouwkost van de projecten die gedurende de looptijd van de
raamovereenkomst kunnen worden gerealiseerd, worden indicatief geraamd 5.000.000 EUR
excl. btw. De geraamde waarde van de raamovereenkomst bedraagt 540.000 EUR, excl. btw,
berekend over de maximale looptijd van vier jaar. Deze geraamde waarde stemt overeen met
de geraamde vergoeding voor de architecturale en multidisciplinaire ontwerpdiensten en vormt
de basis voor de raming van deze overheidsopdracht. De geraamde waarde fungeert
uitsluitend als een indicatie en mag niet worden geinterpreteerd als een gegarandeerd
afnamevolume of als een aanduiding van toekomstig bestelgedrag. De opdrachtgever behoudt
zich het recht voor om geen, minder of andersoortige deelopdrachten te plaatsen dan initieel
geraamd. De maximale waarde van de raamovereenkomst, met inbegrip van de basisopdracht
en eventuele verlengingen, bedraagt 700.000 EUR excl. btw. 2. Omvang van de
dienstverlening De raamovereenkomst omvat, behoudens andersluidende bepaling per
deelopdracht, minstens de volgende prestaties: ¢ de volledige architectuuropdracht, vanaf
opstart en conceptvorming tot en met definitieve oplevering;  de volledige studie stabiliteit; «
de volledige studie speciale technieken, inclusief codrdinatie met de architecturale en
bouwkundige uitwerking; « de volledige opdracht EPB-verslaggeving en
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ventilatieverslaggeving, voor zover van toepassing; * de nodige akoestische advisering en/of
akoestische studie, in het bijzonder waar relevant voor kinderdagverblijven, zorgfuncties,
kantooromgevingen en collectief gebruik; « de opmaak van ramingen, planningen,
vergunningsdossiers, VIPA- en/of andere subsidiéringsdossiers, aanbestedingsdocumenten,
uitvoeringsdetails, verslagen, werfopvolging en opleveringsdocumenten;  de codrdinatie van
het ontwerpteam en de afstemming met de opdrachtgever, gebruikers, externe adviseurs en
betrokken administraties. Niet inbegrepen. De opdracht omvat niet de opdracht
veiligheidscodrdinatie tijdelijke of mobiele bouwplaatsen. Voor deze prestaties kan de
opdrachtgever een afzonderlijke opdracht uitschrijven. De aangestelde veiligheidscodrdinator
zal in dat geval als nevenaannemer of afzonderlijke dienstverlener optreden, waarbij het
ontwerpteam gehouden blijft tot de gebruikelijke afstemming en informatie-uitwisseling.
Identificador del procedimiento: e3618781-0a7d-444f-bb58-797b18c232ea

Identificador interno: PPPORE-183/6020/2026-002

Tipo de procedimiento: Abierto

El procedimiento esta acelerado: no

21.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71200000 Servicios de arquitectura y servicios conexos

2.1.2. Lugar de ejecucién
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Leuven (BE242)
Pais: Bélgica

2.1.2. Lugar de ejecucion
Subdivision del pais (NUTS): Arr. Leuven (BE242)
Pais: Bélgica

2.1.3. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 700 000,00 EUR

2.1.4. Informacién general
Base juridica:
Directiva 2014/24/UE

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Documento de contratacion

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: Raamovereenkomst voor architecturale en multidisciplinaire ontwerpdiensten
Descripcion: 1. Voorwerp en context van de opdracht Voorwerp van de opdracht. De opdracht
betreft het sluiten van een raamovereenkomst voor een volledige architecturale en
multidisciplinaire ontwerpopdracht voor projecten ten behoeve van Ferm Kinderopvang vzw.
De opdrachten kunnen betrekking hebben op nieuwbouw, verbouwing, renovatie,
herinrichting, uitbreiding en/of technische aanpassingen van onder meer kantooromgevingen,
kinderdagverblijven en aanverwante infrastructuur. Aard van de raamovereenkomst. De
aanbestedende overheid beoogt een raamovereenkomst te sluiten met één opdrachtnemer,
bestaande uit een ontwerpteam dat alle vereiste disciplines kan aanbieden of codrdineren.
Binnen de raamovereenkomst kunnen deelopdrachten worden geplaatst naargelang de
concrete behoeften van de opdrachtgever. Indicatieve omvang van de bouwkost
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deelopdrachten. De bouwkost van afzonderlijke projecten wordt indicatief geraamd tussen
250.000 EUR en 1.500.000 EUR, excl. btw. Deze vork is richtinggevend en houdt geen
verbintenis in tot het plaatsen van deelopdrachten binnen deze grenzen. Geraamde waarde
van de opdracht. De totale bouwkost van de projecten die gedurende de looptijd van de
raamovereenkomst kunnen worden gerealiseerd, worden indicatief geraamd 5.000.000 EUR
excl. btw. De geraamde waarde van de raamovereenkomst bedraagt 540.000 EUR, excl. btw,
berekend over de maximale looptijd van vier jaar. Deze geraamde waarde stemt overeen met
de geraamde vergoeding voor de architecturale en multidisciplinaire ontwerpdiensten en vormt
de basis voor de raming van deze overheidsopdracht. De geraamde waarde fungeert
uitsluitend als een indicatie en mag niet worden geinterpreteerd als een gegarandeerd
afnamevolume of als een aanduiding van toekomstig bestelgedrag. De opdrachtgever behoudt
zich het recht voor om geen, minder of andersoortige deelopdrachten te plaatsen dan initieel
geraamd. De maximale waarde van de raamovereenkomst, met inbegrip van de basisopdracht
en eventuele verlengingen, bedraagt 700.000 EUR excl. btw. 2. Omvang van de
dienstverlening De raamovereenkomst omvat, behoudens andersluidende bepaling per
deelopdracht, minstens de volgende prestaties: * de volledige architectuuropdracht, vanaf
opstart en conceptvorming tot en met definitieve oplevering;  de volledige studie stabiliteit; «
de volledige studie speciale technieken, inclusief codrdinatie met de architecturale en
bouwkundige uitwerking; « de volledige opdracht EPB-verslaggeving en
ventilatieverslaggeving, voor zover van toepassing; * de nodige akoestische advisering en/of
akoestische studie, in het bijzonder waar relevant voor kinderdagverblijven, zorgfuncties,
kantooromgevingen en collectief gebruik; « de opmaak van ramingen, planningen,
vergunningsdossiers, VIPA- en/of andere subsidiéringsdossiers, aanbestedingsdocumenten,
uitvoeringsdetails, verslagen, werfopvolging en opleveringsdocumenten; ¢ de codrdinatie van
het ontwerpteam en de afstemming met de opdrachtgever, gebruikers, externe adviseurs en
betrokken administraties. Niet inbegrepen. De opdracht omvat niet de opdracht
veiligheidscoordinatie tijdelijke of mobiele bouwplaatsen. Voor deze prestaties kan de
opdrachtgever een afzonderlijke opdracht uitschrijven. De aangestelde veiligheidscodrdinator
zal in dat geval als nevenaannemer of afzonderlijke dienstverlener optreden, waarbij het
ontwerpteam gehouden blijft tot de gebruikelijke afstemming en informatie-uitwisseling.
Identificador interno: 2026-002_1

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71200000 Servicios de arquitectura y servicios conexos
Clasificacion adicional (cpv): 71300000 Servicios de ingenieria

5.1.2. Lugar de ejecucién
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Leuven (BE242)
Pais: Bélgica

5.1.3. Duracion estimada
Duracion: 48 Meses

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 1
Mas informacién sobre renovaciones: De opdracht bevat een verlenging.

5.1.5. Valor
Valor maximo del acuerdo marco: 700 000,00 EUR

5.1.6. Informacion general
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Participacion reservada:

La participacion no esta reservada.

Deben indicarse los nombres y las cualificaciones profesionales del personal encargado de
ejecutar el contrato: No se requiere

Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE

La contratacién publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacién Publica (ACP): si

5.1.9. Criterios de seleccion
Fuentes de los criterios de selecciéon: Anuncio
Criterio: Volumen de negocios anual general
Descripcion del criterio de seleccion: De inschrijver toont aan over voldoende financiéle
draagkracht te beschikken om de continuiteit van de dienstverlening gedurende de looptijd
van de raamovereenkomst te waarborgen. - De inschrijver bezorgt een verklaring, opgesteld
door een boekhouder, accountant of bedrijfsrevisor, betreffende de totale omzet over de
laatste drie beschikbare boekjaren, afhankelijk van de oprichtingsdatum of de datum waarop
de inschrijver met zijn bedrijvigheid is begonnen. - De inschrijver voegt de goedgekeurde
jaarrekeningen of geconsolideerde jaarrekeningen van de laatste drie beschikbare boekjaren
toe. - Wanneer de inschrijver bestaat uit een combinatie van ondernemingen of een beroep
doet op de draagkracht van een derde entiteit, kan de relevante omzet worden gecumuleerd,
voor zover de juridische voorwaarden voor beroep op draagkracht zijn vervuld. Minimumeisen:
- Verklaring van boekhouder, accountant of bedrijfsrevisor met totale omzet over de laatste 3
boekjaren. - Gemiddelde jaaromzet van minstens 1.500.000 EUR excl. btw - De
goedgekeurde jaarrekeningen van de laatste 3 beschikbare boekjaren.

Criterio: Certificados de institutos de control de calidad

Descripcion del criterio de seleccion: De inschrijver toont zijn geschiktheid aan door het bewijs
van inschrijving op de tabel van de Orde van Architecten, of door het bewijs van inschrijving
op een gelijkaardige officiéle lijst in een andere lidstaat van de Europese Unie, van minstens
één persoon die effectief deel zal uitmaken van het ontwerpteam en de architectuuropdracht
zal dragen. Minimumeisen: - Het attest is maximaal één jaar oud op de uiterste
indieningsdatum van de offertes.

Criterio: Ratio financiero

Descripcion del criterio de seleccion: - De inschrijver toont bijkomend voldoende financiéle
continuiteit aan op basis van de laatst goedgekeurde jaarrekening. - Indien de inschrijver
bestaat uit een combinatie van ondernemingen of een beroep doet op de draagkracht van een
derde entiteit, wordt duidelijk toegelicht op welke entiteit(en) deze ratio’s betrekking hebben.
Minimumeisen: - De solvabiliteitsgraad bedraagt minimaal 30% en de liquiditeitsratio bedraagt
minimaal 1,5. - Onder solvabiliteitsgraad wordt verstaan: eigen vermogen gedeeld door het
totaal vermogen. - Onder liquiditeitsratio wordt verstaan: vlottende activa gedeeld door
schulden op ten hoogste één jaar.

Criterio: Media anual de personal

Descripcion del criterio de seleccion: De inschrijver toont aan te beschikken over de nodige
personeelsbezetting, organisatie en relevante ervaring om gelijktijdig of opeenvolgende
deelopdrachten binnen de raamovereenkomst op kwaliteitsvolle wijze uit te voeren. - De
inschrijver bezorgt een verklaring betreffende de gemiddelde jaarlijkse personeelsbezetting en
de omvang van het kaderpersoneel gedurende de laatste drie jaar. - De inschrijver beschikt
voor de uitvoering van de opdracht over voldoende personeel en organisatiecapaciteit om
continuiteit in de dienstverlening te waarborgen. Minimumeisen: - Als minimum wordt een
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personeelsbezetting van vijf relevante medewerkers vooropgesteld, inclusief de inzetbaarheid
van sleutelpersonen en back-upfuncties.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: De inschrijver bezorgt een beknopte referentielijst van de
voornaamste diensten die gedurende de laatste vijf jaar werden verricht en die qua aard en
omvang vergelijkbaar zijn met de beoogde prestaties. Van deze projecten diende de werken
ten minste opgestart te zijn Minimumeisen: - De referentielijst omvat maximaal één A4 en
vermeldt per referentie: opdrachtgever, type opdrachtgever, contactpersoon, looptijd,
opdrachtbedrag en korte omschrijving van de opdracht. - Er worden minsten drie relevante
referenties gevraagd, uitgevoerd bij verschillende opdrachtgevers. - Met "qua aard
gelijkaardig" wordt bedoeld: een architecturale of multidisciplinaire ontwerpopdracht
nieuwbouw, verbouwing, renovatie, uitbreiding of herinrichting van gebouwen, waarbij: *
minstens één referentie betrekking heeft op een kinderdagverblijf, * minstens één
raaamovereenkomst die valt binnen de wetgeving overheidsopdrachten. - Met "qua omvang
gelijkaardig" wordt bedoeld: een architecturale of multidisciplinaire ontwerpopdracht met een
geindexeerde bouwkost van minstens 800.000 EUR excl. BTW.

Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros

Descripcion del criterio de seleccion: * Het UEA, waarmee de ondernemer verklaart dat hij
zich niet bevindt in een van de uitsluitingssituaties als bedoeld in de artikelen 67 tot 69 van de
wet van 17 juni 2016. Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de
overheidsopdrachten is van toepassing. Voor de in artikel 67 van de wet bedoelde
uitsluitingsgronden deelt de gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee of hij bij het begin
van de procedure de in artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft genomen. *
Overeenkomstig de Belgische overheidsopdrachtenreglementering heeft de aanbestedende
overheid, in elke fase van de gunningsprocedure, de mogelijkheid om de kandidaat/inschrijver
uit te sluiten die, bij wijze van een in kracht van gewijsde gegane strafrechtelijke uitspraak
veroordeeld werd voor een misdrijf dat zijn professionele integriteit aantast. De niet-naleving
van strafrechtelijk sanctioneerbare milieu- en sociale wetgeving kan worden geacht een
misdrijf te zijn dat de professionele integriteit aantast. Van zodra deze wordt vastgelegd in een
in kracht van gewijsde gegaan vonnis of arrest kan deze worden aangewend als
uitsluitingsgrond, ongeacht de stand van de procedure. Onder sociale wetgeving wordt onder
meer verstaan: - het decreet van 10 juli 2008 houdende een kader voor het Vlaamse
gelijkekansen- en gelijkebehandelingsbeleid; de wet van 10 mei 2007 ter bestrijding van
bepaalde vormen van discriminatie, de wet van 10 mei 2007 tot wijziging van de wet van 30
juli 1981 tot bestraffing van bepaalde, door racisme of xenofobie ingegeven daden en de wet
van 10 mei 2007 ter bestrijding van discriminatie tussen vrouwen en mannen; - de wet van 4
augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk,
meer bepaald hoofdstuk Vbis. Bijzondere bepalingen betreffende geweld, pesterijen en
ongewenst seksueel gedrag op het werk.

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Coste
Descripcion: Prijs
Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (puntos, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 30
Criterio:
Tipo: Calidad
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Descripcion: Kwaliteit
Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Ponderacion (puntos, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 70

5.1.11. Pliegos de contratacién
Direccion de los pliegos de contratacion: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/183/RE/2026

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electrénica: Obligatoria
Direccion para la presentacion: https://www.publicprocurement.be
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacion: neerlandés
Catalogo electronico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Plazo de recepcion de ofertas: 14/08/2026 16:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental,
hora de verano de Europa Central
Duracion durante la cual la oferta debe permanecer valida: 120 Dias
Informacion sobre la apertura publica:
Fecha de apertura: 17/08/2026 08:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora de
verano de Europa Central
Condiciones del contrato:
La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Facturacion electronica: Obligatoria
Se utilizaran pedidos electrénicos: no
Se utilizara el pago electrénico: no

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Acuerdo marco sin convocatoria de nueva licitacién
Numero maximo de participantes: 1
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisiciéon

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Rechtbank Eerste Aanleg Leuven
Informacion sobre los plazos de revision: Organisatie die informatie verstrekt over
beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Rechtbank Eerste Aanleg Leuven
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Ferm Kinderopvang vzw
Organizacion que proporciona mas informacion sobre los procedimientos de recurso:
Rechtbank Eerste Aanleg Leuven
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Ferm Kinderopvang vzw

8. Organizaciones

8.1. ORG-0001
Denominacion oficial: Ferm Kinderopvang vzw
Numero de registro: 0416 117 627
Direccion postal: Remylaan 4b
Localidad: Wijgmaal
Cadigo postal: 3018
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Subdivisidn del pais (NUTS): Arr. Leuven (BE242)

Pais: Bélgica

Punto de contacto: Ellen Verpeet

Correo electrénico: everpeet@samenferm.be

Teléfono: +32 16243987

Direccion de internet: http://www.samenferm.be/

Funciones de esta organizacion:

Comprador

Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion
Organizacion que recibe solicitudes de participacion

8.1. ORG-0002
Denominacion oficial: Rechtbank Eerste Aanleg Leuven
Numero de registro: BE 0308.357.753
Direccion postal: Ferdinand Smoldersplein 5
Localidad: Leuven
Cadigo postal: 3000
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Leuven (BE242)
Pais: Bélgica
Correo electronico: ferm.boekhouding@samenferm.be
Teléfono: +32 16214111
Direccidn de internet: https://www.rechtbanken-tribunaux.be/nl/rechtbank-eerste-aanleg-leuven
Funciones de esta organizacion:
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso
Organizacion que proporciona mas informacion sobre los procedimientos de recurso

8.1. ORG-0003
Denominacién oficial: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numero de registro: BE 0475.480.736
Localidad: Antwerpen / Anvers
Caodigo postal: 2000
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica
Correo electronico: info@3p.eu
Teléfono: +32 3 294 30 51
Funciones de esta organizacion:
Proveedor de servicios de contratacion publica

8.1. ORG-0004
Denominacion oficial: FPS Policy and Support
Numero de registro: BE 0671.516.647
Localidad: Brussels
Caddigo postal: 1000
Subdivision del pais (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Pais: Bélgica
Correo electrénico: e.proc@publicprocurement.be
Teléfono: +32 2 740 80 00
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio
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Identificador/versién del anuncio: b295a9d0-df6e-4385-a95¢-61079bddd9c1 - 01

Tipo de formulario: Licitacion

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 14/07/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora
de verano de Europa Central

Anuncio: fecha de envio (por parte del eSender): 14/07/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Hora de
Europa Oriental, hora de verano de Europa Central

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: neerlandés

Numero de publicacion del anuncio: 491852-2026

Numero de la edicion del DO S: 135/2026

Fecha de publicacion: 16/07/2026
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