See the notice on TED website

580897-2026 - Licitacion

Croacia — Trabajos de transformacién de edificios —- RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA
STAVLJANJE U FUNKCIJU, Grupa 9. Radovi uredenja 10 stanova u Splitsko-dalmatinskoj
zupaniji i Dubrovaéko-neretvanskoj zupaniji

OJ S 161/2026 21/08/2026

Anuncio de contrato o de concesién. Régimen normal

Obras

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
Correo electrénico: nabava@hr-nekretnine.hr
Naturaleza juridica del comprador: Organismo de Derecho publico bajo el control de una
autoridad estatal
Actividad del poder adjudicador: Asuntos econdmicos

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA STAVLJANJE U FUNKCIJU, Grupa 9.
Radovi uredenja 10 stanova u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji i Dubrovacko-neretvanskoj
Zupaniji
Descripcion: Predmet nabave su radovi na obnovi 8 stanova u Bjelovarsko-bilogorskoj Zupaniji
koji su u nadleznosti Narucitelja, a sve sukladno detaljnom opisu, vrstama i koli€¢inama
odredenim u Popisu stanova, Projektu uredenja za svaki pojedini stan, Tehni¢kim
specifikacijama, Prilogu 1. i TroSkovniku iz ove Dokumentacije o nabauvi.
Identificador del procedimiento: bfédbbdd-7ade-4bf3-a4a3-c3683f1ea415
Identificador interno: ORD-1.9/2026
Tipo de procedimiento: Abierto
El procedimiento esta acelerado: no
Principales caracteristicas del procedimiento: Otvoreni postupak

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Obras
Clasificacion principal (cpv): 45262700 Trabajos de transformacion de edificios

2.1.2. Lugar de ejecucion
Subdivisién del pais (NUTS): Splitsko-dalmatinska Zupanija (HR035)
Pais: Croacia
Informacion complementaria: Mjesto izvodenja radova su stanovi u Splitsko-dalmatinskoj
Zupaniji i Dubrovacko-neretvanskoj Zupaniji, na adresama navedenim u Popisu stanova iz
priloga ove Dokumentacije o nabavi.

2.1.3. Valor
Valor estimado, IVA excluido: 8 000 000,00 EUR

2.1.4. Informacién general
Base juridica:
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2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Documento de contratacién, Anuncio
Participacion en una organizacion delictiva: Sudjelovanje u zlo¢inackoj organizaciji
Corrupcion: Korupcija
Fraude: Prijevara
Delitos de terrorismo o delitos ligados a las actividades terroristas: Kaznena djela terorizma ili
kaznena djela povezana s teroristiCkim aktivnostima
Blanqueo de capitales o financiacion del terrorismo: Pranje novca ili financiranje terorizma
Trabajo infantil y otras formas de trata de seres humanos: Rad djece i drugi oblici trgovanja
ljudima
Motivos de exclusion puramente nacionales: Neisplata plaée
Incumplimiento de obligaciones basadas en motivos de exclusion puramente nacionales:
Sudjelovanje u zabranjenom sporazumu u smislu propisa o zastiti trziSnog natjecanja
Incumplimiento de la obligacién de pago de impuestos: Pla¢anje poreza
Incumplimiento de la obligacién de pago de cotizaciones a la seguridad social: Pla¢anje
obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje
Declaracion falsa, ocultacion de informacion, incapacidad de presentar los documentos
exigidos u obtencion de informacién confidencial del presente procedimiento: Lazno
prikazivanje, prikrivanje informacija, nemoguénost podnosenja trazenih dokumenata i
prikupljanje povijerljivih informacija o ovom postupku
Falta profesional grave: Teski profesionalni propust
Rescisién anticipada, imposicion de dafnos y perjuicios u otras sanciones comparables:
Prijevremeni raskid, naknada Stete ili druge usporedive sankcije

5. Lote

5.1. Lote: LOT-0000
Titulo: RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA STAVLJANJE U FUNKCIJU, Grupa 9.
Radovi uredenja 10 stanova u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji i Dubrovacko-neretvanskoj
Zupaniji
Descripcion: Predmet nabave su radovi na obnovi 10 stanova u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji
i Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji koji su u nadleznosti Narucitelja, a sve sukladno detaljnom
opisu, vrstama i koli¢inama odredenim u Popisu stanova, Projektu uredenja za svaki pojedini
stan, Tehni¢kim specifikacijama, Prilogu 1. i TroSkovniku iz ove Dokumentacije o nabauvi.
Identificador interno: ORD-1.9/2026

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Obras
Clasificacion principal (cpv): 45262700 Trabajos de transformacion de edificios

5.1.2. Lugar de ejecucién
Subdivisién del pais (NUTS): Splitsko-dalmatinska Zupanija (HR035)
Pais: Croacia
Informaciéon complementaria: Mjesto izvodenja radova su stanovi u Splitsko-dalmatinskoj
Zupaniji i Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, na adresama navedenim u Popisu stanova iz
priloga ove Dokumentacije o nabavi.

5.1.3. Duracion estimada
Fecha de inicio: 01/12/2026
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Duracion: 3 Meses

5.1.4. Renovacion
Numero maximo de renovaciones: 0

5.1.5. Valor
Valor estimado, IVA excluido: 905 000,00 EUR

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): si
Esta contratacion también es adecuada para las pequefias y medianas empresas (pymes): si

5.1.8. Criterios de accesibilidad
No se incluyen criterios de accesibilidad para las personas con discapacidad por la siguiente
justificacion
Justificacion: Kod predmetnih radova koji se nabavljaju ne mogu se uzeti u obzir uvjeti
pristupacnosti za osobe s invaliditetom.

5.1.9. Criterios de seleccién
Fuentes de los criterios de seleccién: Anuncio, Documento de contratacion
Criterio: Inscripcion en un registro mercantil
Descripcion del criterio de seleccion: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

Criterio: Referencias sobre obras especificas
Descripcion del criterio de seleccidn: Detalji opisani u dokumentaciji o0 nabavi

Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros
Descripcion del criterio de seleccion: Detalji opisani u dokumentaciji o nabavi

Criterio: Titulaciones educativas y profesionales relevantes
Descripcion del criterio de seleccidn: Detalji opisani u dokumentaciji o0 nabavi

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Precio
Nombre: Cijena ponude
Descripcion: Cijena ponude
Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (puntos, exacto)
Criterio de adjudicacion: numero: 90
Criterio:
Tipo: Calidad
Nombre: Jamstveni rok
Descripcion: Narucitelj kao drugi kriterij odreduje jamstveni rok na izvrSene radove te
isporucenu i ugradenu robu (opremu i materijal). Jamstveni rok se odreduje i nudi putem
sustava Elektronickog oglasnika javne nabave Republike Hrvatske, te Ce isti rok postati
ugovorna obveza odabranog ponuditelja. Nagin bodovanja: Minimalni dopusteni jamstveni rok
je 24 mjeseca (2 godine) raCunajuci od dana potpisivanja zapisnika o primopredaiji radova.
Ukoliko ponuditelj ne iskaze predmetni kriterij, smatrat ¢e se da nudi minimalno dopusteni
jamstveni rok. Obveza odabranog ponuditelja unutar jamstvenog roka je otklanjanje svih
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pogreSaka i nedostataka na izvedenim radovima, kao i zamjena i/ili popravak robe ili svakog
njezinog dijela te izvrSenje neizvrSenih odnosno djelomicno ili suprotno zahtjevu Narucitelja
izvrSenih ugradnji. Maksimalni broj bodova koji valjana ponuda moZe dobiti prema ovom
kriteriju je 10.

Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Ponderacion (puntos, exacto)

Criterio de adjudicacion: numero: 10

5.1.11. Pliegos de contratacion
Direccion de los pliegos de contratacion: https://eojn.hr/tender-eo/94462
Canal de comunicacion ad hoc:

Nombre: https://eojn.hr/

5.1.12. Condiciones de la contratacion publica
Condiciones de presentacion:
Presentacion electronica: Obligatoria
Direccidn para la presentacion: https://eojn.hr/tender-eo/94462
Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacién: croata
Catélogo electrénico: No autorizada
Variantes: No autorizada
Los licitadores pueden presentar mas de una oferta: No autorizada
Descripcion de la garantia financiera: Jamstvo za ozbiljnost ponude daje se u obliku
bankarske garancije/zaduznice/bjanko zaduznice ili nov€anog pologa u iznosu od 27.000,00
EUR (slovima: dvadesetsedamtisucaeura), sa vazenjem minimalno do isteka roka valjanosti
ponude. Jamstvo se daje u obliku: - bjanko zaduZnice koja mora biti izdana na propisanom
obrascu, potvrdena kod javnog biljeznika te popunjena sukladno Pravilniku o obliku i sadrzaju
bjanko zaduZznice (Narodne novine broj 115/12, 82/17 i 154/22) i odredbama Ovrdnog zakona
(Narodne novine, br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24), ili - zaduZnice
koja mora biti izdana na propisanom obrascu, potvrdena kod javnog biljeznika te popunjena
sukladno Pravilniku o obliku i sadrzaju zaduznice (Narodne novine broj 115/12, 82/17 i 154/22)
i odredbama Ovr8nog zakona (Narodne novine, br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131
120, 114/22 i 6/24), ili - bankarske garancije koja mora glasiti na Narucitelja, koja mora biti
.bezuvjetna“, ,bez prigovora“, ,neopoziva“ i ,naplativa na prvi poziv“ u njegovu Korist i s rokom
valjanosti, koji ne smije biti kraci od roka valjanosti ponude, ili - nov€anog pologa.
NAPOMENA: Bankarska garancija poslovne banke ponuditelja mora sadrzavati naziv
postupka nabave i evidencijski broj nabave narucitelja kako slijedi: Za postupak javne nabave,
evidencijski broj ORD-1.9/2026, predmet: RADOVI UREDENJA PRAZNIH STANOVA ZA
STAVLJANJE U FUNKCIJU; Grupa 9. Radovi uredenja 10 stanova u Splitsko-dalmatinskoj
Zupaniji i Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji. U tekstu bankarske garancije OBVEZNO je
taksativno navesti svih 7 nize navedenih sluajeva za koja se izdaje jamstvo: 1. odustajanje
ponuditelja od svoje ponude u roku njezine valjanosti, 2. nedostavljanja aZuriranih popratnih
dokumenata sukladno ¢lanku 263. Zakona o javnoj nabavi, 3. neprihvacanja ispravka
racunske greSke, 4. dostavljanja neistinitih podataka, 5. nedostavljanja dokaza o ispunjenju
posebnih uvjeta za izvrSenje ugovora i nedostavljanja dokaza o ispunjavanju uvjeta i zahtjeva
koje je potrebno ispuniti sukladno posebnim propisima ili stru¢nim pravilima, 6. odbijanja
potpisivanja ugovora o javnoj nabavi, 7. nedostavljanja jamstva za uredno ispunjenje ugovora
0 javnoj nabavi. U slu€aju isteka roka valjanosti ponude, naruditelj ¢e traziti od ponuditelja, da
u primjerenom roku produZi rok valjanosti ponude te jamstvo za ozbiljnost ponude sukladno
tom produzenom roku. Jamstvo za ozbiljnost ponude — dostavlja se u izvorniku, odvojeno od
elektronicke dostave ponude, u papirnatom obliku, na naéin kako je to odredeno ovom
Dokumentacijom o nabavi. Ponuditelj kao jamstvo za ozbiljnost ponude umjesto gore
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navedene bankovne garancije/zaduznice/bjanko zaduZnice moze uplatiti nov€ani polog u
iznosu od 27.000,00 EUR (slovima: dvadesetsedamtisu¢aeura), koji se uplacuje putem naloga
za plac¢anje na radun Narugitelja, kako slijedi: Primatelj uplate: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.
0. -broj IBAN HR0223900011100807245, model HROO, poziv na broj: OIB ponuditelja, s
naznakom: jamstvo za ozbiljnost ponude, evidencijski broj nabave ORD-1.9/2026. Pod svrhom
pla¢anja potrebno je navesti da se radi o jamstvu za ozbiljnost ponude i navesti evidencijski
broj nabave naruditelja te naziv predmeta nabave. U tom slu¢aju ponuditelj mora dostaviti
dokaz o uplacenom nov€anom pologu na temelju kojeg se moze utvrditi da je transakcija
izvrSena, pri Cemu se dokazom smatraju i neovjerene preslike ili ispisi provedenih naloga za
placanje, ukljuCujuci i onih izdanih u elektroniCkom obliku. Ponuditelj koji kao jamstvo za
ozbiljnost ponude uplacuje nov€ani polog, u ponudi treba navesti IBAN, model i poziv na broj s
kojim ¢e Narucitelj izvrsiti povrat nov€anog pologa. Narucitelj e naplatiti jamstvo za ozbiljnost
ponude u punom iznosu, odnosno zadrzati uplaceni iznos pologa ukoliko Ponuditelj odustane
od svoje ponude u roku njene valjanosti, u slu¢aju nedostavljanja azurnih popratnih
dokumenata sukladno odredbama ove Dokumentacije o nabavi, neprihvacanja ispravka
racunske greske, dostavljanja neistinitin podataka, nedostavljanja dokaza o ispunjenju
posebnih uvjeta za izvrSenje ugovora i nedostavljanja dokaza o ispunjavanju uvjeta i zahtjeva
koje je potrebno ispuniti sukladno posebnim propisima ili stru¢nim pravilima, odbijanja
potpisivanja ugovora o javnoj nabavi, nedostavljanja jamstva za uredno ispunjenje ugovora o
javnoj nabavi. U slu€aju zajednice ponuditelja jamstvo za ozbiljnost ponude moze se dostaviti
na jedan od slijedecih nacina: 1. da svaki ¢lan zajednice ponuditelja dostavi jamstvo
proporcionalno izvrSenju svog dijela ponude 2. zajedni¢ko jamstvo koje mora glasiti na sve
Clanove zajednice ponuditelja, a ne samo na jednog €¢lana, te jamstvo mora sadrzavati navod
o tome da je rije€ o zajednici ponuditelja odnosno mora biti razvidno za koje ponuditelje u ime
kojih se izdaje jamstvo. 3. U slu€aju podnosenja zajednicke ponude narucitelj ¢e prihvatiti
jamstvo za ozbiljnost ponude u obliku bankarske garancije koja glasi na bilo kojega Clana
zajednice ponuditelja, pod uvjetom da dostavljeno jamstvo sadrZi jasan i nedvosmislen navod
da se radi o jamstvu za ponudu zajednice ponuditelja s navodenjem svih ¢lanova zajednice
ponuditelja. Ukoliko u ime zajednice gospodarskih subjekata kao jamstvo za ozbiljnost ponude
jedan Clan zajednice gospodarskih subjekata daje zaduznicu ili bjanko zaduzZnicu, ostali
¢lanovi zajednice navode se kao jamci platci.

Plazo de recepcion de ofertas: 25/09/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental,
hora de verano de Europa Central

Duracion durante la cual la oferta debe permanecer valida: 120 Dias

Informacion sobre la apertura publica:

Fecha de apertura: 25/09/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora de
verano de Europa Central

Lugar: DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0., Ulica Frana Vrbaniéa 50, 10000 Zagreb

Informacion complementaria: Javnhom otvaranju ponuda mogu prisustvovati ovlasteni
predstavnici ponuditelja i druge osobe. Sukladno ¢lanku 282. Zakona o javnoj nabavi (NN 120
/16, 114/22, 48/26), pravo aktivnog sudjelovanja na javhom otvaranju ponuda imaju samo
¢lanovi stru€¢nog povjerenstva i ovlasteni predstavnici ponuditelja. Ovlasteni predstavnici
ponuditelja moraju svoje pisano ovlastenje predati clanovima stru¢nog povjerenstva narucitelja
neposredno prije javnog otvaranja ponuda.

Condiciones del contrato:

La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Condiciones relativas a la ejecucion del contrato: - Ukoliko odabrani ponuditelj ne izvrsi svoje
obveze koje su predmet ugovora u ugovorenim rokovima, ili naknadno ostavljenim rokovima
kada je mogucénost istih predvidena ugovorom, Narucitelj ima pravo naplatiti od odabranog
ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu do 5% vrijednosti ugovora s PDV.&nbsp; - Ukoliko
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odabrani ponuditelj neuredno izvrsi svoje obveze koje su predmet ugovora, Narucitelj ima
pravo naplatiti od odabranog ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu do 5% vrijednosti ugovora s
PDV. - ukoliko odabrani ponuditelj izvrSi svoje obveze sa zakasnjenjem, Narucitelj ima pravo
naplatiti od odabranog ponuditelja ugovornu kaznu u iznosu 0,5% od vrijednosti ugovora s
PDV za svaki dan zaka$njenja. Ukupni iznos ugovorne kazne iz ovog stavka ne moze biti veci
od 5% od vrijednosti ugovora s PDV. - prilikom izvodenja radova lzvodac je duzan pridrzavati
se Pravilnika o ku¢nom redu u zgradama (NN86/25) kojeg je donio ministar prostornoga
uredenja, graditeljstva i drza...

Facturacion electrénica: Obligatoria

Se utilizaran pedidos electronicos: no

Se utilizara el pago electrénico: no

Estructura financiera: Odabrani ponuditelj je obvezan izdavati i slati valjane elektronicke
racune i pratece isprave sukladno Zakonu o elektroni¢kom izdavanju rac¢una u javnoj nabavi.
Sva placanja ¢e se izvrSavati temeljem privremenih mjesecnih i okoncane situacije
ispostavljenim do 15. u mjesecu. Privremene i okon€ana situacija moraju biti ovjerene od
strane Nadzornog inzenjera i Narucitelja. Narucitelj ¢e e-racun platiti u roku do 30 dana od
dana uredno podnesene, ovjerene i zaprimljene situacije, odnosno ispostavljenog e-racuna.
Maksimalni zbirni iznos ispostavljenih privremenih situacija je 90% od ugovorene cijene.
Okonc¢ana situacija, odnosno preostalih 10% se zadrzava do primopredaje izvrSenih radova, tj.
okoncanja radova i uru¢enja Narucitelju Zapisnika o primopredaiji s kojim se ispostavlja i
okon¢ani obracun. Obracun se vrSi primjenom ugovorenih jedini¢nih cijena iz TroSkovnika
prema stvarno izvedenim i priznatim radovima obracunatim u skladu s gradevinskom knjigom i
dokaznicom mjera.

5.1.15. Técnicas
Acuerdo marco:
Ningun acuerdo marco
Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

5.1.16. Informacién adicional, mediacion y recurso
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Drzavna komisija za kontrolu
postupaka javne nabave
Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
Organizacion que proporciona mas informacién sobre los procedimientos de recurso:
DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.

8. Organizaciones

8.1. ORG-0001
Denominacion oficial: DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o.
Numero de registro: 79058504140
Direccidén postal: Planinska ulica 1
Localidad: Grad Zagreb
Caodigo postal: 10000
Subdivisién del pais (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Pais: Croacia
Punto de contacto: Ured za nabavu
Correo electrénico: nabava@hr-nekretnine.hr
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Teléfono: +385 016346148

Direccion de internet: https://www.hr-nekretnine.hr

Funciones de esta organizacion:

Comprador

Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion
Organizacion que proporciona mas informacion sobre los procedimientos de recurso

8.1. ORG-0002
Denominacion oficial: Drzavna komisija za kontrolu postupaka javne nabave
Numero de registro: 95857869241
Direccion postal: Ulica grada Vukovara 23/V
Localidad: Zagreb
Cadigo postal: 10000
Subdivisién del pais (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Pais: Croacia
Punto de contacto: Kontakt
Correo electrénico: dkom@dkom.hr
Teléfono: +385 14559 930
Direccién de internet: https://www.dkom.hr/
Funciones de esta organizacion:
Organizacion encargada de los procedimientos de recurso

8.1. ORG-0003
Denominacion oficial: Narodne novine d.d.
Numero de registro: TED94
Numero de registro: HR64546066176
Direccion postal: Savski gaj XlIl. 6
Localidad: Zagreb
Caodigo postal: 10020
Subdivisién del pais (NUTS): Grad Zagreb (HR050)
Pais: Croacia
Punto de contacto: EOJN Helpdesk
Correo electrénico: eojn@nn.hr
Teléfono: +385 16652889
Direccion de internet: https://www.nn.hr/
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio

Identificador/versién del anuncio: ce2957e7-1bbb-4c18-9d38-f4f40d12202c - 01

Tipo de formulario: Licitacion

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 20/08/2026 18:00:00 (UTC+02:00) Hora de Europa Oriental, hora
de verano de Europa Central

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: croata

Numero de publicacion del anuncio: 580897-2026

Numero de la edicion del DO S: 161/2026

Fecha de publicacion: 21/08/2026
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