See the notice on TED website

76899-2026 - Licitacion

Bélgica — Servicios de arquitectura y servicios conexos — Vervangbouwproject Rozemaai
bouwveld 12 en 13: ontwerpteam

OJ S 23/2026 03/02/2026

Anuncio de contrato o de concesiéon. Régimen normal

Servicios

1. Comprador

1.1. Comprador
Denominacion oficial: Woonhaven Antwerpen
Correo electrénico: aankopen@woonhaven.be
Naturaleza juridica del comprador: Organismo de Derecho publico
Actividad del poder adjudicador: Vivienda y servicios comunitarios

2. Procedimiento

2.1. Procedimiento
Titulo: Vervangbouwproject Rozemaai bouwveld 12 en 13: ontwerpteam
Descripcion: De volledige architectuur- en infrastructuuropdracht voor het vervangbouwproject
Rozemaai bouwveld 12 en 13, aan de Renaat Veremansstraat, de Jacob Karsmanstraat en de
Karel Candaelstraat in Ekeren. De opdracht omvat eveneens het slopen van 4 bestaande
appartementsgebouwen en een parkeergebouw.
Identificador del procedimiento: 411cfcf8-0b89-4bde-8aa9-e0c53e942f01
Identificador interno: PPPOKO-718/6039/WHA/2026/008
Tipo de procedimiento: Negociado con publicacion previa de un anuncio de licitacion /
licitacion con negociacién
El procedimiento esta acelerado: no

2.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71200000 Servicios de arquitectura y servicios conexos

2.1.2. Lugar de ejecucion
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica

2.1.2. Lugar de ejecucion
Subdivision del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica

2.1.4. Informacién general
Base juridica:
Directiva 2014/24/UE

2.1.6. Motivos de exclusion
Fuentes de los motivos de exclusion: Documento de contratacion

5. Lote
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5.1. Lote: LOT-0001
Titulo: Vervangbouwproject Rozemaai bouwveld 12 en 13: ontwerpteam
Descripcion: De volledige architectuur- en infrastructuuropdracht voor het vervangbouwproject
Rozemaai bouwveld 12 en 13, aan de Renaat Veremansstraat, de Jacob Karsmanstraat en de
Karel Candaelstraat in Ekeren. De opdracht omvat eveneens het slopen van 4 bestaande
appartementsgebouwen en een parkeergebouw.
Identificador interno: WHA/2026/008_1

5.1.1. Finalidad
Naturaleza del contrato: Servicios
Clasificacion principal (cpv): 71200000 Servicios de arquitectura y servicios conexos

5.1.2. Lugar de ejecucion
Subdivision del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica

5.1.3. Duracion estimada
Fecha de inicio: 01/12/2026
Fecha de finalizacion de la duracién: 30/11/2033

5.1.6. Informacién general
Participacion reservada:
La participacion no esta reservada.
Deben indicarse los nombres y las cualificaciones profesionales del personal encargado de
ejecutar el contrato: No se requiere
Proyecto de contratacion publica no financiado con fondos de la UE
La contratacion publica esta cubierta por el Acuerdo sobre Contratacion Publica (ACP): si

5.1.9. Criterios de selecciéon
Fuentes de los criterios de seleccion: Anuncio
Criterio: Otros requisitos econémicos o financieros
Descripcion del criterio de seleccion: * Het UEA, waarmee de ondernemer verklaart dat hij
zich niet bevindt in een van de uitsluitingssituaties als bedoeld in de artikelen 67 tot 69 van de
wet van 17 juni 2016. Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de
overheidsopdrachten is van toepassing. Voor de in artikel 67 van de wet bedoelde
uitsluitingsgronden deelt de gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee of hij bij het begin
van de procedure de in artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft genomen.

Criterio: Inscripcién en un registro profesional relevante

Descripcion del criterio de seleccion: Architect en architect-codrdinator: # Het bewijs van
inschrijving op de tabel van de Orde van Architecten of van inschrijving op een gelijkaardige
officiéle lijst in een andere lidstaat van de EU van één of meerdere perso(o)nen die deel zal
(zullen) uitmaken van het ontwerpteam (origineel attest of een voor eensluidend verklaard
afschrift, maximum 1 jaar oud). Minimumeisen: # Minstens tien jaar ingeschreven zijn op de
tabel van de Orde van Architecten.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Architect en architect-codrdinator: # Minstens 10 jaar
ervaring kunnen voorleggen met relevante projecten van een gelijkaardige schaal, programma
en context in ontwerp en uitvoering. # Minstens één stedelijk nieuwbouwproject ontworpen en
gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) van minstens 50
wooneenheden voor een minimaal uitvoeringsbudget van €8.500.000. # De kandidaat
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architect-codrdinator dient via minstens één referentie aan te tonen ervaring te hebben met de
coordinatie van grootschalige projecten in een complexe en veranderende context, waarbij
afstemming met diverse stakeholders en flexibiliteit in planning en uitvoering essentieel waren.
Minimumeisen: Architect en architect-coordinator - Geschiktheid om de beroepsactiviteit uit te
oefenen: # Het bewijs van inschrijving op de tabel van de Orde van Architecten of van
inschrijving op een gelijkaardige officiéle lijst in een andere lidstaat van de EU van één of
meerdere perso(o)nen die deel zal (zullen) uitmaken van het ontwerpteam (origineel attest of
een voor eensluidend verklaard afschrift, maximum 1 jaar oud). # Minstens tien jaar
ingeschreven zijn op de tabel van de Orde van Architecten. - Technische en
beroepsbekwaamheid van de kandidaat: # Minstens 10 jaar ervaring kunnen voorleggen met
relevante projecten van een gelijkaardige schaal, programma en context in ontwerp en
uitvoering. # Minstens één stedelijk nieuwbouwproject ontworpen en gerealiseerd (minstens
voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) van minstens 50 wooneenheden voor een
minimaal uitvoeringsbudget van €8.500.000. # De kandidaat architect-codrdinator dient via
minstens één referentie aan te tonen ervaring te hebben met de codrdinatie van grootschalige
projecten in een complexe en veranderende context, waarbij afstemming met diverse
stakeholders en flexibiliteit in planning en uitvoering essentieel waren.

Criterio: Titulaciones educativas y profesionales relevantes

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur stabiliteit # Een diploma master in de
ingenieurswetenschappen optie bouwkunde, master in de industriéle
ingenieurswetenschappen optie bouwkunde of gelijkwaardig.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur stabiliteit: # Minstens 5 jaar ervaring kunnen
voorleggen met relevante projecten. # Minstens de draagstructuur van één nieuwbouwproject
ontworpen en gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) van
minstens 50 wooneenheden in een gestapelde appartementsbouw voor een minimaal
uitvoeringsbudget van € 8.500.000. (totale bouwbudget) Minimumeisen: # Minstens 5 jaar
ervaring kunnen voorleggen met relevante projecten. # Minstens de draagstructuur van één
nieuwbouwproject ontworpen en gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder
dan 10 jaar) van minstens 50 wooneenheden in een gestapelde appartementsbouw voor een
minimaal uitvoeringsbudget van € 8.500.000. (totale bouwbudget)

Criterio: Titulaciones educativas y profesionales relevantes

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur technieken # Een diploma master in de
ingenieurswetenschappen of master in de industriéle ingenieurswetenschappen in een
bouwtechnische richting of gelijkwaardig.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur technieken: # Minstens 5 jaar ervaring kunnen
voorleggen met relevante projecten, met minstens aantoonbare ervaring in het ontwerpen van
elektrische installaties, liften, collectieve sanitaire installaties, collectieve warmteopwekking,
ventilatiesystemen in appartementsgebouwen, collectieve technieken voor hernieuwbare
energieopwekking. # Minstens de technische installatie met een collectieve warmteopwekking
en collectieve sanitaire installatie van één nieuwbouwproject ontworpen en gerealiseerd
(minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) van minstens 30 wooneenheden
voor een minimaal uitvoeringsbudget van €5.000.000. Minimumeisen: # Minstens 5 jaar
ervaring kunnen voorleggen met relevante projecten, met minstens aantoonbare ervaring in
het ontwerpen van elektrische installaties, liften, collectieve sanitaire installaties, collectieve
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warmteopwekking, ventilatiesystemen in appartementsgebouwen, collectieve technieken voor
hernieuwbare energieopwekking. # Minstens de technische installatie met een collectieve
warmteopwekking en collectieve sanitaire installatie van één nieuwbouwproject ontworpen en
gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) van minstens 30
wooneenheden voor een minimaal uitvoeringsbudget van €5.000.000.

Criterio: Titulaciones educativas y profesionales relevantes
Descripcion del criterio de seleccion: Landschapsarchitect # Een diploma professionele
bachelor in de landschapsarchitectuur of gelijkwaardig.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Landschapsarchitect # Minstens 5 jaar ervaring kunnen
voorleggen met relevante projecten. # Minstens één project ontworpen en gerealiseerd
(minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) dat gelijkaardig is aan deze
opdracht. Indien het project werd uitgevoerd in samenwerking met een ander bureau moet
aangetoond kunnen worden dat het volledige landschapsontwerp werd uitgevoerd door de
kandidaat landschapsarchitect. Minimumeisen: # Minstens 5 jaar ervaring kunnen voorleggen
met relevante projecten. # Minstens één project ontworpen en gerealiseerd (minstens
voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) dat gelijkaardig is aan deze opdracht.
Indien het project werd uitgevoerd in samenwerking met een ander bureau moet aangetoond
kunnen worden dat het volledige landschapsontwerp werd uitgevoerd door de kandidaat
landschapsarchitect.

Criterio: Titulaciones educativas y profesionales relevantes

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur infrastructuur # Een diploma master in de
ingenieurswetenschappen optie bouwkunde, master in de industriéle
ingenieurswetenschappen optie bouwkunde of gelijkwaardig.

Criterio: Referencias sobre servicios especificos

Descripcion del criterio de seleccion: Ingenieur infrastructuur # Minstens 5 jaar ervaring
kunnen voorleggen met relevante projecten. # Minstens één project ontworpen en
gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd, maar niet ouder dan 10 jaar) dat gelijkaardig is
aan deze opdracht. Alleen opdrachten waarvan de bijzondere bestekken gebaseerd zijn op
het standaardbestek 250 komen in aanmerking. Indien het project werd uitgevoerd in
samenwerking met een ander bureau moet aangetoond kunnen worden dat het volledige
technische ontwerp en de uitvoering werd uitgevoerd door de kandidaat ingenieur
infrastructuur. Minimumeisen: # Minstens 5 jaar ervaring kunnen voorleggen met relevante
projecten. # Minstens één project ontworpen en gerealiseerd (minstens voorlopig opgeleverd,
maar niet ouder dan 10 jaar) dat gelijkaardig is aan deze opdracht. Alleen opdrachten waarvan
de bijzondere bestekken gebaseerd zijn op het standaardbestek 250 komen in aanmerking.
Indien het project werd uitgevoerd in samenwerking met een ander bureau moet aangetoond
kunnen worden dat het volledige technische ontwerp en de uitvoering werd

Informacion sobre la segunda fase de un procedimiento de dos fases:

Numero minimo de candidatos que seran invitados a la segunda fase del procedimiento: 3

El comprador se reserva el derecho de adjudicar el contrato sobre la base de las ofertas
iniciales sin necesidad de mas negociaciones

5.1.10. Criterios de adjudicacion
Criterio:
Tipo: Calidad

76899-2026 Page 4/7



5.1.11.

5.1.12.

5.1.15.

5.1.16.

76899-2026

Descripcion: Ruimtelijke integratie: stedenbouwkundige, ruimtelijke en architecturale kwaliteit
Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Orden de prioridad

Criterio de adjudicacion: numero: 1

Criterio:

Tipo: Calidad

Descripcion: Integrale bouw- en woonkwaliteit: gebruikskwaliteit en comfort
Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Orden de prioridad

Criterio de adjudicacion: numero: 2

Criterio:

Tipo: Calidad

Descripcion: Prijs-kwaliteitsverhouding: budgettaire haalbaarheid en rationaliteit
Categoria del criterio de adjudicacion de peso: Orden de prioridad

Criterio de adjudicacion: numero: 3

Criterio:

Tipo: Calidad

Descripcion: Projectbeheer & codrdinatie: procesbereidheid, aanpak, ...
Categoria del criterio de adjudicacién de peso: Orden de prioridad

Criterio de adjudicacion: numero: 4

Pliegos de contratacion
Direccion de los pliegos de contratacion: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/718/K0O/2025

Condiciones de la contratacién publica

Condiciones de presentacion:

Presentacion electronica: Obligatoria

Direccidn para la presentacion: https://www.publicprocurement.be

Lenguas en las que pueden presentarse las ofertas o solicitudes de participacion: neerlandés
Catélogo electrénico: No autorizada

Variantes: No autorizada

Descripcion de la garantia financiera: Borgtocht

Plazo de recepcion de solicitudes de participacion: 16/03/2026 10:15:00 (UTC+01:00) Hora de
Europa Central, hora de verano de Europa Occidental

Condiciones del contrato:

La ejecucion del contrato debe realizarse en el marco de programas de empleo protegido: No
Facturacion electronica: Obligatoria

Se utilizaran pedidos electrénicos: no

Se utilizara el pago electrénico: no

Técnicas

Acuerdo marco:

Ningun acuerdo marco

Informacion sobre el sistema dinamico de adquisicion:
Ningun sistema dinamico de adquisicion

Informacion adicional, mediacién y recurso

Organizacion de mediacion: Raad van Staten

Organizacion encargada de los procedimientos de recurso: Hof Van Beroep

Informacion sobre los plazos de revision: Organisatie die informatie verstrekt over
beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Hof Van Beroep

Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion:
Woonhaven Antwerpen
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Organizacion que proporciona mas informacion sobre los procedimientos de recurso: Hof Van

Beroep
Organizacion que recibe solicitudes de participacion: Woonhaven Antwerpen

8. Organizaciones

8.1.

8.1.

8.1.

76899-2026

ORG-0001

Denominacion oficial: Woonhaven Antwerpen
Numero de registro: WHA

Direccién postal: Jan Denucéstraat 23
Localidad: Antwerpen

Caddigo postal: 2020

Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica

Punto de contacto: Sarah Van De Wijngaert
Correo electrénico: aankopen@woonhaven.be
Teléfono: +32 32136747

Direccién de internet: http://www.woonhaven.be/
Funciones de esta organizacion:

Comprador

Organizacion que proporciona informacion adicional sobre el procedimiento de contratacion

Organizacion que recibe solicitudes de participacion

ORG-0002

Denominacion oficial: Raad van Staten
Numero de registro: BE 0931.814.266
Direccion postal: Wetenschapsstraat 33
Localidad: Brussel

Caddigo postal: 1040

Subdivisién del pais (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)

Pais: Bélgica

Correo electrénico: info@raadvanstate.be

Teléfono: +32 22349611

Direccién de internet: http://www.raadvst-consetat.be/
Funciones de esta organizacion:

Organizacion de mediacion

ORG-0003

Denominacion oficial: Hof Van Beroep

Numero de registro: BE 0308.357.753

Direccion postal: Waalsekaai 35 A

Localidad: Antwerpen

Caddigo postal: 2000

Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica

Correo electrénico: burg.park.gen.antwerpen@just.fgov.be
Teléfono: +32 32479711

Funciones de esta organizacion:

Organizacion encargada de los procedimientos de recurso
Organizacion que proporciona mas informacién sobre los procedimientos de recurso
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8.1. ORG-0004
Denominacion oficial: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numero de registro: BE 0475.480.736
Localidad: Antwerpen / Anvers
Cadigo postal: 2000
Subdivisién del pais (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pais: Bélgica
Correo electronico: info@3p.eu
Teléfono: +32 3 294 30 51
Funciones de esta organizacion:
Proveedor de servicios de contratacion publica

8.1. ORG-0005
Denominacion oficial: FPS Policy and Support
Numero de registro: BE 0671.516.647
Localidad: Brussels
Caodigo postal: 1000
Subdivision del pais (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Pais: Bélgica
Correo electrénico: e.proc@publicprocurement.be
Teléfono: +32 2 740 80 00
Funciones de esta organizacion:
TED eSender

Informacion del anuncio

Identificador/version del anuncio: 5915f060-ff2b-4c74-9394-995f3b30f183 - 01

Tipo de formulario: Licitacion

Tipo de anuncio: Anuncio de contrato o de concesion. Régimen normal

Subtipo de anuncio: 16

Fecha de envio del anuncio: 30/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Hora de Europa Central, hora
de verano de Europa Occidental

Anuncio: fecha de envio (por parte del eSender): 30/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Hora de
Europa Central, hora de verano de Europa Occidental

Lenguas en las que este anuncio esta disponible oficialmente: neerlandés

Numero de publicacién del anuncio: 76899-2026

Numero de la edicion del DO S: 23/2026

Fecha de publicacion: 03/02/2026
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