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181938-2026 - Hange

Soome — Kinnisvarateenused — Kirkkonummen kunnan kiinteistéjen konsultointi-, arviointi-,
vilitys- ja vuokrauspalvelut

OJ S 53/2026 17/03/2026

Hanketeade voi kontsessiooniteade — iildkord

Teenused

1. Hankija

1.1. Hankija
Ametlik nimi: Kirkkonummen kunta
E-posti aadress: hankinta@kirkkonummi.fi
Hankija 6iguslik vorm: Piirkondlik omavalitsus
Hankija tegevus: Uldised avalikud teenused

2. Menetlus

2.1. Menetlus
Pealkiri: Kirkkonummen kunnan kiinteistdjen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja vuokrauspalvelut
Kirjeldus: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtididen
(mydhemmin kunta tai Tilaaja) kiinteistokonsultoinnin, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen
arviointien, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen seka kiinteistojen ja
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen
konserniyhtidille. Hankinnan tarkempi sisaltd on tarjouspyynnan liitteissa 1-9. Tarjouspyynnon
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemista ja edelleen hankintasopimuksen
tekemista varten tarjouspyynnon kohdassa "11.1.6) Osia koskevat tiedot" maarattyihin osiin.
Menetluse tunnus: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Sisemine tunnus: 61/2026/590884
Menetluse liik: Avatud
Kiirendatud menetlus: ei
Menetluskorra kirjeldus: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa. Palveluntuottajan
valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn kuvaus” mukaisesti. Osa-alue 2)
ei kayteta puitejarjestelya.

2.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused
Taiendav liigitus (cpv): 70200000 Isikliku vara rentimis- voi liisimisteenused

2.1.2. Lepingu taitmise koht
Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

2.1.3. Maksumus
Eeldatav maksumus kaibemaksuta: 500 000,00 EUR

2.1.4. Uldine teave
Oiguslik alus:
Direktiiv 2014/24/EL
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2.1.5. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Hanke osade maksimaalne arv, mille kohta Uks pakkuja vdib pakkumusi esitada: 2
Lepingutingimused:
Nende osade maksimaalne arv, mille kohta vdib sélmida lepingu Uhe pakkujaga: 2

2.1.6. Korvaldamise alused
Valjajatmise aluste allikad: Euroopa Uhtne hankedokument (ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0001
Pealkiri: Osa-alue 1) Kiinteistokonsultointi ja kiinteistdarviointi
Kirjeldus: Tilaajan kiinteistokonsultointiin voi sisaltaa rakennettujen ja rakentamattomien
yksittaisten kiinteistdjen tai kiinteistokokonaisuuksien analysointi-, arviointi- sekd suunnittelu-
ja neuvontatdita. Hankinta tehdaan puitejarjestelyna siten, etta valitaan kolme (3)
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia tarjouksia on
riittdvasti. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn
kuvaus” mukaisesti.
Sisemine tunnus: 1-0

5.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused
Taiendav liigitus (cpv): 70330000 Kinnisvara haldusteenused vahendustasu vdi lepingu alusel

5.1.2. Lepingu tditmise koht
Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

5.1.3. Eeldatav kestus
Alguskuupaev: 01/06/2026
Kestuse |6ppkuupaev: 31/05/2030

5.1.6. Uldine teave
Reserveeritud osalemine:
Osalemine ei ole reserveeritud.
Hankeprojekt, mida ei rahastata ELi vahenditest
Hanke suhtes kohaldatakse riigihankelepingut (GPA): ei
See hange sobib ka vaikestele ja keskmise suurusega ettevédtjatele (VKEd): jah

5.1.7. Strateegilised hanked
Keskkonnaméju vahendamist kasitlev [ahenemisviis: Uleminek ringmajandusele, Elurikkuse ja
OkosUsteemide kaitse ja taastamine
Sotsiaalse eesmargi edendamine: Oiglased té6tingimused

5.1.9. Kvalifitseerimistingimused
Valikukriteeriumide allikad: Euroopa thtne hankedokument (ESPD), Hankedokument

5.1.10. Pakkumuste hindamise kriteeriumid
Kriteerium:
Liik: Hind
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Nimi: Hinta

Kirjeldus: Kokonaishinta, enintaan 60,00 pistetta. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1.
Tarjoajan aikapalkkio kiinteistéarviointitydlle. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden
laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 2.
Tarjoajan aikapalkkio enintaan 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotydlle.
Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten
pisteitd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
60,00 pistetta.

Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (punktid, tapne)

Hindamiskriteerium — arv: 60

Kriteerium:

Liik: Kvaliteet

Nimi: Laatu

Kirjeldus: Kokonaislaatu, enintdan 40,00 pistetta. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset
kriteerit". - Palkkio, enintdan 70,00 pistetta. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000
€:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden
laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan hyvaksyma
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyvaksyma asiantuntija, enintdan 5,00 pistetta. - 0-1
vakituinen tyontekija, jolla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys. (vahimmaisvaatimus) 0,00
pistetta - 2 vakituista tydntekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 3,00 pistetta - 3
vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 5,00 pistetta - Laatu 2.
Asiakastyytyvaisyyshaastattelu, enintdan 25,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa
asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa
lopulliseen vertailuun 25,00 pistetta. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan:
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistetta.

Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (punktid, tapne)

Hindamiskriteerium — arv: 40

5.1.11. Hankedokumendid
Lisateabe taotlemise tahtaeg: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Hankedokumentide aadress: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-
5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Elektrooniline esitamine: Néutav
Esitamise aadress: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-
83ef-b27f082f64dc
Keeled, milles vdib pakkumusi vdi osalemistaotlusi esitada: soome keel
Elektrooniline kataloog: Ei ole lubatud
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Pakkujad vodivad esitada rohkem kui Uhe pakkumuse: Ei ole lubatud

Pakkumuste esitamise tahtaeg: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg

Periood, mille jooksul pakkumus peab jaama kehtivaks: 6 Kuud

Teave avaliku avamise kohta:

Avamise kuupaev: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi aeg
Lepingutingimused:

Lepingu taitmine peab toimuma kaitstud t66hdive programmide raames: Ei

Vajalik on konfidentsiaalsuskokkulepe: jah

Lisateave konfidentsiaalsuskokkuleppe kohta: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon yhteydessa
palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan tyontekijan
ltydntekijat allekirjoittaa henkilékohtaisen sitoumuksen.

E-arveldamine: Noutav

Kasutatakse elektroonilisi tellimusi: jah

Kasutatakse elektroonilisi makseid: jah

5.1.15. Vahendid
Raamleping:
Raamleping, mille puhul kasutatakse osaliselt minikonkurssi
Osalejate maksimaalne arv: 3
Teave diinaamilise hankestlisteemi kohta:
Ei kohaldata dinaamilist hankeststeemi

5.1.16. Lisateave, lepitus ja vaidlustus
Vaidlustusorgan: Markkinaoikeus
Teave vaidlustamise tahtaegade kohta: Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14
paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

5.1. Osa: LOT-0002
Pealkiri: Osa-alue 2) Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja
vuokrauspalvelut
Kirjeldus: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteiston tai osakehuoneiston.
Myyntitoimeksiantojen kohteet kasittavat rakennettuja kiinteistdja kuten opetusrakennuksia,
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden kiinteistoja seka
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittaisia kiinteistja, niiden osia tai
asuntoja. Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisaltavat Tilaajan asuin-,
toimisto- ja liiketila- seka muita kiinteistdja. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2)
varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali
palveluntuottaja ei tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden aikana.
Sisemine tunnus: 2-1
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5.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused
Taiendav liigitus (cpv): 70130000 Isikliku vara valjauurimisteenused, 70200000 Isikliku vara
rentimis- vai liisimisteenused, 70300000 Kinnisvaraagentuuri teenused vahendustasu eest vdi
lepingu alusel

5.1.2. Lepingu tditmise koht
Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

5.1.3. Eeldatav kestus
Alguskuupaev: 01/06/2026
Kestuse I6ppkuupéaev: 31/05/2036

5.1.6. Uldine teave
Reserveeritud osalemine:
Osalemine ei ole reserveeritud.
Hankeprojekt, mida ei rahastata ELi vahenditest
Hanke suhtes kohaldatakse riigihankelepingut (GPA): ei
See hange sobib ka vaikestele ja keskmise suurusega ettevétjatele (VKEd): jah

5.1.7. Strateegilised hanked
Keskkonnaméju vahendamist kasitlev Iahenemisviis: Uleminek ringmajandusele, Elurikkuse ja
Okosusteemide kaitse ja taastamine
Sotsiaalse eesmargi edendamine: Qiglased té6tingimused

5.1.9. Kvalifitseerimistingimused
Valikukriteeriumide allikad: Euroopa Uhtne hankedokument (ESPD), Hankedokument

5.1.10. Pakkumuste hindamise kriteeriumid
Kriteerium:
Liik: Hind
Nimi: Hinta
Kirjeldus: Kokonaishinta, enintaan 50,00 pistetta. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3.
Asiantuntijaty®. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-
alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 4. Vahimmaispalkkio. Hankittava maara: 1
Vahimmaispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten
pisteita saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
50,00 pistetta.
Hindamise fikseeritud vaartusega kriteeriumi kategooria: Fikseeritud vaartus (kokku)
Hindamiskriteerium — arv: 50
Kriteerium:
Liik: Kvaliteet
Nimi: Laatu
Kirjeldus: Valityspalkkio, enintdan 100,00 pistetta. - Valityspalkkio 1. Tarjoajan valityspalkkio
enintdan 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet.
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(X1Y) * 25,00. - Valityspalkkio 2. Tarjoajan valityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) — enintadan
300 000 €:n (Alv 0 %) arvaoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla.
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) *
75,00. - Valityspalkkio 3. Tarjoajan valityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille.
Syota arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo
X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyvaisyyshaastattelu,
enintdan 20,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella.
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistetta. Muiden
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y)
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja
kerrotaan 20,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistetta.

Hindamise fikseeritud vaartusega kriteeriumi kategooria: Fikseeritud vaartus (kokku)
Hindamiskriteerium — arv: 50

5.1.11. Hankedokumendid
Lisateabe taotlemise tahtaeg: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Hankedokumentide aadress: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-
5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Elektrooniline esitamine: Néutav
Esitamise aadress: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-
83ef-b27f082f64dc
Keeled, milles voib pakkumusi vdi osalemistaotlusi esitada: soome keel
Elektrooniline kataloog: Ei ole lubatud
Pakkujad voivad esitada rohkem kui uhe pakkumuse: Ei ole lubatud
Pakkumuste esitamise tahtaeg: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Periood, mille jooksul pakkumus peab jaama kehtivaks: 6 Kuud
Teave avaliku avamise kohta:
Avamise kuupaev: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi aeg
Lepingutingimused:
Lepingu taitmine peab toimuma kaitstud t66hdive programmide raames: Ei
Vajalik on konfidentsiaalsuskokkulepe: jah
Lisateave konfidentsiaalsuskokkuleppe kohta: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon yhteydessa
palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan tyontekijan
/tydntekijat allekirjoittaa henkilékohtaisen sitoumuksen
E-arveldamine: Noutav
Kasutatakse elektroonilisi tellimusi: jah
Kasutatakse elektroonilisi makseid: jah

5.1.15. Vahendid
Raamleping:
Raamleping, mille puhul kasutatakse osaliselt minikonkurssi
Osalejate maksimaalne arv: 1
Raamlepingu kestuse pdhjendus: Osa-alueella 2 ei kayteta puitejarjestelya.
Teave diinaamilise hankesiisteemi kohta:
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5.1.16.

Ei kohaldata dinaamilist hankesusteemi

Lisateave, lepitus ja vaidlustus
Vaidlustusorgan: Markkinaoikeus

Teave vaidlustamise tahtaegade kohta: tiedon hankintayksikon paatoksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi

oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana

sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on

saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei

lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana

ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

8. Organisatsioonid

8.1.

8.1.

8.1.

181938-2026

ORG-0001

Ametlik nimi: Markkinaoikeus
Registreerimisnumber: 3006157-6
Postiaadress: Radanrakentajantie 5

Linn: Helsinki

Sihtnumber: 00520

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

E-posti aadress: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300

Internetiaadress: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus

Selle organisatsiooni rollid:
Vaidlustusorgan

ORG-0002

Ametlik nimi: Kirkkonummen kunta
Registreerimisnumber: 0203107-0
Postiaadress: PL 20 (Ervastintie 2)

Linn: Kirkkonummi

Sihtnumber: 02401

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

Kontaktpunkt: Kirkkonummen kunta
E-posti aadress: hankinta@kirkkonummi.fi
Telefon: +358 929671

Internetiaadress: http://www.kirkkonummi.fi
Selle organisatsiooni rollid:

Hankija

ORG-0003

Ametlik nimi: Hansel Oy (Hilma)
Registreerimisnumber: FI09880841
Postiaadress: Mannerheiminaukio 1a
Linn: Helsinki
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Sihtnumber: 00100

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

Kontaktpunkt: eSender

E-posti aadress: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30

Internetiaadress: http://hankintailmoitukset.fi
Selle organisatsiooni rollid:

TED eSender

Teave teate kohta

Teate tunnus/versioon: 490237b5-7b53-4515-89e2-9¢4¢c96954¢c36 - 01

Vormi liikk: Hange

Teate liik: Hanketeade voi kontsessiooniteade — uldkord

Teate alaliik: 16

Teate saatmise kuupaev: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi
aeg

Teate saatmise kuupaev (eSender): 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg

Keeled, milles kaesolev teade on ametlikult kattesaadav: soome keel

Teate avaldamise number: 181938-2026

ELT S valjaande number: 53/2026

Avaldamise kuupaev: 17/03/2026
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