See the notice on TED website

487642-2026 - Hange

Poola — Kinnisvara haldusteenused vahendustasu voéi lepingu alusel — Administrowanie
nieruchomosci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w rejonie ulic Gérczewskiej i
Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwanag Osiedlem Akademickim ,,Przyjazin”.

OJ S 134/2026 15/07/2026

Hanketeade voi kontsessiooniteade — uldkord

Teenused

1. Hankija

1.1. Hankija
Ametlik nimi: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa
E-posti aadress: zmsp@zmsp.warszawa.pl
Hankija iguslik vorm: Avalik-6iguslik isik
Hankija tegevus: Uldised avalikud teenused

2. Menetlus

2.1. Menetlus
Pealkiri: Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie w Dzielnicy Bemowo, w
rejonie ulic Gorczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem
Akademickim ,Przyjazn”.
Kirjeldus: Osiedle Akademickie ,Przyjazn" sktada sie z budynkéw petnigcych funkcje doméw
studenckich, budynkow wielolokalowych oraz doméw jednorodzinnych. Osiedle mozna
podzieli¢ na cze$¢ nowa, sktadajgcy sie z trzech akademikéw wybudowanych w latach 1998-
2001 oraz cze$¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad urbanistyczny ,Osiedla
Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidencji Zabytkow pod numerem
BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazin” wpisane zostato do rejestru zabytkow pod
numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach budynkoéw
wielolokalowych znajduje sie 16 akademikow tzw. ,drewnianej zabudowy”, w tym 2 akademiki
catkowicie wytgczone z uzytkowania. Liczba lokali mieszkalnych w zabudowie wielolokalowe;j
~<drewnianej” — 382. Liczba lokali w budynkach jednorodzinnych - 77. Liczba miejsc w
akademikach ,murowanych” - 820 Liczba lokali uzytkowych: 93 lokale.
Menetluse tunnus: b254a30d-1bab-4db0-8124-9ea43b24b1d6
Sisemine tunnus: WNP-012/2026
Menetluse liik: Avatud
Kiirendatud menetlus: ei

2.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70330000 Kinnisvara haldusteenused vahendustasu voi lepingu alusel

2.1.2. Lepingu taitmise koht
Postiaadress: Rejon ulic Gorczewskiej i Konarskiego 3, dzielnica Bemowo,
Linn: Warszawa
Sihtnumber: 01-355
Riik — jaotus (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Riik: Poola
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Lisateave: O udzielenie zamdwienia ubiega¢ sie mogg wszyscy Wykonawcy, ktérzy spetniajg
warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce sytuacji ekonomicznej lub finansowej:
Zamawiajgcy nie stawia wymagan w powyzszym zakresie. 9.3 Zdolnosci technicznej lub
zawodowej: 9.3.1. Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze wykonat, a w przypadku
Swiadczeh powtarzajgcych sie lub ciggtych rowniez wykonuje, w okresie ostatnich 3 lat przed
uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym
okresie, co najmniej 2 ustugi polegajgce na administrowaniu/zarzgdzaniu nieruchomosciami
zabudowanymi o powierzchni uzytkowej minimum 25 000 m2 (kazda) i niezabudowanymi, o
powierzchni minimum 10 000 m2 (kazda). W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych
sie o udzielenie zamowienia wymagana liczba ustug nie sumuje sie, tzn. co najmniej jeden z
Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia musi wykona¢ co najmniej 2
ustugi okreslone powyzej. Ta sama zasada dotyczy podmiotu udostepniajgcego zasoby
(podmiot, na ktérego zasoby Wykonawca sie powotuje). 9.3.2. Wykonawca wykaze
nastepujgce osoby skierowane przez niego do realizacji zamowienia publicznego: - inspektora
robét budowlanych (co najmniej 1 osoba), ktéry posiada uprawnienia budowlane bez
ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami budowlanymi w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane wraz z pézniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt 2, lub odpowiadajgce im
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wcze$niej obowigzujgcych
przepisow lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego
Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem art. 12a oraz z
uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz
ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej (Dz.U. 2021 poz. 1646 ze zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkéw
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa. - inspektora roboét sanitarnych, (co najmniej 1
osoba), ktéry posiada uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzagdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z pézniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1
pkt. 4, lit. b lub odpowiadajgce im uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie
wczesniej obowigzujgcych przepiséw lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom
panstw Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem art. 12a oraz z uwzglednieniem art. 14 ust. 3 pkt. 3 oraz innych przepiséw
ustawy Prawo budowlane oraz ustawy o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz.U. z 2021 r., poz. 1646, z pozn.
zm.) oraz aktualny wpis na liste cztonkéw Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa. -
inspektora robot elektrycznych ( co najmniej 1 osoba), ktéry posiada uprawnienia budowlane
bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami budowlanymi w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz z
pozniejszymi zmianami, art. 14 ust. 1 pkt. 4, lit. ¢ lub odpowiadajgce im uprawnienia
budowlane, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow lub
odpowiadajgce im uprawnienia wydane obywatelom panstw Europejskiego Obszaru
Gospodarczego

2.1.4. Uldine teave
See menetlus korraldatakse uuesti
Lisateave: 11.10 Srodkiem komunikaciji elektronicznej, jest Platforma zakupowa ZMSP pod
adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/. Ztozenie Oferty wraz z JEDZ, o$wiadczenia i inne
dokumenty na nosniku danych (np. CD, pendrive) lub pisemnie jest niedopuszczalne, nie
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stanowi bowiem jego ztozenia przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2002 o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng. (Dz. U. z
2020 r. poz. 344). 11.11 Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie dokumentow w jednym z
nastepujgcych formatéw danych tj:.pdf, .doc, .docx, .rtf,.xps, .odt, .7z. rar. 11.12 Wykonawca
wypetnia JEDZ, tworzgc dokument elektroniczny za pomocg narzedzia elektronicznego
serwisu eESPD https://ec.europa.eu/growth/tools- databases/espd/filter?lang=pl lub innych
dostepnych narzedzi lub oprogramowania, ktére umozliwiajg wypetnienie JEDZ i utworzenie
dokumentu elektronicznego, w jednym z formatéw wymienionych w pkt 11.11. 11.13
Maksymalny rozmiar plikow przesytanych za posrednictwem dedykowanych formularzy do:
ztozenia, zmiany, wycofania oferty lub wniosku oraz do komunikacji wynosi 150 MB. 11.14
Identyfikator postepowania dla danego postepowania o udzielenie zamdwienia dostepne sg na
Platformie zakupowej ZMSP pod adresem https://zmsp.eb2b.com.pl/ 11.15 Przed uptywem
terminu sktadania ofert Wykonawca moze zmieni¢ lub wycofa¢ oferte na podstawie art. 219
pkt. 2 ustawy Pzp, w sposob okreslony zgodnie z Regulaminem Platformy Zakupowe;.
Oiguslik alus:

Direktiiv 2014/24/EL

2.1.6. Korvaldamise alused
Valjajatmise aluste allikad: Hankedokument

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0001
Pealkiri: Administrowanie nieruchomosci potozonej w Warszawie Dzielnicy Bemowo, w rejonie
ulic Gérczewskiej i Konarskiego 3, w obrebie numer 6-11-11, zwang Osiedlem Akademickim
LPrzyjazn”.
Kirjeldus: Przedmiotem zamdéwienia jest administrowanie nizej wymienionymi
nieruchomosciami: 5.1 Osiedle Akademickie ,Przyjazn" sktada sie z budynkéw petnigcych
funkcje doméw studenckich, budynkow wielolokalowych oraz doméw jednorodzinnych.
Osiedle mozna podzieli¢ na czes¢ nowag, sktadajgcy sie z trzech akademikow wybudowanych
w latach 1998-2001 oraz czes$¢ starg wybudowang w latach piecdziesigtych. Uktad
urbanistyczny ,Osiedla Przyjazn” Osiedle Akademickie wpisany jest do Gminnej ewidenciji
Zabytkdw pod numerem BEM34112. Osiedle Akademickie ,Przyjazn” wpisane zostato do
rejestru zabytkow pod numerem A-1842. Powierzchnia terenu wynosi: 298 990 m2. W ramach
budynkdw wielolokalowych znajduje sie 16 akademikéw tzw. ,drewnianej zabudowy”, w tym 2
akademiki catkowicie wytgczone z uzytkowania. Liczba lokali mieszkalnych w zabudowie
wielolokalowej ,drewnianej” — 382. Liczba lokali w budynkach jednorodzinnych - 77. Liczba
miejsc w akademikach ,murowanych” - 820 Liczba lokali uzytkowych: 93 lokale.
Sisemine tunnus: WNP-012/2026

5.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70330000 Kinnisvara haldusteenused vahendustasu voi lepingu alusel

5.1.2. Lepingu taitmise koht
Postiaadress: Rejon ulic Gorczewskiej i Konarskiego 3
Linn: Warszawa
Sihtnumber: 01-355
Riik — jaotus (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Riik: Poola
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5.1.3. Eeldatav kestus
Alguskuupaev: 01/01/2027
Kestuse |6ppkuupaev: 31/12/2029

5.1.6. Uldine teave
Reserveeritud osalemine:
Osalemine ei ole reserveeritud.
Hankeprojekt, mida ei rahastata ELi vahenditest
Hanke suhtes kohaldatakse riigihankelepingut (GPA): ei

5.1.9. Kvalifitseerimistingimused
Valikukriteeriumide allikad: Hankedokument

5.1.10. Pakkumuste hindamise kriteeriumid
Kriteerium:
Liik: Hind
Kirjeldus: cena brutto za ustugi administrowania
Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (punktid, tapne)
Hindamiskriteerium — arv: 60
Kriteerium:
Liik: Kvaliteet
Nimi: ilo§¢ dodatkowych oséb do obstugi zaméwienia
Kirjeldus: Sposob oceny kryterium: a) Wykonawca nie wykaze dodatkowej osoby posiadajgce;j
uprawnienia budowlane wykonawcze lub wykonawczo- projektowe w specjalnosci, ponad
wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2.
SWZ - ocena 0 pkt. b) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami
posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej skierowane
przez niego do realizacji zamdéwienia publicznego, ponad wymagane, w celu spetnienia
warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2 SWZ- ocena 10 pkt d)
Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami posiadajgcych
uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i projektowania robotami
budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych skierowane przez niego do realizacji zamdwienia publicznego, ponad
wymagane, w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2—
ocena 10 pkt, e) Wykonawca wykaze dodatkowo co najmniej jedng lub wiecej osobg/ami
posiadajgcych uprawnienia budowlane bez ograniczen do kierowania lub kierowania i
projektowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, skierowang
przez niego do realizacji zamodwienia publicznego, ponad wymagane, w celu spetnienia
warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w pkt 9.3.2 SWZ — ocena 20 pkt,

5.1.11. Hankedokumendid
Keeled, milles hankedokumendid on ametlikult kattesaadavad: poola keel
Hankedokumentide aadress: https://zmsp.eb2b.com.pl/

5.1.12. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Elektrooniline esitamine: Néutav
Esitamise aadress: https://zmsp.eb2b.com.pl/
Keeled, milles vdib pakkumusi vdi osalemistaotlusi esitada: poola keel
Elektrooniline kataloog: Ei ole lubatud
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Finantstagatise kirjeldus: Zamawiajgcy okre$la wadium: — w kwocie 230 000,00 zt. 15.2 Forma
wadium. Wadium moze by¢ wniesione w: a) pienigdzu; b) gwarancjach bankowych; c)
gwarancjach ubezpieczeniowych; d) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych
mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji
Rozwoju Przedsigbiorczosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 299 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1079). 15.3
Termin i miejsce wniesienia wadium. a) w przypadku wnoszenia wadium w pienigdzu ustalong
kwote nalezy wptaci¢ na konto Zamawiajgcego Nr 02 1030 1508 0000 0005 5004 0085.
Potwierdzenie w formie dokumentu elektronicznego dowodu wptaty nalezy dotgczy¢ do oferty.
b) w przypadku wniesienia wadium w formie innej niz pienigdz — dokument nalezy dotgczy¢ do
oferty w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym wystawcy tego dokumentu bgdz Wykonawcy — w tresci winna zostac¢ zawarta
informacja, iz wycofanie przez Wykonawce wadium przed uptywem jego okresu waznosci
moze odbyc¢ sie tylko za zgodg Zamawiajgcego. ¢) Zamawiajgcy uzna wniesienie wadium za
prawidtowe w przypadku okreslonym w pkt 15.3 pkt a), tylko wtedy, gdy kwota wadium bedzie
znajdowac sie na koncie Zamawiajgcego przed terminem ztozenia ofert.

Pakkumuste esitamise tahtaeg: 19/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Ida-Euroopa aeg, Kesk-
Euroopa suveaeg

Periood, mille jooksul pakkumus peab jaama kehtivaks: 90 Paevad

Teave avaliku avamise kohta:

Avamise kuupaev: 19/08/2026 10:30:00 (UTC+02:00) Ida-Euroopa aeg, Kesk-Euroopa
suveaeg

Koht: https://zmsp.eb2b.com.pl/

Lepingutingimused:

Lepingu taitmine peab toimuma kaitstud t66hdive programmide raames: Ei

E-arveldamine: Noutav

Kasutatakse elektroonilisi tellimusi: ei

Kasutatakse elektroonilisi makseid: ei

5.1.15. Vahendid
Raamleping:
Ei kohaldata raamlepingut
Teave diinaamilise hankestlisteemi kohta:
Ei kohaldata dinaamilist hankesUsteemi

5.1.16. Lisateave, lepitus ja vaidlustus
Vaidlustusorgan: Krajowa Izba Odwotawcza
Teave vaidlustamise tdhtaegade kohta: : 1. Na niezgodng z przepisami ustawy Pzp czynnos¢
Zamawiajgcego, podjetg w postepowaniu o udzielenie zamowienia, w tym na projektowane
postanowienia umowy, lub zaniechanie czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamdwienia,
do ktérej Zamawiajgcy byt obowigzany na podstawie ustawy Pzp, przystuguje odwotanie do
Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej (KIO). 2. Na orzeczenie KIO oraz postanowienie Prezesa
KIO, o ktérym mowa w art. 519 ust. 1 ustawy Pzp (zwrot odwotania) przystuguje skarga do
Sadu Okregowego w Warszawie — sgdu zamoéwien publicznych. 3. Szczegdtowe regulacje
dotyczgce srodkéw ochrony prawnej, w tym terminy na ich wniesienie, zostaty ujete w Dziale
IX ustawy Pzp (art. 505-590).

8. Organisatsioonid

8.1. ORG-0001
Ametlik nimi: Zarzgd Mienia Skarbu Panstwa
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8.1.

8.1.

Registreerimisnumber: REGON: 140001459
Postiaadress: ul. Chmielna 85/87

Linn: Warszawa

Sihtnumber: 00-805

Riik — jaotus (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Riik: Poola

E-posti aadress: zmsp@zmsp.warszawa.pl
Telefon: 22 551 21 00

Internetiaadress: http://zmsp.warszawa.pl/
Selle organisatsiooni rollid:

Hankija

ORG-0002

Ametlik nimi: Krajowa Izba Odwotawcza
Registreerimisnumber: 5262239325
Postiaadress: ul.Postepu 17A

Linn: Warszawa

Sihtnumber: 02-676

Riik — jaotus (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Riik: Poola

E-posti aadress: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: (22)4587801

Internetiaadress: https://www.uzp.gov.pl/kio/kontakt
Selle organisatsiooni rollid:

Vaidlustusorgan

ORG-0003

Ametlik nimi: Publications Office of the European Union
Registreerimisnumber: PUBL

Postiaadress: Luxembourg

Linn: Luxembourg

Sihtnumber: 2417

Riik — jaotus (NUTS): Luxembourg (LUOQO)
Riik: Luksemburg

E-posti aadress: ted@publications.europa.eu
Telefon: +35229291

Internetiaadress: https://op.europa.eu

Selle organisatsiooni rollid:

TED eSender

Teave teate kohta

487642-2026

Teate tunnus/versioon: 968dd23e-9c73-47ee-9e91-222a484487bd - 02

Vormi liik: Hange
Teate liik: Hanketeade voi kontsessiooniteade — tldkord
Teate alaliik: 16

Teate saatmise kuupaev: 10/07/2026 12:45:59 (UTC+02:00) Ida-Euroopa aeg, Kesk-Euroopa

suveaeg

Keeled, milles kdesolev teade on ametlikult kattesaadav: poola keel

Teate avaldamise number: 487642-2026
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ELT S valjaande number: 134/2026
Avaldamise kuupaev: 15/07/2026
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