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540129-2026 - Hange

Taani — Kinnisvarateenused — Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg
Kommune

OJ S 148/2026 04/08/2026

Hanketeade vo6i kontsessiooniteade — uldkord

Teenused

1. Hankija

1.1. Hankija
Ametlik nimi: Frederiksberg Kommune
E-posti aadress: mask20@frederiksberg.dk
Hankija 6iguslik vorm: Riigi osalusega arithing
Hankija tegevus: Uldised avalikud teenused

2. Menetlus

2.1. Menetlus
Pealkiri: Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Kirjeldus: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 ar med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om falgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene aldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedssggende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere gaeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Menetluse tunnus: e08d353d-c9c5-468d-88c5-d46670f7e39f
Sisemine tunnus: 5e6¢cf040-6447-404b-955e-b7fa902c68fc
Menetluse liik: Avatud
Kiirendatud menetlus: ei
Menetluskorra kirjeldus: Udbuddet gennemfagres som et offentligt EU-udbud i henhold til afsnit
Il'i lov nr. 1564 af 15. december 2015, "Udbudsloven”, hvilket betyder, at enhver egnet
tilbudsgiver har ret til at afgive tilbud.

2.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
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Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused
Taiendav liigitus (cpv): 79993000 Ehitiste ja rajatiste haldusteenused

2.1.2. Lepingu taitmise koht
Riik — jaotus (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Riik: Taani

2.1.3. Maksumus
Eeldatav maksumus kaibemaksuta: 11 000 000,00 DKK

2.1.4. Uldine teave
Lisateave: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § § 137, stk. 1, nr.
2) og nr. 6) anvendelse.
Oiguslik alus:
Direktiiv 2014/24/EL

2.1.6. Korvaldamise alused
Valjajatmise aluste allikad: Euroopa Uhtne hankedokument (ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
Pealkiri: Udbud af varetagelse af eiendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Kirjeldus: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 ar med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om fglgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene eeldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedss@gende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere geeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Sisemine tunnus: bf0992d5-85ca-40ba-a233-34be0c795e1f

5.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused
Taiendav liigitus (cpv): 79993000 Ehitiste ja rajatiste haldusteenused

5.1.2. Lepingu taitmise koht
Riik — jaotus (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Riik: Taani
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5.1.3. Eeldatav kestus
Alguskuupaev: 01/01/2027
Kestuse |6ppkuupaev: 31/12/2029

5.1.4. Uuendamine
Maksimaalne lepingu uuendamiste arv: 2
Muu informatsioon uuendamise kohta: Kommunen har option pa forleengelse af kontrakten i 2
x 12 maneder

5.1.5. Maksumus
Eeldatav maksumus kaibemaksuta: 11 000 000,00 DKK

5.1.6. Uldine teave
Reserveeritud osalemine:
Osalemine ei ole reserveeritud.
Tuleb esitada lepingu taitmiseks maaratud té6tajate nimed ja nende kutsekvalifikatsioonid: Ei
ole néutud
Hankeprojekt, mida ei rahastata ELi vahenditest
Hanke suhtes kohaldatakse riigihankelepingut (GPA): jah
See hange sobib ka vaikestele ja keskmise suurusega ettevétjatele (VKEd): jah
Lisateave: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § § 137, stk. 1, nr.
2) og nr. 6) anvendelse.

5.1.9. Kvalifitseerimistingimused
Valikukriteeriumide allikad: Teade
Kriteerium: Finants suhtarv
Valikukriteeriumi kirjeldus: Tilbudsgiver skal oplyse sin soliditetsgrad for de seneste 3
afsluttede regnskabsar. Det er et minimumskrav, at tilbudsgiver i hvert af de seneste 3
regnskabsar, eller for tilbudsgivere, der har eksisteret kortere tid, i den periode tilbudsgiver har
eksisteret, har haft en positiv egenkapital.

Kriteerium: Viited maaratud teenustele

Valikukriteeriumi kirjeldus: Liste over op til 5 betydeligste kontrakter inden for varetagelse af
ejendomsadministration, tilbudsgiver har udfart inden for de seneste 3 ar, med angivelse af en
karakteristik af kontrakten indeholdende beskrivelse af antal ejendomme og lejemal, der
administreres, samt tildelings/anvisningsmetode (kommunalt anvist, aben eller lukket
venteliste m.v.) for disse (feltet "Beskrivelse”), den arlige omsaetning pa kontrakten i kr. ekskl.
moms (feltet "Belgb”), kontraktforholdets start- og sluttidspunkt (felterne "Startdato” og ”
Slutdato”) og navnet pa den offentlige eller private kunde (feltet "Modtagere”). Det er et
minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter mindst 2 kontrakter om
ejendomsadministration af boliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven.
Referencerne skal indeholde ejendoms administration af minimum 7 ejendomme pa
privatretlig basis og skal samlet leve op til: 1. tilbudsgiver i minimum en reference
administrerer flere end 500 lejemal, samt 2. tilbudsgiver i minimum en reference administrerer
minimum 5 erhvervslejemal Det er et minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter
mindst 2 forskellige kontrakter om ejendomsadministration af boliger, der administreres efter
almenboliglovgivningen. Referencerne skal indeholde ejendomsadministration af minimum 2
ejendomme, og minimum én af reference skal vedrgre administration af flere end 50 lejemal,
ligesom minimum én reference skal vedrgre ejendomsadministration af et plejecenter, bosted
eller lignende, hvor der er opdelt i service- og boligareal.
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5.1.10. Pakkumuste hindamise kriteeriumid
Kriteerium:
Liik: Hind
Nimi: Pris
Kirjeldus: Tilbudsgiver skal som en del af sit tilbud afgive sin pris for varetagelsen af
ejendomsadministration i 3 ar i Bilag 2 - Tilbudsliste, idet der skal tilbydes en arlig
administrationspris. Ved evaluering af underkriteriet pris omregnes hver tilbudsgivers
evalueringspris for aftalen til point efter en lineaer pointmodel, hvor laveste evalueringspris far
10 point, mens en evalueringspris, der ligger 50 % over denne, far 0 point. En evalueringspris,
der ligger mere end 50 % over den laveste evalueringspris tildeles ligeledes 0 point. 50 % er
fastsat pa baggrund af kommunens forventning til spredningen i de tilbudte priser.
Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (protsentides, tapne)
Hindamiskriteerium — arv: 60
Kriteerium:
Liik: Kvaliteet
Nimi: Budgetlaegning og -opfelgning, samt regnskabsaflaeggelse
Kirjeldus: En beskrivelse af Tilbudsgivers forventede handtering af den samlede proces i
forbindelse med ejendommenes gkonomi fra budgetlaegning over arets drift og frem til endeligt
regnskab for aret. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastseettes en pointscore for
hvert delkriterium ud fra kommunens skgn over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (protsentides, tapne)
Hindamiskriteerium — arv: 15
Kriteerium:
Liik: Kvaliteet
Nimi: Bemanding og organisering
Kirjeldus: En beskrivelse af den organisation, der vil skulle lase opgaven, herunder
opgavefordelingen i organisationen. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastseettes
en pointscore for hvert delkriterium ud fra kommunens skan over tilbudsgivers opfyldelse af
kriteriet fra 1 - 10.
Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (protsentides, tapne)
Hindamiskriteerium — arv: 10
Kriteerium:
Liik: Kvaliteet
Nimi: IT-systemunderstattelse
Kirjeldus: En beskrivelse af Tilbudsgivers IT-understgttelse af opgavelgsningen, herunder
hvordan denne understatter den interne kvalitetssikring, og i @vrigt sikrer en korrekt og effektiv
ejendomsadministration, i hvilket omfang lgsningen ogsa er tilgaengelig for kommunen, samt i
hvilken kvalitet tilbudsgiver kan traekke data ud af systemet og levere til kommunen. Kriterier
er anfort i udbudsdokumenterne. Der fastsaettes en pointscore for hvert delkriterium ud fra
kommunens skgn over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Hindamise kaalukriteeriumi kategooria: Kaal (protsentides, tapne)
Hindamiskriteerium — arv: 15

5.1.11. Hankedokumendid
Keeled, milles hankedokumendid on ametlikult kattesaadavad: taani keel
Lisateabe taotlemise tahtaeg: 24/08/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Hankedokumentide aadress: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
12265942dac3/publicMaterial
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5.1.12. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Elektrooniline esitamine: Néutav
Esitamise aadress: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
12265942dac3/homepage
Keeled, milles voib pakkumusi vdi osalemistaotlusi esitada: taani keel
Elektrooniline kataloog: Ei ole lubatud
Variandid: Ei ole lubatud
Pakkujad vdivad esitada rohkem kui Uhe pakkumuse: Ei ole lubatud
Pakkumuste esitamise tahtaeg: 04/09/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Periood, mille jooksul pakkumus peab jaama kehtivaks: 6 Kuud
Teave, mida saab parast esitamise tahtaega taiendada:
Ostja aranagemisel vdib osa puuduvad pakkujaga seotud dokumente esitada hiljem.
Lisateave: Ordregiver forbeholder sig med henvisning til udbudslovens § 159, stk. 5 ret til at
anvende de naevnte muligheder for at lade tilbudsgiver supplere, preecisere eller
fuldsteendiggere et tilbud.
Teave avaliku avamise kohta:
Lisateave: Der er ikke adgang til at overvaere abningen af tilbuddene.
Lepingutingimused:
Lepingu taitmine peab toimuma kaitstud t66hdive programmide raames: Ei
Vajalik on konfidentsiaalsuskokkulepe: ei
E-arveldamine: Noutav
Kasutatakse elektroonilisi tellimusi: ei
Kasutatakse elektroonilisi makseid: jah

5.1.15. Vahendid
Raamleping:
Ei kohaldata raamlepingut
Teave diinaamilise hankestlisteemi kohta:
Ei kohaldata dinaamilist hankesUsteemi

5.1.16. Lisateave, lepitus ja vaidlustus
Vaidlustusorgan: Klagenaevnet for Udbud
Teave vaidlustamise tahtaegade kohta: Klageprocedure (dansk)l henhold til LBK nr. 593 af
02.06.2016 om lov om Klagenaevnet for Udbud gaelder falgende klagefrister i relation til
gennemfgrelse af udbud: Klage over tildeling af kontrakten skal veere indgivet til Klagenaevnet
for Udbud inden 45 dage efter, at ordregiveren har offentliggjort en bekendtgarelse i Den
Europaeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en kontrakt. Klage i forbindelse
med indgaelse af en rammeaftale skal indgives inden 6 maneder regnet fra dagen efter den
dag, hvor ordregiver har underrettet de bergrte ansggere og tilbudsgivere. Senest samtidig
med at en klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, skal klageren skriftligt underrette
ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt klagen er
indgivet i standstillperioden, jf. lovens § 6, stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i
standstill-perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der begaeres opsaettende virkning af
klagen, jf. lovens § 12, stk. 1. Samtidig med indgivelse af klage skal der indbetales et
klagegebyr pa kr. 20.000 til Klagenaevnet for Udbud.
Organisatsioon, mis annab teavet lepingu taitmise kohas kohaldatavate maksude uldise
oigusraamistiku kohta: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Organisatsioon, mis annab lisateavet hankemenetluse kohta: Frederiksberg Kommune
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Hankedokumentidele internetivalist juurdepaasu pakkuv organisatsioon: Frederiksberg

Kommune

Organisatsioon, mis annab lisateavet vaidlustamise kohta: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen

Organisatsioon, millele laekuvad osalemistaotlused: Frederiksberg Kommune

Pakkumusi menetlev organisatsioon: Frederiksberg Kommune

8. Organisatsioonid

8.1.

8.1.

8.1.

540129-2026

ORG-0001

Ametlik nimi: Frederiksberg Kommune
Registreerimisnumber: 11259979

Postiaadress: Frederiksberg Radhus

Linn: Frederiksberg

Sihtnumber: 2000

Riik — jaotus (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)

Riik: Taani

Kontaktpunkt: Magnus Kristian Skat

E-posti aadress: mask20@frederiksberg.dk

Telefon: 28982054

Selle organisatsiooni rollid:

Hankija

Organisatsioon, mis annab lisateavet hankemenetluse kohta
Hankedokumentidele internetivalist juurdepaasu pakkuv organisatsioon
Organisatsioon, millele laekuvad osalemistaotlused
Pakkumusi menetlev organisatsioon

ORG-0002

Ametlik nimi: Klagenaevnet for Udbud
Registreerimisnumber: 37795526
Postiaadress: Toldboden 2

Linn: Viborg

Sihtnumber: 8800

Riik — jaotus (NUTS): Vestjylland (DK041)
Riik: Taani

Kontaktpunkt: Klagenaevnet for Udbud
E-posti aadress: kifu@naevneneshus.dk
Telefon: +45 72405600

Internetiaadress: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/klagenaevnet-for-udbud/

Selle organisatsiooni rollid:
Vaidlustusorgan

ORG-0003

Ametlik nimi: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Registreerimisnumber: 10294819

Postiaadress: Carl Jacobsens Vej 35

Linn: Valby

Sihtnumber: 2500

Riik — jaotus (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Riik: Taani

Kontaktpunkt: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
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E-posti aadress: kfst@kfst.dk
Telefon: +45 41715000

Internetiaadress: https://www.kfst.dk

Selle organisatsiooni rollid:

Organisatsioon, mis annab lisateavet vaidlustamise kohta

Organisatsioon, mis annab teavet lepingu taitmise kohas kohaldatavate maksude Uldise
digusraamistiku kohta

8.1. ORG-0004
Ametlik nimi: Mercell Holding ASA
Registreerimisnumber: 980921565
Postiaadress: Askekroken 11
Linn: Oslo
Sihtnumber: 0277
Riik — jaotus (NUTS): Oslo (NO081)
Riik: Norra
Kontaktpunkt: eSender
E-posti aadress: publication@mercell.com
Telefon: +47 21018800
Faks: +47 21018801
Internetiaadress: http://mercell.com/
Selle organisatsiooni rollid:
TED eSender

Teave teate kohta

Teate tunnus/versioon: 00444f45-ad4c-43bc-94f9-bad26373f98c - 01

Vormi liik: Hange

Teate liik: Hanketeade voi kontsessiooniteade — uldkord

Teate alaliik: 16

Teate saatmise kuupdev: 03/08/2026 09:33:54 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi
aeg

Teate saatmise kuupaev (eSender): 03/08/2026 10:12:55 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg

Keeled, milles kdesolev teade on ametlikult kattesaadav: taani keel

Teate avaldamise number: 540129-2026

ELT S valjaande number: 148/2026

Avaldamise kuupaev: 04/08/2026
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