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Soome — Kinnisvarateenused — Rakennusautomaation yllapito- ja huoltotyot, puitesopimus
OJ S 169/2026 02/09/2026

Hanketeade vo6i kontsessiooniteade — uldkord

Teenused

1. Hankija

1.1. Hankija
Ametlik nimi: Kauniaisten kaupunki
E-posti aadress: kirjfaamo@kauniainen.fi
Hankija 6iguslik vorm: Piirkondlik omavalitsus
Hankija tegevus: Uldised avalikud teenused

1.1. Hankija
Ametlik nimi: Markkinaoikeus
E-posti aadress: markkinaoikeus@oikeus.fi
Hankija diguslik vorm: Piirkondlik omavalitsus
Hankija tegevus: Uldised avalikud teenused

2. Menetlus

2.1. Menetlus
Pealkiri: Rakennusautomaation yllapito- ja huoltotyét, puitesopimus
Kirjeldus: Tarjouspyynndn kohteena on Kauniaisten kaupungin omistamien kiinteistojen
rakennusautomaation yllapito- ja huoltoty6t. Tarjouspyynndssa pyydetaan tuntihintaa
kyseisten tdiden suorittamisesta. Hankinnan tavoitteena on saada kyseisen palveluhankinnan
sopimuskumppaniksi toimija, jolla on kyseisen hankkeen kannalta riittdva osaaminen ja
kokemus Kiinteistdjen rakennusautomaation yllapito- ja huoltotdista. Tarjoajan tulee olla
littynyt tai liittya ennen tarjouksen jattamista Schneider Electric Oy:n EcoXpert-
kumppaniohjelmaan ja tayttda kumppaniohjelman ehdot ja kriteerit seka kayda hyvaksytysti
vaaditut koulutukset. Tarjoajan tulee olla kumppaniohjelman master tai certified -tasoinen
toimija. Kumppaniohjelmasta ja siihen liittymisesta saa lisatietoja nettisivulta: https://www.se.
com/fi/fi/partners/ecoxpert/ Kauniaisten kaupungin kiinteistdjen rakennusautomaatio on
toteutettu SE EcoStruxure ja Atmostech -jarjestelmilla. Referensseiksi esitettavien vastaavien
rakennusautomaatiotdiden laajuuden tulee vastata edella mainitun kumppaniohjelman
vaatimuksia. Rakennusautomaatiojarjestelman kuvaus, Atmostech/EcoStruxure: Kauniaisten
kaupungissa on kaytossa hybridimalli, jonka valvomo- ja kayttoliittymajarjestelmarakenne,
hajautetut alakeskukset ja kenttalaitteet muodostuvat osittain aiemmista Atmostech-pohjaisista
ratkaisuista sekd uudemmasta Schneider EcoStruxure Building jarjestelmasta.
Rakennusautomaatiojarjestelmien alakeskukset keraavat kaikki LVIAS kiinteistolaitteiden
saato- ja mittaustiedot seka ohjaavat kiinteistdjen teknisia jarjestelmia. Atmostech on
Schneider Electricin aiemman sukupolven rakennusautomaatiojarjestelma, joka on viela
kaytossa useissa Kauniaisten kohteissa. AtmosWare alakeskuksissa on ohjelmoitava
keskusyksikkd iC1000, joka on kehitetty LVIAS-jarjestelmien ohjauksia ja saatoja varten.
AtmosWare iC1000 keskusyksikkda paasee ohjelmoimaan jarjestelmaan kuuluvasta
valvomosta etahallintajarjestelman kautta tai siihen kytketylla kannettavalla tietokoneella.
Atmostec jarjestelman Rakennuskonttorilla sijaitsevan paavalvomo-PC:n etakayttd on
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toteutettu Team Viewer yhteydella, joka vaatii erilliset ohjelmointioikeudet ja tunnukset.
Uusimpien kiinteistdjen automaatiojarjestelmana on Schneider Electricin avoin loT-pohjainen
EcoStruxure. Uuteen EcoStruxuren paavalvomoon paasee kirjautumaan paakayttajalta
saadulla tunnuksilla ja ohjelmoimaan sitéd EcoStruxure EBO WorkStation / Engineering Toolilla
riippuen myodnnetyista oikeuksista seka tekemaan varmuuskopiointeja tai etayhteydella
eValvomon pilvipalveluun WebStation etdohjelmien avulla. Osaan kiinteistdista on asennettu
paikallinen internetyhteydella varustettu tydbasema ns. paikallisvalvomo, jolla voi operoida
Rakennuskonttorilla sijaitsevaa keskusvalvomoa ja suorittaa kiinteiston teknisten jarjestelmien
valvontaa. Kiinteistdjen valvonta-alakeskuksissa on myds kosketusnaytodlla ja vanhemmissa
nayttd-nappaimistolla varustettuja ohjauspaneeleita, joilla paasee valvomaan laitteiden mittaus-
, asetusarvo-, saato-, aikaohjelmien tiloja yms. sekd muuttamaan kayttdasetuksia ja
kuittaamaan halytyksia. Vanhempien kiinteistdjen AtmosWare valvonta-alakeskuksia on
uudistettu saneerauksissa ja liitetty Schneiderin uudempaan EcoStruxure jarjestelmaan ja
eValvomoon. Modernisoinnissa on minimissaan uusittu paikallisten VAK:ien valvomo-
ohjelmistot ja keskusyksikot eli CPU:t, mutta sailytetty niiden nykyiset toimintakuntoiset
moduulit. Saneerauksien yhteydessa vanhoista puretuista VAK:ista on otettu talteen mm.
moduuleita yms. varaosiksi. Saneerattavilla alueilla on toisinaan hyddynnetty nykyisia
valvontapisteita ja kenttalaitteita, jos niiden uusimiselle ei ole ollut tarvetta. Saneerauksissa
uusittujen VAK:ien grafiikat on paivitetty urakassa vastaamaan laiteasennuksia ja liitetty ne
Schneiderin uusimpaan EcoStruxure jarjestelmaan seka eValvomoon etahallintaa varten.
Uusissa yhteyksissa Schneiderin eValvomon ja Kauniaisten VAK-verkon valiin on rakennettu
kiintea site-to-site VPN tunneli ja saneerauksissa VAK laitteiden yhteyksia on siirretty tuon
uuden valvontayhteyden piiriin, eikd vanhempia tosibox-yhteyksia enaa rakenneta.
Kaupungissa on lisaksi kaytéssa Schneider Electric:n PME (Power Monitoring Expert) energia-
ja sahkoverkon valvonta seka -kulutusseurantajarjestelma, joka valvoo siihen liitettyjen
kiinteistojen energian, veden ja sahkon kulutusta. PME-jarjestelma auttaa siten parantamaan
kiinteistjen energiatehokkuutta ja sahkdnlaatua mittaroinnin ja raportoinnin kautta.
Yksinkertaistettuna PME-jarjestelma toimii energiavalvomona, joka yhdistaa eri mittareiden
tiedot samaan graafiseen nakymaan ja tuottaa niistd analysoitavaa tietoa kayttajalle seka
paatoksenteon tueksi. Kiinteistdjen aulatiloihin on asennettu kayttajia varten erilliset tv-naytot,
joilta on mahdollisuus katsella graafista nakymaa, joissa kayttajille esitetdan kulutustrendeja
piirakka- ja pylvasdiagrammeina seka mahdollisia tavoitekulutuksien ylityksia. PME-
jarjestelman paavalvomo sijaitsee Kauniaisten rakennuskonttorilla ja se on yhteinen
rakennusautomaation valvomon kanssa. PME-jarjestelmaan paasee kirjautumaan joko paikan
paalla valvomossa tai etdyhteydella internet selaimen avulla kuten EcoStuxure jarjestelmaan
paakayttajalta saaduilla tunnuksilla.

Menetluse tunnus: ef1e09a9-a21e-4108-bfd3-a7644040146¢

Sisemine tunnus: 606806

Menetluse liik: Avatud

Kiirendatud menetlus: ei

Menetluskorra Kirjeldus: .

21.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused

2.1.2. Lepingu taitmise koht
Postiaadress: Kauniaistentie 10
Linn: Kauniainen
Sihtnumber: 02700
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Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

2.1.3. Maksumus
Eeldatav maksumus kaibemaksuta: 360 000,00 EUR

2.1.4. Uldine teave
Lisateave: Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
annettua lakia (1397/2016, jaliempana myds hankintalaki). Hankinnan arvo ylittda hankintalain
26 §:n mukaisen EU-kynnysarvon. Hankinta julkaistaan tarjouspalvelu.fi palvelussa.
Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus myds HILMA:ssa internet-osoitteessa http://www.
hankintailmoitukset.fi. Tilaaja pidattaa oikeuden olla hyvaksymatta mitaan annetuista
tarjouksista ja keskeyttda hankintamenettelyn tai hankinnan todellisesta ja perustellusta
syysta. Tarjouspyyntdasiakirjat ovat saatavissa vain suomeksi. Tarjoukset on laadittava
suomen kielelld. Tarjous ei saa olla ehdollinen, eikd osatarjouksia tai vaihtoehtoisia tarjouksia
hyvaksyta. Tehtava sopimus on puitesopimus, jonka on kestoltaan 2+1+1 vuotta. Sopimus on
voimassa kaksi vuotta 1.11.2026-31.10.2028 valisen ajan, jonka jalkeen on kaksi erillista
optiovuotta. Optiovuosien kaytosta ilmoitetaan kirjallisesti vahintaan 2 kk ennen maaraajan
paattymista (1.9.2028 ja 1.9.2029). Tuntihinta tulee olla kiintea sopimuskauden kaksi
ensimmaista vuotta. Hinnantarkastuksesta perusteluineen tulee ilmoittaa vahintaan 3
kuukautta ennen mahdollista optiovuoden alkamista (1.8.2028 ja 1.8.2029). Tyét tehdaan
paaasiassa virka-aikana, ma-pe klo 7-16. Kiireisten ja paivystysluonteisten tdiden vasteaika on
2 tuntia. Tuntihinnan tulee sisaltda kaikki tydn valmiiksi toteuttamiseen edellyttamat
kustannukset, pois lukien matkakustannukset. Tilaaja voi valita 1-3 toimeksisaajaa oman
harkintansa mukaan. Rakennusautomaation tarvikehankinnat tilaaja maksaa laskun liitteena
olevien laskukopioiden mukaisesti, johon toimija voi lisata 12% yleiskulun. Tarjouksen
valintaperuste on halvin tuntihinta. Tuntihinta annetaan muodossa eur/h, alv. 0%. Tarjoajan
tulee liittaa tarjoukseen selvitys liittymisesta edellda mainittuun Schneider Electric Oy:n
kumppaniohjelmaan. Myohastyneet tarjoukset jatetddn huomiotta. Hankintapaatos lahetetaan
hankintalain (348/2007) 75 §:n mukaisesti tarjoajalle tiedoksi kayttaen tarjoajan ilmoittamaa
sahkopostiosoitetta. Kaytettdessa sahkadista yhteystietoa katsotaan tarjoajan saaneen
hankintapaatdksesta oheisasiakirjoineen tiedon sina paivana, jolloin mainitut asiakirjat
sisaltava sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten,
etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa.
Tarjouspyynnon kohteena olevissa konsulttipalveluissa noudatetaan taydentavin osin
Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013 (RT 13-11143). Maksuehto on 21 pv netto
laskettuna siita, kun maksukelpoiseksi hyvaksytty lasku on saapunut tilaajalle. Viivastyskorko
on korkolain mukainen. Laskutusmaksuja, toimistomaksuja, pientilauslisia tai muita vastaavia
ei hyvaksyta. YSE Sopimuskumppanin tulee sopimuskaudella kirjallisesti hyvaksyttaa
mahdolliset vastuuhenkildiden muutokset tai sijaiset toimeksiantajalla. Hankintayksikkd
pidattaa oikeuden hylata kaikki saadut tarjoukset ja/tai perustellusta syysta jattaa koko
hankinnan toteuttamatta. Taman hankinnan kohteena olevissa konsulttipalveluissa on
noudatettava vahintaan niita tydsuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja
tydehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava saman laatuisessa tyossa. Tama koskee
myds mahdollisia alikonsulttipalveluja.
Oiguslik alus:
Direktiiv 2014/24/EL

2.1.6. Korvaldamise alused
Valjajatmise aluste allikad: Teade
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Korruptsioon: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.

Pettus: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen, on annettu petoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten
tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.

Rahapesu voi terrorismi rahastamine: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkilélle, joka on
sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai
valvontavaltaa, on annettu rahanpesusta tai terrorismin rahoituksesta lainvoimainen tuomio,
joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on
edelleen voimassa.

Kuritegelikus Uhenduses osalemine: Tarjoajalle tai henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu
rikollisjarjestdon toimintaan osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Terroriakti toimepanek voi terroristliku tegevusega seotud digusrikkumised: Tarjoajalle
itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai
jolla on siina paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu terrorismirikoksesta tai
terroritoimintaan liittyvasta rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi
vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.

Laste t66j6u kasutamine ja muud inimkaubanduse vormid: Tarjoajalle itselleen tai mille
tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina
paatds-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu lapsitydvoiman kaytosta tai muista
ihmiskaupan muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten tai
jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.

Keskkonnadiguse valdkonnas kohaldatavate kohustuste taitmata jatmine: Tarjoaja on rikkonut
ymparistolainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.

To66iguse valdkonnas kohaldatavate kohustuste taitmata jatmine: Tarjoaja on rikkonut
tyélainsaadannon mukaisia velvoitteitaan.

Sotsiaaldiguse valdkonnas kohaldatavate kohustuste taitmata jatmine: Tarjoaja on rikkonut
sosiaalilainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.

Konkurentsi moonutamise eesmargil teiste ettevdtjatega sélmitud kokkulepped: Tarjoaja on
tehnyt muiden kanssa sopimuksia, joilla pyritdan vaaristamaan kilpailua.

Tdsine ametialane rikkumine: Tarjoaja on syyllistynyt ammatin harjoittamiseen liittyvaan
vakavaan virheeseen.

Valeandmete esitamine, teabe esitamata jatmine, suutmatus néutud dokumente esitada voi
selle menetluse kohta konfidentsiaalse teabe saamine: Tarjoajaa koskee jokin seuraavista
tilanteista. a) on syyllistynyt vaaran tiedon antamiseen poissulkemis- tai valintaperusteiden
osalta, b) on jattanyt antamatta tallaisia tietoja, c) on toimittanut viiveella tai ei lainkaan ostajan
vaatimia tietoja, tai d) on yrittanyt vaikuttaa ostajan paatdksentekoprosessiin asiattomalla
tavalla tai hankkinut luottamuksellista tietoa, joista voisi olla sille hankintamenettelyssa
asiaankuulumatonta etua, taikka on toimittanut harhaanjohtavia tietoja, joilla voi olla merkittava
vaikutus poissulkemista, tarjoajan valintaa tai hankintaa koskeviin paatoksiin.
Hankemenetluses osalemisega kaasnev huvide konflikt: Tarjoajan osallistumisesta
hankintamenettelyyn aiheutuu eturistiriitoja.

Otsene voi kaude osalemine kadesoleva hankemenetluse ettevalmistamisel: Tarjoaja tai
tarjoajaan liittyva yritys on antanut ostajalle neuvoja tai muulla tavoin osallistunut
hankintamenettelyn valmisteluun.
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Ennetahtaegne I6petamine, kahjutasu vdi vorreldavad sanktsioonid: Tarjoajan aikaisempia
hankintasopimuksia tai kayttdoikeussopimuksia on irtisanottu ennenaikaisesti tai kyseisen
aikaisemman sopimuksen yhteydessa on vaadittu vahingonkorvauksia tai maaratty muita
vastaavia seuraamuksia.

Ainult siseriiklikest kdrvalejatmise alustest tulenevate kohustuste rikkumine: Tarjoajan hallinto-,
johto- tai valvontaelimen jasen tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkild on
rikosrekisterista ilmenevalla lainvoimaisella tuomiolla tuomittu torkeasta kirjanpitorikoksesta,
tyoturvallisuusrikoksesta, tydaikasuojelurikoksesta, tydsyrjinnasta, kiskonnantapaisesta
tydsyrjinnasta, tydntekijoiden jarjestaytymisvapauden loukkaamisesta, luvattoman ulkomaisen
tydvoiman kaytosta, torkeasta ympariston turmelemisesta tai torkeasta
luonnonsuojelurikoksesta.

Sotsiaalkindlustusmaksete tasumise kohustuse rikkumine: Tarjoaja on rikkonut
sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan
maassa.

Maksude tasumise kohustuse rikkumine: Tarjoaja on rikkonut verojen maksamiseen liittyvia
velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.

Aritegevus on peatatud: Tarjoajan liiketoiminta on keskeytetty.

Pankrot: Tarjoaja on konkurssissa.

Kokkulepe vdlausaldajatega: Tarjoajalla on jarjestelyja velkojien kanssa.

Maksejouetus: Tarjoajan osalta on kaynnistetty maksukyvyttdmyys- tai likvidaatiomenettely.
Vara haldab likvideerija: Tarjoajan varat ovat selvitysmiehen tai tuomioistuimen hallinnassa.
Siseriikliku 6iguse kohane samalaadne olukord, naiteks pankrot: Tarjoaja on kansalliseen
lainsdadantoon ja kansallisiin maarayksiin perustuen yllamainittuja tilanteita vastaavassa
samankaltaisessa menettelyssa.

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
Pealkiri: Rakennusautomaation yllapito- ja huoltoty6t, puitesopimus
Kirjeldus: Tarjouspyynndn kohteena on Kauniaisten kaupungin omistamien Kiinteistojen
rakennusautomaation yllapito- ja huoltoty6t. Tarjouspyynndssa pyydetaan tuntihintaa
kyseisten tdiden suorittamisesta. Hankinnan tavoitteena on saada kyseisen palveluhankinnan
sopimuskumppaniksi toimija, jolla on kyseisen hankkeen kannalta riittava osaaminen ja
kokemus Kiinteistdjen rakennusautomaation yllapito- ja huoltotdista. Tarjoajan tulee olla
littynyt tai liittya ennen tarjouksen jattamista Schneider Electric Oy:n EcoXpert-
kumppaniohjelmaan ja tayttaa kumppaniohjelman ehdot ja kriteerit seka kayda hyvaksytysti
vaaditut koulutukset. Tarjoajan tulee olla kumppaniohjelman master tai certified -tasoinen
toimija. Kumppaniohjelmasta ja siihen liittymisesta saa lisatietoja nettisivulta: https://www.se.
com/fifi/partners/ecoxpert/ Kauniaisten kaupungin kiinteistdjen rakennusautomaatio on
toteutettu SE EcoStruxure ja Atmostech -jarjestelmilla. Referensseiksi esitettavien vastaavien
rakennusautomaatiotdiden laajuuden tulee vastata edella mainitun kumppaniohjelman
vaatimuksia. Rakennusautomaatiojarjestelman kuvaus, Atmostech/EcoStruxure: Kauniaisten
kaupungissa on kaytdssa hybridimalli, jonka valvomo- ja kayttdliittymajarjestelmarakenne,
hajautetut alakeskukset ja kenttalaitteet muodostuvat osittain aiemmista Atmostech-pohjaisista
ratkaisuista sekad uudemmasta Schneider EcoStruxure Building jarjestelmasta.
Rakennusautomaatiojarjestelmien alakeskukset keraavat kaikki LVIAS kiinteistolaitteiden
saato- ja mittaustiedot seka ohjaavat kiinteistdjen teknisia jarjestelmia. Atmostech on
Schneider Electricin aiemman sukupolven rakennusautomaatiojarjestelma, joka on viela
kaytossa useissa Kauniaisten kohteissa. AtmosWare alakeskuksissa on ohjelmoitava
keskusyksikkd iC1000, joka on kehitetty LVIAS-jarjestelmien ohjauksia ja saatoja varten.
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AtmosWare iC1000 keskusyksikk6a paasee ohjelmoimaan jarjestelmaan kuuluvasta
valvomosta etahallintajarjestelman kautta tai siihen kytketylla kannettavalla tietokoneella.
Atmostec jarjestelman Rakennuskonttorilla sijaitsevan paavalvomo-PC:n etakayttd on
toteutettu Team Viewer yhteydella, joka vaatii erilliset ohjelmointioikeudet ja tunnukset.
Uusimpien kiinteistdjen automaatiojarjestelmana on Schneider Electricin avoin loT-pohjainen
EcoStruxure. Uuteen EcoStruxuren paavalvomoon paasee kirjautumaan paakayttajalta
saadulla tunnuksilla ja ohjelmoimaan sitd EcoStruxure EBO WorkStation / Engineering Toolilla
riippuen myonnetyista oikeuksista seka tekemaan varmuuskopiointeja tai etayhteydella
eValvomon pilvipalveluun WebStation etaohjelmien avulla. Osaan kiinteistdista on asennettu
paikallinen internetyhteydella varustettu tydasema ns. paikallisvalvomo, jolla voi operoida
Rakennuskonttorilla sijaitsevaa keskusvalvomoa ja suorittaa kiinteiston teknisten jarjestelmien
valvontaa. Kiinteistdjen valvonta-alakeskuksissa on myds kosketusnaytoélla ja vanhemmissa
nayttd-nappaimistolla varustettuja ohjauspaneeleita, joilla paasee valvomaan laitteiden mittaus-
, asetusarvo-, saato-, aikaohjelmien tiloja yms. sekd muuttamaan kayttdasetuksia ja
kuittaamaan halytyksia. Vanhempien kiinteistdjen AtmosWare valvonta-alakeskuksia on
uudistettu saneerauksissa ja liitetty Schneiderin uudempaan EcoStruxure jarjestelmaan ja
eValvomoon. Modernisoinnissa on minimissaan uusittu paikallisten VAK:ien valvomo-
ohjelmistot ja keskusyksikot eli CPU:t, mutta sailytetty niiden nykyiset toimintakuntoiset
moduulit. Saneerauksien yhteydessa vanhoista puretuista VAK:ista on otettu talteen mm.
moduuleita yms. varaosiksi. Saneerattavilla alueilla on toisinaan hyddynnetty nykyisia
valvontapisteita ja kenttalaitteita, jos niiden uusimiselle ei ole ollut tarvetta. Saneerauksissa
uusittujen VAK:ien grafiikat on paivitetty urakassa vastaamaan laiteasennuksia ja liitetty ne
Schneiderin uusimpaan EcoStruxure jarjestelmaan seka eValvomoon etahallintaa varten.
Uusissa yhteyksissa Schneiderin eValvomon ja Kauniaisten VAK-verkon valiin on rakennettu
kiintea site-to-site VPN tunneli ja saneerauksissa VAK laitteiden yhteyksia on siirretty tuon
uuden valvontayhteyden piiriin, eikd vanhempia tosibox-yhteyksia enaa rakenneta.
Kaupungissa on lisaksi kaytdéssa Schneider Electric:n PME (Power Monitoring Expert) energia-
ja sahkoverkon valvonta seka -kulutusseurantajarjestelma, joka valvoo siihen liitettyjen
kiinteistdjen energian, veden ja sahkon kulutusta. PME-jarjestelma auttaa siten parantamaan
kiinteistojen energiatehokkuutta ja sahkénlaatua mittaroinnin ja raportoinnin kautta.
Yksinkertaistettuna PME-jarjestelma toimii energiavalvomona, joka yhdistaa eri mittareiden
tiedot samaan graafiseen nakymaan ja tuottaa niista analysoitavaa tietoa kayttajalle seka
paatoksenteon tueksi. Kiinteistdjen aulatiloihin on asennettu kayttajia varten erilliset tv-naytot,
joilta on mahdollisuus katsella graafista nakymaa, joissa kayttajille esitetaan kulutustrendeja
piirakka- ja pylvasdiagrammeina sekd mahdollisia tavoitekulutuksien ylityksia. PME-
jarjestelman paavalvomo sijaitsee Kauniaisten rakennuskonttorilla ja se on yhteinen
rakennusautomaation valvomon kanssa. PME-jarjestelmaan paasee kirjautumaan joko paikan
paalla valvomossa tai etayhteydella internet selaimen avulla kuten EcoStuxure jarjestelmaan
paakayttajalta saaduilla tunnuksilla.

Sisemine tunnus: 606806

5.1.1. Eesmark
Lepingu olemus: Teenused
Peamine liigitus (cpv): 70000000 Kinnisvarateenused

5.1.2. Lepingu tditmise koht
Postiaadress: Kauniaistentie 10
Linn: Kauniainen
Sihtnumber: 02700
Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)

604194-2026 Page 6/10



Riik: Soome

5.1.3. Eeldatav kestus
Alguskuupaev: 01/12/2026
Kestuse |6ppkuupaev: 30/11/2030

5.1.4. Uuendamine
Maksimaalne lepingu uuendamiste arv: 48

5.1.5. Maksumus
Eeldatav maksumus kaibemaksuta: 360 000,00 EUR

5.1.6. Uldine teave
Reserveeritud osalemine:
Osalemine ei ole reserveeritud.
Tuleb esitada lepingu taitmiseks maaratud to6tajate nimed ja nende kutsekvalifikatsioonid: Ei
ole veel teada
Hankeprojekt, mida ei rahastata ELi vahenditest
Hanke suhtes kohaldatakse riigihankelepingut (GPA): ei
See hange sobib ka vaikestele ja keskmise suurusega ettevdtjatele (VKEA): ei
Lisateave: Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
annettua lakia (1397/2016, jaliempana myds hankintalaki). Hankinnan arvo ylittda hankintalain
26 §:n mukaisen EU-kynnysarvon. Hankinta julkaistaan tarjouspalvelu.fi palvelussa.
Hankinnasta on julkaistu hankintailmoitus myds HILMA:ssa internet-osoitteessa http://www.
hankintailmoitukset.fi. Tilaaja pidattda oikeuden olla hyvaksymatta mitdan annetuista
tarjouksista ja keskeyttdd hankintamenettelyn tai hankinnan todellisesta ja perustellusta
syysta. Tarjouspyyntdasiakirjat ovat saatavissa vain suomeksi. Tarjoukset on laadittava
suomen kielella. Tarjous ei saa olla ehdollinen, eika osatarjouksia tai vaihtoehtoisia tarjouksia
hyvaksyta. Tehtava sopimus on puitesopimus, jonka on kestoltaan 2+1+1 vuotta. Sopimus on
voimassa kaksi vuotta 1.11.2026-31.10.2028 valisen ajan, jonka jalkeen on kaksi erillista
optiovuotta. Optiovuosien kaytdsta ilmoitetaan kirjallisesti vahintaan 2 kk ennen maaraajan
paattymista (1.9.2028 ja 1.9.2029). Tuntihinta tulee olla kiintea sopimuskauden kaksi
ensimmaista vuotta. Hinnantarkastuksesta perusteluineen tulee ilmoittaa vahintaan 3
kuukautta ennen mahdollista optiovuoden alkamista (1.8.2028 ja 1.8.2029). Ty6t tehdaan
paaasiassa virka-aikana, ma-pe klo 7-16. Kiireisten ja paivystysluonteisten tdiden vasteaika on
2 tuntia. Tuntihinnan tulee sisaltaa kaikki tyon valmiiksi toteuttamiseen edellyttamat
kustannukset, pois lukien matkakustannukset. Tilaaja voi valita 1-3 toimeksisaajaa oman
harkintansa mukaan. Rakennusautomaation tarvikehankinnat tilaaja maksaa laskun liitteena
olevien laskukopioiden mukaisesti, johon toimija voi lisata 12% yleiskulun. Tarjouksen
valintaperuste on halvin tuntihinta. Tuntihinta annetaan muodossa eur/h, alv. 0%. Tarjoajan
tulee liittaa tarjoukseen selvitys liittymisesta edelld mainittuun Schneider Electric Oy:n
kumppaniohjelmaan. Myohastyneet tarjoukset jatetdan huomiotta. Hankintapaatos lahetetaan
hankintalain (348/2007) 75 §:n mukaisesti tarjoajalle tiedoksi kayttaen tarjoajan ilmoittamaa
sahkopostiosoitetta. Kaytettdessa sahkadista yhteystietoa katsotaan tarjoajan saaneen
hankintapaatdksesta oheisasiakirjoineen tiedon sina paivana, jolloin mainitut asiakirjat
sisaltava sahkadinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten,
etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa.
Tarjouspyynnon kohteena olevissa konsulttipalveluissa noudatetaan tadydentavin osin
Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 2013 (RT 13-11143). Maksuehto on 21 pv netto
laskettuna siitd, kun maksukelpoiseksi hyvaksytty lasku on saapunut tilaajalle. Viivastyskorko
on korkolain mukainen. Laskutusmaksuja, toimistomaksuja, pientilauslisia tai muita vastaavia
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ei hyvaksyta. YSE Sopimuskumppanin tulee sopimuskaudella kirjallisesti hyvaksyttaa
mahdolliset vastuuhenkildiden muutokset tai sijaiset toimeksiantajalla. Hankintayksikko
pidattaa oikeuden hylata kaikki saadut tarjoukset ja/tai perustellusta syysta jattaa koko
hankinnan toteuttamatta. Taman hankinnan kohteena olevissa konsulttipalveluissa on
noudatettava vahintaan niita tydsuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja
tydehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava saman laatuisessa tydssa. Tama koskee
myo6s mahdollisia alikonsulttipalveluja.

5.1.9. Kvalifitseerimistingimused
Valikukriteeriumide allikad: Hankedokument

5.1.10. Pakkumuste hindamise kriteeriumid
Kriteerium:
Liik: Hind
Nimi: Tuntihinta

5.1.11. Hankedokumendid
Keeled, milles hankedokumendid on ametlikult kattesaadavad: soome keel
Lisateabe taotlemise tahtaeg: 09/09/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Hankedokumentide aadress: https://tarjouspalvelu.fi’kauniainen?id=606806&tpk=838a41e4-
3e6e-4175-a491-db8d04f15661

5.1.12. Hanke tingimused
Esitamise tingimused:
Elektrooniline esitamine: Néutav
Esitamise aadress: https://tarjouspalvelu.fi/lkauniainen?id=606806&tpk=838a4 1e4-3e6e-4175-
a491-db8d04f15661
Keeled, milles vbib pakkumusi vdi osalemistaotlusi esitada: soome keel
Elektrooniline kataloog: Noutav
Variandid: Ei ole lubatud
Pakkujad vodivad esitada rohkem kui Uhe pakkumuse: Ei ole lubatud
Pakkumuste esitamise tahtaeg: 25/09/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg
Periood, mille jooksul pakkumus peab jaama kehtivaks: 3 Kuud
Teave avaliku avamise kohta:
Avamise kuupaev: 28/09/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi aeg
Lepingutingimused:
Lepingu taitmine peab toimuma kaitstud t66hdive programmide raames: Ei
Vajalik on konfidentsiaalsuskokkulepe: ei
E-arveldamine: Ndutav
Kasutatakse elektroonilisi tellimusi: jah
Kasutatakse elektroonilisi makseid: jah

5.1.15. Vahendid
Raamleping:
Ei kohaldata raamlepingut
Teave diinaamilise hankesiisteemi kohta:
Ei kohaldata diinaamilist hankeslsteemi

5.1.16. Lisateave, lepitus ja vaidlustus
Vaidlustusorgan: Markkinaoikeus
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Organisatsioon, mis annab lisateavet hankemenetluse kohta: Kauniaisten kaupunki

Hankedokumentidele internetivalist juurdepaasu pakkuv organisatsioon: Kauniaisten kaupunki

Organisatsioon, mis annab lisateavet vaidlustamise kohta: Kauniaisten kaupunki
Organisatsioon, millele laekuvad osalemistaotlused: Kauniaisten kaupunki

Pakkumusi menetlev organisatsioon: Kauniaisten kaupunki

8. Organisatsioonid

8.1.

8.1.

8.1.

604194-2026

ORG-0001

Ametlik nimi: Kauniaisten kaupunki

Registreerimisnumber: 0203026-2

Postiaadress: Kauniaistentie 10

Linn: Kauniainen

Sihtnumber: 02700

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)

Riik: Soome

Kontaktpunkt: Tilakeskus

E-posti aadress: kirjaamo@kauniainen.fi

Telefon: +358 950561

Internetiaadress: http://www.kauniainen.fi

Selle organisatsiooni rollid:

Hankija

Ruhmajuht

Organisatsioon, mis annab lisateavet hankemenetluse kohta
Hankedokumentidele internetivalist juurdepaasu pakkuv organisatsioon
Organisatsioon, millele laekuvad osalemistaotlused
Pakkumusi menetlev organisatsioon

Organisatsioon, mis annab lisateavet vaidlustamise kohta

ORG-0002

Ametlik nimi: Markkinaoikeus
Registreerimisnumber: 0203026-2

Osakond: Tilakeskus

Postiaadress: Radanrakentajantie 5

Linn: Helsinki

Sihtnumber: 00520

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

E-posti aadress: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300

Internetiaadress: https://www.markkinaoikeus.fi
Selle organisatsiooni rollid:

Hankija

Vaidlustusorgan

ORG-0003

Ametlik nimi: Hansel Oy (Hilma)
Registreerimisnumber: FI0988084 1
Postiaadress: Mannerheiminaukio 1a
Linn: Helsinki
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Sihtnumber: 00100

Riik — jaotus (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Riik: Soome

Kontaktpunkt: eSender

E-posti aadress: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30

Internetiaadress: http://hankintailmoitukset.fi
Selle organisatsiooni rollid:

TED eSender

Teave teate kohta

Teate tunnus/versioon: 5cef2ae5-1534-42b4-b542-9218da9712c9 - 01

Vormi liikk: Hange

Teate liik: Hanketeade voi kontsessiooniteade — uldkord

Teate alaliik: 16

Teate saatmise kuupaev: 01/09/2026 03:09:43 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg, Greenwichi
aeg

Teate saatmise kuupaev (eSender): 01/09/2026 03:09:44 (UTC+00:00) Laane-Euroopa aeg,
Greenwichi aeg

Keeled, milles kaesolev teade on ametlikult kattesaadav: soome keel

Teate avaldamise number: 604194-2026

ELT S valjaande number: 169/2026

Avaldamise kuupaev: 02/09/2026
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