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See the notice on TED website

106076-2026 - Kilpailu
Alankomaat – Rakennustyöt – Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026
Hankintailmoitus tai käyttöoikeussopimusta koskeva ilmoitus – vakiojärjestelmä
Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1.  Ostaja
Virallinen nimi: Gemeente Arnhem
Sähköposti: aanbesteden@connectie.nl
Ostajan oikeudellinen muoto: Alueviranomainen
Pääasiallinen toimiala: Yleinen julkishallinto

2. Menettely

2.1.  Menettely
Ilmoituksen nimi: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Kuvaus: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een 
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie 
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen 
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. 
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Menettelyn tunniste: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Sisäinen tunniste: 4768644
Menettelyn tyyppi: Rajoitettu
Käytetään nopeutettua menettelyä: ei

2.1.1.  Tarkoitus
Pääasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Pääasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyöt

2.1.2.  Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Maa: Alankomaat
Lisätiedot: Arnhem

2.1.4.  Yleistä tietoa
Oikeusperusta: 
Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6.  Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja 
(ESPD)

5. Osa

5.1.  Osa: LOT-0000
Ilmoituksen nimi: Ontwikkeling Houtmanlocatie

https://ted.europa.eu/fi/notice/-/detail/106076-2026
mailto:aanbesteden@connectie.nl
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Kuvaus: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een 
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie 
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen 
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. 
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Sisäinen tunniste: 1

5.1.1.  Tarkoitus
Pääasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Pääasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyöt

5.1.2.  Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Maa: Alankomaat
Lisätiedot: Arnhem

5.1.3.  Arvioitu kesto
Alkamispäivä: 31/10/2026
Päättymispäivä: 31/12/2027

5.1.6.  Yleistä tietoa
Varattu osallistuminen: 
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintasopimuksen toteuttamiseen osoitetun henkilöstön nimet ja ammatillinen pätevyys on 
ilmoitettava: Ei tarpeen
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kyllä

5.1.7.  Strategiset hankinnat
Strategisten hankintojen tavoite: Ei strategista hankintaa

5.1.9.  Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD)
Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jälkimmäisestä vaiheesta: 
Menettelyn jälkimmäiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vähimmäismäärä: 5
Menettelyn jälkimmäiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmäismäärä: 5
Menettely etenee peräkkäisissä vaiheissa. Kussakin vaiheessa osa osallistujista voidaan karsia

5.1.10.  Vertailuperusteet
Kriteeri: 
Tyyppi: Laatu
Nimi: Plankwaliteit
Kuvaus: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3, 
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de 
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling 
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat 
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: • Hoe krijgen beide 
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? • Wat wordt gedaan aan 
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan 
verschijningsvorm en materialen. • Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? • 
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met 
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: • Hoe wordt 
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gewoond in de plint? • Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de 
omgeving? • Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe 
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen 
zelf?
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 40
Kriteeri: 
Tyyppi: Laatu
Nimi: Mobiliteit
Kuvaus: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang: 
de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk 
leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum 
Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin. 
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers 
en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb 
daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de 
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor 
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen 
in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere 
vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten 
uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging
/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 30
Kriteeri: 
Tyyppi: Laatu
Nimi: Samen leven
Kuvaus: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een extra 
impuls willen creëren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u met dit 
plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke 
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk 
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of 
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creëren van 
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de 
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond. 
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen 
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een 
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 15
Kriteeri: 
Tyyppi: Laatu
Nimi: Proces
Kuvaus: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiënte voortgang 
bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale planning met 
behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, parallel 
planuitwerking en start bouw.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 15
Kriteeri: 
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Tyyppi: Hinta
Nimi: Vaste prijs
Kuvaus: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs 
voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota 
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 0

5.1.11.  Hankinta-asiakirjat
Lisätietojen pyytämisen määräaika: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Keski-Euroopan aika, 
Länsi-Euroopan kesäaika
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12.  Hankinnan ehdot
Menettelyn ehdot: 
Arvioitu päivä, jona tarjouspyynnöt lähetetään valituille ehdokkaille: 19/05/2026
Tarjouksen/hakemuksen jättämisen ehdot: 
Tarjouksen/hakemuksen jättäminen sähköisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/411971
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: hollanti
Sähköinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen määräaika: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) 
Keski-Euroopan aika, Länsi-Euroopan kesäaika
Sopimusehdot: 
Sopimuksen täytäntöönpano on rajattu tehtäväksi suojatyöohjelmien puitteissa: Ei
Sähköinen laskutus: Pakollinen
Tilaukset tehdään sähköisesti: ei
Maksut tehdään sähköisesti: ei

5.1.15.  Menetelmät
Puitejärjestely: 
Ei puitejärjestelyä
Tietoa dynaamisesta hankintajärjestelmästä: 
Ei dynaamista hankintajärjestelmää

5.1.16.  Lisätietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Hankintamenettelystä lisätietoja antava organisaatio: Gemeente Arnhem
Muutoksenhakumenettelyjen määräajoista lisätietoja tarjoava organisaatio: Gemeente Arnhem
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Gemeente Arnhem

8. Organisaatiot

8.1.  ORG-0001
Virallinen nimi: Gemeente Arnhem
Rekisterinumero: 24287678
Postiosoite: Eusebiusbuitensingel 53
Postitoimipaikka: ARNHEM
Postinumero: 6828HZ

https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
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Maaryhmittely (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Maa: Alankomaat
Yhteyspiste: Wilma Bongers
Sähköposti: aanbesteden@connectie.nl
Puhelin: +31 08001809
Internetosoite: http://www.arnhem.nl
Hankkijaprofiili: http://www.arnhem.nl
Muut yhteyspisteet: 
Virallinen nimi: Rechtbank Gelderland
Postitoimipaikka: Arnhem
Postinumero: 6811CD
Maaryhmittely (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Maa: Alankomaat
Tämän organisaation roolit: 
Ostaja
Hankintamenettelystä lisätietoja antava organisaatio
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio
Muutoksenhakuelin
Muutoksenhakumenettelyjen määräajoista lisätietoja tarjoava organisaatio

Ilmoituksen tiedot

Ilmoituksen tunniste/versio: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9  -  01
Lomakkeen tyyppi: Kilpailu
Ilmoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai käyttöoikeussopimusta koskeva ilmoitus – 
vakiojärjestelmä
Ilmoituksen alatyyppi: 16
Ilmoituksen lähetyspäivä: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) Keski-Euroopan aika, Länsi-
Euroopan kesäaika
Kielet, joilla tämä ilmoitus on virallisesti saatavilla: hollanti
Ilmoituksen julkaisunumero: 106076-2026
EUVL S -lehden numero: 31/2026
Julkaisupäivä: 13/02/2026
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