See the notice on TED website

201394-2026 - Kilpailu

Saksa — Insindoripalvelut — Wettbewerblicher Dialog fiir die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung

OJ S 58/2026 24/03/2026

Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma

Palvelut

1. Ostaja

1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Gemeinde Biblis
Sahkodposti: info@stadtbauplan.de
Ostajan oikeudellinen muoto: Paikallisviranomainen
Paaasiallinen toimiala: Yleinen julkishallinto

2. Menettely

2.1. Menettely
limoituksen nimi: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Kuvaus: Entwicklung der Gebiete Helfrichsgartel IV und V im Norden von Biblis zu baureifen
Wohngebieten. Die Projektziele ergeben sich aus den erforderlichen Aufgaben eines
Bauamtes.
Menettelyn tunniste: 2a055ef4-0105-43a6-8b61-bb5bc9a88762
Sisainen tunniste: SBP-2026-0001
Menettelyn tyyppi: Kilpailullinen neuvottelumenettely

2.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 71300000 Insinddripalvelut
Lisaluokitus (cpv): 71000000 Arkkitehti-, rakennus-, insindori- ja tarkastuspalvelut, 71400000
Yhdyskunta- ja maisemansuunnittelupalvelut, 70000000 Kiinteistdpalvelut

2.1.2. Suorituspaikka
Postitoimipaikka: Biblis
Postinumero: 68647
Maaryhmittely (NUTS): Bergstral3e (DE715)
Maa: Saksa

2.1.4. Yleista tietoa
Lisatiedot: Die geforderten Nachweise und Erklarungen zu den Eignungskriterien sowie das
Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden sind als Eigenerklarungen in den beigeflgten
Dokumenten "Teilnahmeantrag”, "Referenzprojekt", ggfls. "Verpflichtungserklarung
Nachunternehmer/Eignungsleihe" und "Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten.
Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument "Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu
entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen sind dem Teilnahmeantrag beizulegen.
Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung kann zum Ausschluss fuhren
(Eigenerklarungen in den Vergabeunterlagen): - Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und
Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach erfolgter Prafung der eingereichten
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Bewerbungen anhand der beschriebenen Auswahlkriterien/Eignungskriterien werden die 3-5
punktbesten Bewerber (soweit geeignet) ausgewahlt und zur Abgabe eines Angebotes
aufgefordert. Sollten mehr als die gewlnschte Anzahl an Bewerbern die Anforderungen gleich
gut erflllen, erfolgt die Auswahl durch Losverfahren aus dem Kreis der gleich gut geeigneten
Bewerber. In diesem Fall werden 5 Bewerber ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt.
+++ Ruckfragen zum Verfahren sind bis zehn Kalendertage vor dem Fristende Uber die
Vergabeplattform einzureichen.

Oikeusperusta:

Direktiivi 2014/24/EU

vgyv -

2.1.6. Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: limoitus, Hankinta-asiakirja
Puhtaasti kansallisten poissulkemisperusteiden nojalla asetettujen velvoitteiden rikkominen:
Darlber hinaus gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgriunde,
insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB.

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
liImoituksen nimi: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Kuvaus: Die Gemeinde Biblis plant die Entwicklung der Wohnbaugebiete "Helfrichsgartel IV
und V". Das ca. 5,7 ha grof3e Plangebiet umfasst insgesamt 15 Flurstiicke mit
unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen. Aktuell wird die Flache von der Landwirtschaft
bewirtschaftet. --- Folgende PROJEKTZIELE werden vom Auftraggeber an den maglichen
Auftragnehmer definiert: 1. Kommunale, stadtebauliche Ziele - Qualitatsvolle Erweiterung des
bestehenden Wohngebietes, nachhaltig und energetisch zeitgemal - gemischtes
Wohnungsangebot mit Einfamilienhdusern, Reihenhausern und Geschosswohnungsbau mit
einem Anteil geférderten Wohnungsbau - besondere Berlcksichtigung der Einwohner von
Biblis bei der Vermarktung (nach Moglichkeit) 2. Wirtschaftliche Ziele - Gesamtergebnis der
Baugebietsentwicklung mindestens Gewinnerzielung - Erlés fur die von der Gemeinde
eingeworfenen Flachen mind. 250 € / m? - Finanzierung aller erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen aus der MaRnahme heraus - Geringstmdgliche Belastung bzw.
Einbeziehung/Inanspruchnahme des kommunalen Haushaltes 3. Organisatorische Ziele -
gréRtmogliche Unterstlitzung und Entlastung der Gemeinde - vertrauensvolle Zusammenarbeit
- transparente Information und Kommunikation --- BEDINGUNGEN: - Die Gemeinde Biblis trifft
alle malgeblichen Entscheidungen. - Die Gemeinde erhalt einen entstehenden
Projektliberschuss vollumfanglich, tragt ggf. aber auch ein mogliches Defizit, sofern dies nicht
auf ein Verschulden des Projektentwicklers zurlickzufiihren ist. - Das Rechtsverhaltnis und die
konkreten Vertragsbedingungen schlagt jeder Bieter im Zuge seines Dialogvorschlags bzw.
Angebots vor - grundsatzlich ist eine Projektentwicklung im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung, als Treuhander der Gemeinde, als Projektsteuerer oder auch anderweitig denkbar.
--- Grundsatzlich erwarteter LEISTUNGSUMFANG des Projektentwicklers [Abweichende
Vorschlage zu Umfang und Abgrenzung der Eigenleistungen des Projektentwicklers und von
zu steuernde Leistungen Dritter kdnnen Gegenstand des Dialoges sein.] - Gesamtkoordination
und Steuerung der Baugebietsentwicklung, inkl. fortlaufender Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Vergabe von Leistungen an Dritte - Differenzierung, Vervollstandigung und
Dokumentation der Bedarfsplanung (Ziele) - Vergabe, Steuerung der Entwicklung
Stadtebauliches Konzept und Durchfiihren des Bauleitplanverfahrens - Grundsttickserwerb
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oder -sicherung, Liegenschaftsmanagement, Vermarktung - Vergabe, Steuerung der
Vermessung, Bodenordnung - Vergabe, Steuerung der Planung und Herstellung der
Erschliellung und Infrastruktur - Projektbuchhaltung - Vergabe, Steuerung der Finanzierung ---
Die Bearbeitung soll direkt nach Auftragserteilung starten. --- Eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Erganzungsdokument dazu liegen den
Vergabeunterlagen bei. Dem Ersteller der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung steht es frei, sich bei
diesem Verfahren zu beteiligen. --- Es wird ein Wettbewerblicher Dialog durchgefihrt, um die
bestmogliche Umsetzungsstrategie gemeinsam mit den Dialog-Teilnehmenden erarbeiten zu
koénnen.

Sisainen tunniste: LOT-0000

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 71300000 Insinddripalvelut
Lisaluokitus (cpv): 71000000 Arkkitehti-, rakennus-, insindori- ja tarkastuspalvelut, 71400000
Yhdyskunta- ja maisemansuunnittelupalvelut, 70000000 Kiinteistopalvelut
Optiot:
Optioiden kuvaus: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserfullung erforderlich.

5.1.2. Suorituspaikka
Postitoimipaikka: Biblis
Postinumero: 68647
Maaryhmittely (NUTS): Bergstralle (DE715)
Maa: Saksa

5.1.3. Arvioitu kesto
Kesto: 60 Kuukaudet

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintasopimuksen toteuttamiseen osoitetun henkiloston nimet ja ammatillinen patevyys on
ilmoitettava: Vaaditaan tarjouksessa
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kylla
Tama hankinta soveltuu myds pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): ei
Lisatiedot: Alle Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung sind zu bertcksichtigen. Dies
sind: a) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die beim Teilnehmer verbleiben und im
Vergabeverfahren zu beachten sind (diese werden auch Vertragsbestandteil, sofern eine
Projektrelevanz erkennbar ist): - A Projektinformationen, - B 01 Erlduterungen
Teilnahmewettbewerb , - C Erlauterung Dialog- und Angebotsphase. +++ b)
Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die, soweit erforderlich, ausgefullt einzureichen
sind: - B 02 Teilnahmeantrag, - B 03 - B 07 Referenzprojekte (entsprechend vervielfaltigt), - B
08 Bewerbergemeinschaftserklarung, - B 09 Verpflichtungserklarung NU/Eignungsleihe, - B 10
Eigenerklarung BMWK, - B 11 Verpflichtungserklarung Tariftreue Mindestlohn +++ c) weitere
Unterlagen, die mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu
wirtschaftlicher Verknlpfung sowie entsprechende Nachweise. +++ d) weitere Unterlagen, die
ggfs. auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder
sonstige Nachweise zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen
anderer Unternehmen im Original.

5.1.7. Strategiset hankinnat
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Strategisten hankintojen tavoite: Ei strategista hankintaa

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: lImoitus, Hankinta-asiakirja
Kriteeri: Viitteet maariteltyihin palveluihin
Valintaperusteen kuvaus: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien vergeben: - 20
Punkte ab 2 Referenzen zu Planung/Herstellung der ErschlieRung (10 Punkte je Referenz) -
20 Punkte ab 2 Referenzen zu Grundstickserwerb und/oder Umlegungsverfahren (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Vermarktung von Wohngrundstticken (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Projektbuchhaltung und Finanzierung von
Baugebietsentwicklungen (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu
Gesamtentwicklung von Baugebieten (10 Punkte je Referenz) +++ Wertungsfahig sind
Referenzprojekte unter den folgenden Bedingungen: - Weitgehend vergleichbare Leistungen
mit den hier auftragsgemaf infrage kommenden Leistungen zu den einzelnen Vorgangen (die
angegebenen GréRenordnungen wie Anzahl, Euro, Hektar sind MindestgréRen) -
Leistungszeitraum: Abgeschlossene Teilleistung (des jeweiligen Kriteriums) nicht vor 2018
+++ Mindesteignung: mind. je 1 grundsatzlich wertbare Referenz zu 3 der ersten 4
Wertungskategorien
Soveltuvuusvaatimusta kaytetaan valittaessa menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen
kutsuttavia ehdokkaita

Kriteeri: Keskimaarainen vuotuinen tydvoima

Valintaperusteen kuvaus: Anzahl der qualifizierten Fachkrafte (bezogen auf
auftragsgegenstandliche Leistungen): 4 Fachkrafte, davon 2 Fachkrafte fur ErschlieBung
/Infrastruktur, 1 Fachkraft fir Grundstickserwerb/Vermarktung, 1 Fachkraft fir Finanzierung
Soveltuvuusvaatimusta kaytetaan valittaessa menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen
kutsuttavia ehdokkaita

Kriteeri: Ammatillinen riskivakuutus

Valintaperusteen kuvaus: Berufshaftpflichtversicherung: Eigenerklarung Uber eine bestehende
Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssumme im Auftragsfall ggf.

auf 3,0 Mio. Euro angehoben wird.

Soveltuvuusvaatimusta kaytetaan valittaessa menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen
kutsuttavia ehdokkaita

Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jalkimmaisesta vaiheesta:

Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara: 3
Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmaismaara: 5

Menettely etenee perakkaisissa vaiheissa. Kussakin vaiheessa osa osallistujista voidaan karsia

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Projektteam
Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 15
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Rechtsverhaltnis, Aufbauorganisation
Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen

201394-2026 Page 4/8



Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 20

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Projektfinanzierung

Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 10

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Projektorganisation

Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 15

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Herangehensweise/Ansatze zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung (erste Schritte)
Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 15

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Herangehensweise/Ansatze bei der Vermarktung

Kuvaus: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 15

Kriteeri:

Tyyppi: Kustannukset

Nimi: Honorar/Vergutung

Kuvaus: Faktoren 0-5; detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (prosentteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 10

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Kielet, joilla hankinta-asiakirjat ovat virallisesti saatavilla: saksa
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?
function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-7bb42a8c3f04df9d

5.1.12. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkdisesti: Sallittu
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://www.had.de
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: saksa
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Tarjoaja voi jattaa useamman kuin yhden tarjouksen: Sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Ita-
Euroopan aika, Keski-Euroopan kesaaika

201394-2026 Page 5/8


https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-7bb42a8c3f04df9d
https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-7bb42a8c3f04df9d
https://www.had.de

Tiedot, joita voidaan taydentaa myos tarjousten jattamiselle asetetun maaraajan jalkeen

Hankkijan harkinnan mukaan kaikki puuttuvat hakuasiakirjat voidaan toimittaa myohemmin.
Lisatiedot: Die Nachforderung von Unterlagen gemalf} § 56 VgV wird vorbehalten.
Sopimusehdot:

Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei
Sahkadinen laskutus: Sallittu

Tilaukset tehdaan sahkoisesti: kylla

Maksut tehdaan sahkoisesti: kylla

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Vergabekammer Hessen
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Rige
nicht abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio: Stadtbauplan GmbH
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Stadtbauplan GmbH

8. Organisaatiot

8.1. ORG-7001
Virallinen nimi: Gemeinde Biblis
Rekisterinumero: DE8122Z20000002838
Postiosoite: Darmstadter Stralde 25
Postitoimipaikka: Biblis
Postinumero: 68647
Maaryhmittely (NUTS): Bergstralle (DE715)
Maa: Saksa
Yhteyspiste: Stadtbauplan GmbH
Sahkoposti: info@stadtbauplan.de
Puhelin: +49 615199570
Faksi: +49 6151995730
Internetosoite: https://www.biblis.eu
Taman organisaation roolit:
Ostaja

8.1. ORG-7002
Virallinen nimi: Stadtbauplan GmbH
Rekisterinumero: DE 111 663 048
Postitoimipaikka: Darmstadt
Postinumero: 64283
Maaryhmittely (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Maa: Saksa
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Sahkodposti: info@stadtbauplan.de

Internetosoite: https://www.stadtbauplan.de

Taman organisaation roolit:
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio

8.1. ORG-7003
Virallinen nimi: Stadtbauplan GmbH
Rekisterinumero: DE 111 663 048
Postitoimipaikka: Darmstadt
Postinumero: 64283
Maaryhmittely (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Maa: Saksa
Sahkoposti: info@stadtbauplan.de
Taman organisaation roolit:
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio

8.1. ORG-7004
Virallinen nimi: Vergabekammer Hessen
Rekisterinumero: t:06151126603
Postiosoite: Wilhelminenstral’e 1-3
Postitoimipaikka: Darmstadt
Postinumero: 64283
Maaryhmittely (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Maa: Saksa
Sahkodposti: vergabekammer@rpda.hessen.de
Puhelin: +49 615112-6603
Taman organisaation roolit:
Muutoksenhakuelin

8.1. ORG-7005
Virallinen nimi: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Rekisterinumero: 0204:994-DOEVD-83
Postitoimipaikka: Bonn
Postinumero: 53119
Maaryhmittely (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Maa: Saksa
Sahkdposti: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Puhelin: +49228996100
Taman organisaation roolit:
TED eSender

limoituksen tiedot

lImoituksen tunniste/versio: b602f3d4-ff9a-4779-958a-ad6ba373e06d - 01

Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

limoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

limoituksen alatyyppi: 16

limoituksen lahetyspaiva: 23/03/2026 12:22:55 (UTC+01:00) Keski-Euroopan aika, Lansi-
Euroopan kesaaika
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Kielet, joilla tdma ilmoitus on virallisesti saatavilla: saksa
liImoituksen julkaisunumero: 201394-2026

EUVL S -lehden numero: 58/2026

Julkaisupaiva: 24/03/2026
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