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241823-2026 - Kilpailu

Saksa — Kylpylapalvelut - WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS (2 Lose)

OJ S 69/2026 09/04/2026

Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma
Palvelut - Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Wangerland Tourismus GmbH
Sahkodposti: Torsten.Riedel@wangerland.de
Ostajan oikeudellinen muoto: Julkinen yritys, joka on alueviranomaisen maaraysvallassa
Paaasiallinen toimiala: Virkistys, kulttuuri ja uskonto

2. Menettely

2.1. Menettely
lImoituksen nimi: WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS (2 Lose)
Kuvaus: Die Wangerland Touristik GmbH (WTG) ist eine Eigengesellschaft der Gemeinde
Wangerland und Eigentimerin des Gesamtgrundsticks Zum Hafen 3, 26434 Wangerland.
Dieses ist derzeit bebaut mit einem Kurzentrum. An das Kurzentrum schlief3t sich das in den
Jahren 2024 bis 2025 errichtete Thalasso Meeres Spa an. In westlicher Richtung weist das
Grundstuck Grun- und Parkflachen auf und schlief3t in Richtung Nordsee mit dem Hallen- und
Freibad "Friesland Therme" ab. Die WTG beabsichtigt, das mit dem Kurzentrum bebaute
Teilgrundstuck sowie bei Bedarf einen Teil der Park- und Grunflache zu verauf3ern, um dort
den Neubau eines Thermenhotels zu ermdglichen (Los 1). Ferner kdnnen in der Bebauung
Mietflachen flr die Tourismusinformation, Blroraume der WTG, Veranstaltungsflachen sowie
untergeordnet Shops und (Mitarbeiter-)Wohnraum entstehen. Zudem soll ein Auftrag fur die
Dienstleistung des Betriebs des Thalasso Meeres Spa vergeben werden (Los 2). Es ist
erwunscht, dass dabei Synergien mit dem Neubau des Kurzentrums realisiert werden; der
Neubau mit dem Betrieb des Hotels und der Betrieb des Thalasso Meeres Spa aus einer Hand
werden deshalb bevorzugt.
Menettelyn tunniste: 30772b22-d078-41aa-bba2-1fccb8c27f4c
Sisadinen tunniste: WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS
Menettelyn tyyppi: Tarjouskilpailukutsun julkaisemisen jalkeinen neuvottelumenettely /
tarjousperusteinen neuvottelumenettely
Kaytetaan nopeutettua menettelya: ei
Menettelyn tarkeimmat piirteet: Der Ablauf und die Merkmale des Verhandlungsverfahrens mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb sind in § 17 VgV beschrieben.

2.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 98332000 Kylpylapalvelut
Lisaluokitus (cpv): 45212400 Maijoitus- ja ravintolarakennukset, 45212410
Majoitusrakennusten rakentamistyét, 45212100 Vapaa-ajantilojen rakennustyot, 55100000
Hotellipalvelut

2.1.2. Suorituspaikka
Postitoimipaikka: Wangerland
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Postinumero: 26434
Maaryhmittely (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Maa: Saksa

2.1.4. Yleista tietoa
Lisatiedot: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YOWMLS5# Bei ausreichender Anzahl geeigneter
Bewerber werden max. 5 Bewerber/Bewerbergemeinschaften zur Teilnahme an der folgenden
Phase des Verfahrens, dem Angebotswettbewerb, aufgefordert. Die Bewerberauswahl erfolgt
in einem dreistufigen Verfahren: 1. Stufe: Es wird gepriift, ob der Teilnahmeantrag alle
geforderten Angaben und Unterlagen enthalt. Fehlende Angaben und Unterlagen sind auf
Verlangen des Auftraggebers innerhalb einer angemessenen Frist nachzureichen.
Teilnahmeantrage, die auch bei Ablauf der Nachfrist noch unvollstandig sind, werden nicht
berlcksichtigt. 2. Stufe: Es wird geprift, ob der Bewerber/die Bewerbergemeinschaft nach den
von ihm/ihr eingereichten Angaben und Unterlagen grundsatzlich geeignet erscheint, die zu
vergebenden Leistungen vertragsgerecht auszufihren, insbesondere die festgelegten
Mindestanforderungen erflillt. 3. Stufe: Bei einer grofieren Anzahl grundsatzlich geeigneter
Bewerber, welche die Mindestanforderungen erflllen, erfolgt die Auswahl der Bewerber,
welche zur Teilnahme am Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb
aufgefordert werden, auf Basis der Angaben zu den Referenzen. Es werden diejenigen
Bewerber / Bewerbergemeinschaften zur Teilnahme am Verhandlungsverfahren mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb eingeladen, die nach den Angaben zu den Referenzen
im Vergleich zu ihren Mitbewerbern in besonderer Weise geeignet erscheinen, die zu
vergebenden Leistungen vertragsgerecht zu erbringen. Dabei ist nicht die Anzahl der
Referenzen, sondern der Grad ihrer Vergleichbarkeit mit den ausgeschriebenen Leistungen
der Lose 1 und 2 entscheidend. MaRgeblich ist, inwieweit der Bewerber / die
Bewerbergemeinschaft Erfahrungen mit vergleichbaren Aufgabenstellungen vorweisen kann.
Dabei kommt das bekannte "Schulnotensystem" zur Anwendung, mit einem Punktespektrum
von 0 Punkten (entspricht "ungenigend") bis 50 Punkten (entspricht "sehr gut").
Oikeusperusta:
Direktiivi 2014/24/EU
VgV -

2.1.5. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Osien enimmaismaara, joiden osalta yksi tarjoaja voi jattaa tarjouksia: 2
Sopimusehdot:
Osien enimmaismaara, joista voidaan tehda sopimus yhden tarjoajan kanssa: 2

2.1.6. Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: limoitus
Puhtaasti kansallisten poissulkemisperusteiden nojalla asetettujen velvoitteiden rikkominen:
Siehe die folgenden Anforderungen, mit den Bezugnahmen auf die Verfahrensbeschreibung
und das Formular Teilnahmeantrag

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0001
liImoituksen nimi: Neubau Thermenhotel
Kuvaus: Mit der Bezeichnung als "Neubau Thermenhotel" ist der Erwerb des Teilgrundsticks
des Kurzentrums und ggf. Teile des der angrenzenden Grin- und Parkflache sowie die
Planung und bauliche Realisierung eines neuen, zeitgemaflen Kurzentrums, moglichst in

241823-2026 Page 2/14



Form eines Thermenhotels oder eines adaquaten gesundheits-/touristischen Angebots
gemeint. Die WTG sucht entsprechend der Verfahrens- und Vorhabenbeschreibung (siehe
Anlage B1) einen Partner, der Erfahrungen mit den ausgeschriebenen Leistungen (der
jeweiligen oder beider Lose) sowie die notwendige Finanzkraft einbringt. Ein in dieser Weise
geeigneter Partner bietet der WTG im Los 1 an, das mit dem Kurzentrum bebaute
Teilgrundstuck und ggf. Teile des in westlicher Richtung angrenzenden Grundsttcks (Grun-
und Parkflache) zu erwerben, um darauf ein neues, zeitgemales Kurzentrum mit einem
Thermenhotel oder einem adaquaten gesundheits-/touristischen Angebot zu realisieren. Bieter
kénnen auf das Los 1 und das Los 2 einzeln anbieten. Ebenso kann ein integriertes Angebot
Uber beide Lose abgegeben werden. Dabei kann von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht
werden, eine Bietergemeinschaft zu bilden, um die Ressourcen mehrerer Unternehmen in
einem Angebot (flr beide Lose) zu blindeln.

Sisadinen tunniste: 1

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45212410 Majoitusrakennusten rakentamistyot
Lisaluokitus (cpv): 45212400 Maijoitus- ja ravintolarakennukset

5.1.2. Suorituspaikka
Postitoimipaikka: Wangerland
Postinumero: 26434
Maaryhmittely (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Maa: Saksa

5.1.3. Arvioitu kesto
Alkamispaiva: 01/09/2026
Paattymispaiva: 31/12/2028

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintasopimuksen toteuttamiseen osoitetun henkildstén nimet ja ammatillinen patevyys on
ilmoitettava: Ei tarpeen
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): ei
Tama hankinta soveltuu myds pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): ei
Lisatiedot: 1. Das Verfahren fallt im Hinblick auf die mit dem Los 1 "ausgeschriebenen
Leistungen” nicht in den sachlichen Anwendungsbereich vergaberechtlicher Vorschiften.
Insbesondere handelt es sich bei dem zu vergebenden "Auftrag" nicht um einen offentlichen
Bauauftrag im Sinne von § 103 Abs. 3 Satz 2 GWB. Denn die WTG veraul3ert ein Grundstuck
und knUpft die Auswahl des Kaufers daran, dass dieser sich verpflichtet, auf dem Grundstlck
ein Bauvorhaben zu realisieren und (im eigenen Interesse) ein Thermenhotel zu betreiben.
Der WTG selbst kommen diese Nutzungen des Grundstlicks (bzw. der Grundstlicke) nicht
unmittelbar zugute. - Die mit dem Los 2 ausgeschriebenen Leistungen des Betriebs des
Thalasso Meeres Spa fallen dagegen in den sachlichen Anwendungsbereich
vergaberechtlicher Vorschiften. 2. Rechtsverstof3e kbnnen wegen dieser Einordnungen im
Rahmen eines Nachprufungsverfahrens vor der Vergabekammer geltend gemacht werden,
soweit sie das Verfahren fir das Los 2 betreffen. Mdglicherweise gilt dasselbe auch fur
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RechtsverstdflRe im Verfahren fur das Los 1, wenn gemal § 110 GWB der Hauptgegenstand
des Vergabeverfahrens nicht hier liegt. Andernfalls ist Rechtsschutz vor den ordentlichen
Gerichten oder im verwaltungsgerichtlichen Verfahren zu suchen.

5.1.7. Strategiset hankinnat
Strategisten hankintojen tavoite: Ei strategista hankintaa

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: limoitus
Kriteeri: Rekisterdinti kaupparekisteriin
Valintaperusteen kuvaus: Auszug aus dem Handelsregister oder aus einem vergleichbaren
Register, in dem der Rechtstrager der Bieterunternehmens erfasst ist, im Zeitpunkt der
Einreichung des Teilnahmeantrags nicht alter als drei Monate (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset
Valintaperusteen kuvaus: Aussagekraftige Unternehmensdarstellung inkl. Leistungsportfolio,
als Eigenerklarung (Vordruck 1 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset

Valintaperusteen kuvaus: Erklarung Uber das Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden gemaf §
123, 124 GWB bzw. die Voraussetzungen einer Selbstreinigung gemaf § 125 GWB, als
Eigenerklarung (Vordruck 2 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Erityinen keskimaarainen vuotuinen liikevaihto

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zu den Umsatzen aus den letzten 2
abgeschlossenen Geschaftsjahren Leistungssegmenten, die den ausgeschriebenen
Leistungen der Lose 1 und / oder 2 vergleichbar sind (Vordruck 3 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Taloudellinen suhdeluku
Valintaperusteen kuvaus: Vorlage der (Konzern-)Jahresabschllsse der letzten 3
abgeschlossenen Geschaftsjahre (als Anlage zum Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung: kurze Plausibilisierung der finanziellen
Leistungsfahigkeit des Unternehmens zur Finanzierung des Vorhabens; z.B. durch geeignete
Nachweise oder Projektbeispiele sowie Einreichung Bankauskunft (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Ammatillinen riskivakuutus

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung oder Nachweis des Versicherungstragers zum
Bestehen des Versicherungsschutzes (spatestens mit Bezug auf den Leistungsbeginn) mit
Deckungssummen in Hohe von mindestens 2,5 Mio. EUR flr Personen- und Sachschaden
sowie fur Vermogensschaden, zweifach maximiert pro Jahr (Vordruck 4 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Viitteet maariteltyihin palveluihin

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarungen: 2 Referenzen zu vergleichbaren Projekten des
Bieters, je Los erforderlich; als vergleichbare Leistungen werden Leistungen verstanden,
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deren Merkmale den wesentlichen Merkmalen der hier ausgeschriebenen Lose entsprechen.
Die Referenzleistungen durfen nicht alter sein als 5 Jahre, bezogen auf den Abschluss der
Projekte (Vordruck 5 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. ergénzend als Anlage dazu)
Soveltuvuusvaatimusta kaytetaan valittaessa menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen
kutsuttavia ehdokkaita

Painotus (pisteina, tarkka): 50,00

Kriteeri: Asiaankuuluvat koulutus- ja ammatilliset patevyydet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur fachlichen Qualifikation und Erfahrung sowie zur
beruflichen Qualifikation (Vordruck 6 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als
Anlage dazu)

Kriteeri: Ympariston hallintatoimenpiteet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfillung von Umweltstandards; z.
B. betreffend Energieeffizienz, CO2-Einsparungen o.A. (Vordruck 7 des Formulars
Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Kriteeri: Asiaankuuluvat koulutus- ja ammatilliset patevyydet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erflllung von Sozialstandards; z.B.
betreffend Familienfreundlichkeit, Weiterbildungen o.A. (Vordruck 8 des Formulars
Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jalkimmaisesta vaiheesta:

Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara: 3
Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmaismaara: 5

Menettely etenee perakkaisissa vaiheissa. Kussakin vaiheessa osa osallistujista voidaan karsia

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Architektur des Gebaudes
Kuvaus: Bewertet wird die gestalterische Qualitat der Gebaude, die gewahlte Bauhdhe, der
Grad der Versiegelung, die Stimmigkeit zur Gelandemodellierung sowie eine stimmige
Materialwahl und Fassadengestaltung. Bestmdglich erfolgt ein visueller Gesamteindruck als
3D-Darstellung. Eine ebenso wichtige Rolle spielen dabei das Innendesign, die
Grundrissqualitat und Funktionalitat fiir die spateren Nutzer/innen sowie der Beitrag als
Identifikationspotential.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 200
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Stadtebauliches Konzept
Kuvaus: Bewertet wird neben der Einhaltung des Planungsrechts die sinnvolle Anordnung und
Dimensionierung des Gebaudes/der Gebaude.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 100
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Freiraum-, Parkraumbewirtschaftungs- und Verkehrskonzept
Kuvaus: Bewertet wird hier die Qualitat der 6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten
AuBenraume. Ebenfalls Bewertung finden die Qualitat und Nutzbarkeit der privaten
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Freiflachengestaltung sowie Qualitaten von sonstigen Aufenthaltsbereichen fur die kinftigen
Nutzer/innen. Qualitat spiegelt sich insbesondere dadurch wider, dass die Aulenraume eine
angenehme Aufenthaltsqualitat bieten sowie sich stilvoll in die nahere Umgebung einfugen.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 50

Kriteeri:

Tyyppi: Hinta

Nimi: Hohe des Grundstlckskaufpreises

Kuvaus: Bewertet wird hier die Hohe des gebotenen Kaufpreises. Je hdher sich der Preis
oberhalb des Mindestkaufpreises bewegt, desto besser erfolgt die Bewertung. Der
Hochstbietende erhalt die maximale Punktzahl. Die nachfolgenden Angebote werden linear bis
zum Mindestkaufpreis abgestuft und erhalten die daraus resultierende Punktzahl. Die
Punktebewertung des Kaufpreisgebots erfolgt nach einer in der Verfahrens- und
Vorhabenbeschreibung (Anlage B1) wiedergegebenen Formel.

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 300

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Energiestandards

Kuvaus: Mit dem Angebot sind unter Anderem Angaben zum Einsatz von Dachbegriinung, zu
einer zentralen Warmeerzeugung mit Holz, zur klimagerechten Ausrichtung der Gebaude, zu
solaren Energietragern, verwendeten Dammmaterialien sowie dem geplanten
Energieeffizienzstandard zu machen. Je dkologisch nachhaltiger die Gesamtkonzeption ist,
desto hoher fallt der Punktwert aus.

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 50

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Zahl der geschaffenen Dauerarbeitsplatze, Sozialstandards

Kuvaus: Bewertet wird hier die Anzahl der geschaffenen Dauerarbeitsplatze. Je hdher die
Anzahl, die aufgrund einer plausiblen Darstellung nachvollziehbar und stabil ist, desto besser
erfolgt die Bewertung. Hierbei handelt es sich insbesondere um Fragestellungen, wie viele
Ausbildungsplatze geschaffen werden, ob flexible Teilzeitarbeitsmdglichkeiten gegeben sind,
ob regelmaRige Weiterbildungsmdglichkeiten angeboten, ob Zuschisse flir eine Monatskarte
des OPNV und ob fiir Personalwohnungen Mietzuschiisse gewahrt bzw. solche geschaffen
werden. Je mehr soziale Standards gesetzt sind, desto héher belauft sich die Punktzahl.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 50

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Verwaltungs- und Betriebskonzept, weitere Funktionalitaten

Kuvaus: Bewertet werden hier die Funktionsweise und die damit einhergehende Plausibilitat
des Verwaltungs- und Betriebskonzeptes. Damit ist nicht nur die innerbetriebliche
Konzeptionierung, sondern auch die Einbindung des Betriebes in die vorhandene
Quartierstruktur gemeint. Hier sollten bestmoglich Synergien zu benachbarten Angeboten
geschaffen werden. Je besser sich das Konzept innerbetrieblich als auch synergetisch
darstellt, desto mehr Punkte kdnnen erzielt werden. Das Kurzentrumsgebaude ist mdglichst
auch um weiteren Funktionalitaten zu erweitern, die fur die marktibliche Mieten erzielt werden
kénnen. Dies waren eine Touristinformation, neue Buroraume der WTG, Veranstaltungsraume
oder auch Wohnraum fur Mietarbeitende im Tourismus.
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Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 50

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Neue, passende Zielgruppen fur das Wangerland, insbesondere auch fur das Thalasso-
Zentrum

Kuvaus: Das Wangerland verfugt Uber anteilig sehr wenige Hotelbetriebe im mittleren bis
gehobenen Preissegment. Die Tourismusstruktur ist gepragt durch Camping und
Ferienwohnungen. Bewertet wird, in welchem Mal3e plausibel aufgezeigt wird, ob und wie das
Projekt neue, auch zum Thalasso-Angebot passende Zielgruppen erschlieen kann.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 50

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Integrationskonzept Thalasso Thermen Spa und Kurzentrum

Kuvaus: Das Kurzentrum soll bestmodglich mit dem Thalasso Meeres Spa inhaltlich verkoppelt
sein. Bewertet wird hier, wie sich diese Verkoppelung, insbesondere im Hinblick auf inhaltliche
Varianten (z.B. durch eine preisliche Verbundlésung), darstellt. Je besser, plausibler und
nachvollziehbarer sich das Thalasso-Thermen Spa und das Kurzentrum gegenseitig inhaltlich
integrieren, desto hoher ist die Punktzahl.

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 150

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Kielet, joilla hankinta-asiakirjat ovat virallisesti saatavilla: saksa
Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 08/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Ita-Euroopan aika,
Keski-Euroopan kesaaika
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5/documents
Tilapainen viestintakanava:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5

5.1.12. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkdisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YOWMLS5
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: saksa
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Tarjoaja voi jattda useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika: 19/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Ita-
Euroopan aika, Keski-Euroopan kesaaika
Tiedot, joita voidaan taydentdaa myos tarjousten jattamiselle asetetun maaraajan jalkeen

Hankkijan harkinnan mukaan osa puuttuvista hakuasiakirjoista voidaan toimittaa myéhemmin.
Lisatiedot: Der Auftraggeber entscheidet Uber die Nachforderung von Unterlagen auf der
Grundlage von § 56 VgV nach pflichtgemaflem Ermessen.

Sopimusehdot:

Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei

Sahkadinen laskutus: Sallittu

Tilaukset tehdaan sahkoisesti: ei
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Maksut tehdaan sahkoisesti: ei

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fur Wirtschaft,
Verkehr und Bauen
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: Das Verfahren fur Verstdlie gegen das Vergaberecht
richtet sich im vorliegenden Fall nach den Vorschriften der §§ 155 ff. des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen wird auf die §§ 160 ff. GWB
verwiesen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass ein zulassiger Nachprifungsantrag bei
der Vergabekammer Niedersachsen allenfalls bis zur wirksamen Zuschlagserteilung gestellt
werden kann. Eine wirksame Zuschlagserteilung ist erst moglich, wenn der Auftraggeber die
unterlegenen Bieter Uber den Grund der vorgesehenen Nichtbertcksichtigung ihres
Angebotes, den Namen des Bieters, dessen Angebot angenommen werden soll, und Uber den
frihesten Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in Textform informiert hat und seit der
Absendung der Information 15 Kalendertage (bei Versand per Telefax oder auf elektronischem
Weg: 10 Kalendertage) vergangen sind. Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Nachprufungsantrag gemaf § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist.
Vergaberechtsverstolle sind innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen, nachdem der
Antragsteller den Verstol3 erkannt hat, beim Auftraggeber zu rigen, § 160 Abs. 3 Satz 1 GWB.
Vergabeverstole, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind gemaf § 160 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung genannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe beim Auftraggeber zu rligen. Verstdlie gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder Angebotsabgabe beim Auftraggeber zur rigen.
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio: Wangerland Tourismus GmbH
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Wangerland Tourismus GmbH

5.1. Osa: LOT-0002
liImoituksen nimi: Betriebsfuhrung Thalasso Meeres Spa
Kuvaus: Die WTG sucht entsprechend der Verfahrens- und Vorhabenbeschreibung (siehe
Anlage B1) einen Partner, der Erfahrungen mit den ausgeschriebenen Leistungen (der
jeweiligen oder beider Lose) sowie die notwendige Finanzkraft einbringt. Ein in dieser Weise
geeigneter Partner bietet der WTG im Los 2 an, den Betrieb des Thalasso Meeres Spa zu
Uubernehmen und maglichst (grof3e) Synergien mit den Leistungen des Loses 1 zu realisieren.
Bieter konnen auf das Los 1 und das Los 2 einzeln anbieten. Ebenso kann ein integriertes
Angebot Uber beide Lose abgegeben werden. Dabei kann von der Moéglichkeit Gebrauch
gemacht werden, eine Bietergemeinschaft zu bilden, um die Ressourcen mehrerer
Unternehmen in einem Angebot (fir beide Lose) zu bindeln.
Sisadinen tunniste: 2

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 98332000 Kylpylapalvelut
Lisaluokitus (cpv): 55100000 Hotellipalvelut, 45212100 Vapaa-ajantilojen rakennustyot
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5.1.2. Suorituspaikka
Postitoimipaikka: Wangerland
Postinumero: 26434
Maaryhmittely (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Maa: Saksa

5.1.3. Arvioitu kesto
Alkamispaiva: 01/01/2027
Paattymispaiva: 31/12/2041

5.1.4. Uusiminen
Sopimuksen optiokausien enimmaismaara: 1
Lisatietoja uusimisesta: Der Auftraggeber erhalt eine vertragliche Option zur Verlangerung der
Laufzeit des Betriebsfuihrungsvertrages.

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintasopimuksen toteuttamiseen osoitetun henkildston nimet ja ammatillinen patevyys on
ilmoitettava: Ei tarpeen
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): ei
Tama hankinta soveltuu myds pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): ei
Lisatiedot: 1. Das Verfahren fallt im Hinblick auf die mit dem Los 1 "ausgeschriebenen
Leistungen" nicht in den sachlichen Anwendungsbereich vergaberechtlicher Vorschiften.
Insbesondere handelt es sich bei dem zu vergebenden "Auftrag" nicht um einen o&ffentlichen
Bauauftrag im Sinne von § 103 Abs. 3 Satz 2 GWB. Denn die WTG veraul3ert ein Grundstuck
und knUpft die Auswahl des Kaufers daran, dass dieser sich verpflichtet, auf dem Grundstlck
ein Bauvorhaben zu realisieren und (im eigenen Interesse) ein Thermenhotel zu betreiben.
Der WTG selbst kommen diese Nutzungen des Grundstlcks (bzw. der Grundsticke) nicht
unmittelbar zugute. - Die mit dem Los 2 ausgeschriebenen Leistungen des Betriebs des
Thalasso Meeres Spa fallen dagegen in den sachlichen Anwendungsbereich
vergaberechtlicher Vorschiften. 2. Rechtsverstéf3e kbnnen wegen dieser Einordnungen im
Rahmen eines Nachprufungsverfahrens vor der Vergabekammer geltend gemacht werden,
soweit sie das Verfahren fir das Los 2 betreffen. Mdglicherweise gilt dasselbe auch fir
Rechtsverstdflie im Verfahren fur das Los 1, wenn gemal § 110 GWB der Hauptgegenstand
des Vergabeverfahrens nicht hier liegt. Andernfalls ist Rechtsschutz vor den ordentlichen
Gerichten oder im verwaltungsgerichtlichen Verfahren zu suchen.

5.1.7. Strategiset hankinnat
Strategisten hankintojen tavoite: Ei strategista hankintaa

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: limoitus
Kriteeri: Rekisterdinti kaupparekisteriin
Valintaperusteen kuvaus: Auszug aus dem Handelsregister oder aus einem vergleichbaren
Register, in dem der Rechtstrager der Bieterunternehmens erfasst ist, im Zeitpunkt der
Einreichung des Teilnahmeantrags nicht alter als drei Monate (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset
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Valintaperusteen kuvaus: Aussagekraftige Unternehmensdarstellung inkl. Leistungsportfolio,
als Eigenerklarung (Vordruck 1 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset

Valintaperusteen kuvaus: Erklarung Uber das Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden gemaf §
123, 124 GWB bzw. die Voraussetzungen einer Selbstreinigung gemaf § 125 GWB, als
Eigenerklarung (Vordruck 2 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Erityinen keskimaarainen vuotuinen liikevaihto

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zu den Umsatzen aus den letzten 2
abgeschlossenen Geschaftsjahren Leistungssegmenten, die den ausgeschriebenen
Leistungen der Lose 1 und / oder 2 vergleichbar sind (Vordruck 3 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Taloudellinen suhdeluku
Valintaperusteen kuvaus: Vorlage der (Konzern-)Jahresabschlisse der letzten 3
abgeschlossenen Geschaftsjahre (als Anlage zum Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Muut taloudelliset tai rahoitukselliset vaatimukset

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung: kurze Plausibilisierung der finanziellen
Leistungsfahigkeit des Unternehmens zur Finanzierung des Vorhabens; z.B. durch geeignete
Nachweise oder Projektbeispiele sowie Einreichung Bankauskunft (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Ammatillinen riskivakuutus

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung oder Nachweis des Versicherungstragers zum
Bestehen des Versicherungsschutzes (spatestens mit Bezug auf den Leistungsbeginn) mit
Deckungssummen in Hohe von mindestens 2,5 Mio. EUR fir Personen- und Sachschaden
sowie fur Vermogensschaden, zweifach maximiert pro Jahr (Vordruck 4 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriteeri: Viitteet maariteltyihin palveluihin

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarungen: 2 Referenzen zu vergleichbaren Projekten des
Bieters, je Los erforderlich; als vergleichbare Leistungen werden Leistungen verstanden,
deren Merkmale den wesentlichen Merkmalen der hier ausgeschriebenen Lose entsprechen.
Die Referenzleistungen durfen nicht alter sein als 5 Jahre, bezogen auf den Abschluss der
Projekte (Vordruck 5 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. ergénzend als Anlage dazu)
Soveltuvuusvaatimusta kaytetaan valittaessa menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen
kutsuttavia ehdokkaita

Painotus (pisteina, tarkka): 50,00

Kriteeri: Asiaankuuluvat koulutus- ja ammatilliset patevyydet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur fachlichen Qualifikation und Erfahrung sowie zur
beruflichen Qualifikation (Vordruck 6 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als
Anlage dazu)

Kriteeri: Ympariston hallintatoimenpiteet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfillung von Umweltstandards; z.
B. betreffend Energieeffizienz, CO2-Einsparungen o.A. (Vordruck 7 des Formulars
Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)
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Kriteeri: Asiaankuuluvat koulutus- ja ammatilliset patevyydet

Valintaperusteen kuvaus: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erflllung von Sozialstandards; z.B.
betreffend Familienfreundlichkeit, Weiterbildungen o.A. (Vordruck 8 des Formulars
Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jalkimmaisesta vaiheesta:

Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara: 3
Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmaismaara: 5

Menettely etenee perakkaisissa vaiheissa. Kussakin vaiheessa osa osallistujista voidaan karsia

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Inhaltliche Konzeption
Kuvaus: Bewertet wird hier, welche inhaltlichen und betrieblichen Anpassungen am neu
errichteten Thalasso-Zentrum noch vorgenommen werden sollen; z.B. der Zubau von Saunen
auch auf der Dachflache mit Meerblick oder die explizite Einbeziehung von medizinischen
oder Medical-Wellness-Angeboten. Mogliche Zu- oder Einbauten oder Ausstattungen waren
vom Bieter zu invertieren, kdnnen aber im Rahmen des gebotenen
Geschéaftsbesorgungshonorars refinanziert werden. Je schlussiger die Zukunftskonzeption,
auch in Hinblick auf eine Attraktivitatssteigerung des Angebotes, desto hdher die Bewertung.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 150
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Betriebs- und Vermarktungskonzept
Kuvaus: Das Thalasso-Zentrum ist wirtschaftlich so zu strukturieren und zu vermarkten, dass
die aktuell erwirtschafteten Verluste deutlich verringert werden. Die Darstellung des Betriebs-
und Vermarktungskonzeptes, insbesondere der zuklinftigen Weiterentwicklung, wird erwartet.
Hierdurch soll bereits vorhandenes und abrufbares Fachwissen im Bereich des Thalasso-
Betriebs dargelegt werden.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 100
Kriteeri:
Tyyppi: Kustannukset
Nimi: Geschaftsbesorgungshonorar
Kuvaus: Bewertet wird hier die Hoéhe des geforderten Geschéaftsbesorgungshonorars, das die
WTG als Gegenleistung fur den Betrieb des Thalasso zahlen soll. Je niedriger das Honorar
bemessen ist, desto besser die Bewertung. Zur Anwendung kommt eine in der Verfahrens-
und Vorhabenbeschreibung mitgeteilte Bewertungsformel (lineare Interpolation).
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 550
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Angebot fir Einwohner und den Tourismus im Allgemeinen
Kuvaus: Bewertet werden hier die Angebote fur Einwohner und Gaste anderer touristischer
Anbieter des Wangerlands. Diese kdnnen sich beziehen auf die Preisstruktur, auf
Offnungszeiten, auf Nachlasse fiir Kurkarteninhaber/innen, etc.). Je mehr Angebote gemacht
werden, desto hoher ist die Punktzahl.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
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Vertailuperusteen luku: 100

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Energiekonzept

Kuvaus: Im Rahmen des Verfahrens sind unter Anderem Angaben zur Optimierung der
klimagerechten Ausrichtung des Gebaudes sowie zu einer regenerativen Energieversorgung
zu machen. Je dkologisch nachhaltiger die Gesamtkonzeption, desto héher fallt die Punktzahl
aus.

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)

Vertailuperusteen luku: 100

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Kielet, joilla hankinta-asiakirjat ovat virallisesti saatavilla: saksa
Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 08/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00) Ita-Euroopan aika,
Keski-Euroopan kesaaika
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5/documents
Tilapainen viestintakanava:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5

5.1.12. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkdisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YOWMLS5
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: saksa
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Tarjoaja voi jattda useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika: 19/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Ita-
Euroopan aika, Keski-Euroopan kesaaika
Tiedot, joita voidaan taydentdaa myos tarjousten jattamiselle asetetun maaraajan jalkeen

Hankkijan harkinnan mukaan osa puuttuvista hakuasiakirjoista voidaan toimittaa myéhemmin.
Lisatiedot: Der Auftraggeber entscheidet Uber die Nachforderung von Unterlagen auf der
Grundlage von § 56 VgV nach pflichtgemallem Ermessen.

Sopimusehdot:

Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei

Sahkadinen laskutus: Sallittu

Tilaukset tehdaan sahkoisesti: ei

Maksut tehdaan sahkoisesti: ei

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fur Wirtschaft,
Verkehr und Bauen
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: Das Verfahren fur Verstolie gegen das Vergaberecht
richtet sich im vorliegenden Fall nach den Vorschriften der §§ 155 ff. des Gesetzes gegen
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Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen wird auf die §§ 160 ff. GWB
verwiesen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass ein zulassiger Nachprifungsantrag bei
der Vergabekammer Niedersachsen allenfalls bis zur wirksamen Zuschlagserteilung gestellt
werden kann. Eine wirksame Zuschlagserteilung ist erst moglich, wenn der Auftraggeber die
unterlegenen Bieter Uber den Grund der vorgesehenen Nichtberucksichtigung ihres
Angebotes, den Namen des Bieters, dessen Angebot angenommen werden soll, und Uber den
frGhesten Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in Textform informiert hat und seit der
Absendung der Information 15 Kalendertage (bei Versand per Telefax oder auf elektronischem
Weg: 10 Kalendertage) vergangen sind. Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Nachprufungsantrag gemaf § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist.
Vergaberechtsverstof3e sind innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen, nachdem der
Antragsteller den Verstol3 erkannt hat, beim Auftraggeber zu rigen, § 160 Abs. 3 Satz 1 GWB.
Vergabeverstole, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind gemaf § 160 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung genannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe beim Auftraggeber zu rligen. Verstdlie gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder Angebotsabgabe beim Auftraggeber zur rigen.
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio: Wangerland Tourismus GmbH
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Wangerland Tourismus GmbH

8. Organisaatiot

8.1. ORG-0001
Virallinen nimi: Wangerland Tourismus GmbH
Rekisterinumero: DE 151 097 480
Postiosoite: Zum Hafen 3
Postitoimipaikka: Wangerland
Postinumero: 26434
Maaryhmittely (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Maa: Saksa
Sahkdposti: Torsten.Riedel@wangerland.de
Puhelin: +49 4426 9870
Taman organisaation roolit:
Ostaja
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio

8.1. ORG-0002
Virallinen nimi: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr
und Bauen
Rekisterinumero: unbekannt
Postiosoite: Auf der Hude 2
Postitoimipaikka: Luneburg
Postinumero: 21339
Maaryhmittely (NUTS): Luneburg, Landkreis (DE935)
Maa: Saksa
Taman organisaation roolit:
Muutoksenhakuelin
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8.1.

ORG-0003

Virallinen nimi: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts

des BMI)

Rekisterinumero: 0204:994-DOEVD-83
Postitoimipaikka: Bonn

Postinumero: 53119

Maaryhmittely (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Maa: Saksa

Sahkoposti: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Puhelin: +49228996100

Taman organisaation roolit:

TED eSender

limoituksen tiedot

241823-2026

lImoituksen tunniste/versio: 8b8aa6d2-7fbf-495e-80d4-fade9036ef42 - 01
Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

liImoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

IImoituksen alatyyppi: 16

limoituksen lahetyspaiva: 07/04/2026 18:32:18 (UTC+02:00) Ita-Euroopan aika, Keski-
Euroopan kesaaika

Kielet, joilla tama ilmoitus on virallisesti saatavilla: saksa

liImoituksen julkaisunumero: 241823-2026

EUVL S -lehden numero: 69/2026

Julkaisupaiva: 09/04/2026
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