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306025-2026 - Kilpailu

Suomi — Kiinteistopalvelut — Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen huoltopalvelut 3.11
huoltosopimusalueella

OJ S 86/2026 05/05/2026

Hankintailmoitus tai kayttéoikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma - limoituksen

muutos
Palvelut
1. Ostaja
1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Espoon Asunnot Oy
Sahkoposti: hankinnat@espoonasunnot.fi
Ostajan oikeudellinen muoto: Julkinen yritys
Paaasiallinen toimiala: Asuminen ja yhdyskuntapalvelut
2. Menettely

2.1. Menettely
liImoituksen nimi: Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen huoltopalvelut 3.11 huoltosopimusalueella
Kuvaus: Espoon Asunnot Oy on Espoon kaupungin omistama vuokrataloyhtio, jonka
tarkoituksena on tuottaa asumispalveluja kuntalaisille. Yhtion omistuksessa on talla hetkella
noin 315 kiinteist6a ja niissa noin 17 000 asuntoa. Pyydamme tarjoustanne Espoon Asunnot
Oy:n seuraavan alueen kiinteistonhuoltopalveluista: - Alue 3.11: Kiltakallio, Suvela, Suna,
Saarniraivio ja Ymmersta, jossa on 31 kiinteistda. Sopimus alkaa 1.10.2026. Sopimus on
aluksi maaraaikainen 18 kuukauden ajan ja jatkuu tdman jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana, ellei jompikumpi sopijapuoli ilmoita kirjallisesti viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuskauden paattymista, ettei sopimusta jatketa. Toistaiseksi voimassa
olevan sopimuksen irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Avainhallinta
asiakaspalvelupisteineen ei sisally tarjouspyyntdéon. Asiakaspalvelun voi hoitaa puhelimitse ja
sahkoisesti kiinteistdlla tehtavien toiden lisdksi. Tarjous tehdaan tarjouslomakkeelle.
Tarjouslomakkeen ensimmaiselle sivulle ilmoitetaan kausihuollon kuukausihinnat eri
kiinteistdille, ja toiselle sivulle erikseen tilattavien erillistdiden hinnat. Samaan konserniin
kuuluvat yritykset saavat jattaa yhteensa enintdan yhden tarjouksen. Kiinteistonhuoltoalueelle
valitaan tarjouskilpailun pisteytyksen perusteella myds varasijalle yksi toimija. Jos sopimus
myo6hemmin purkautuu tai irtisanotaan varsinaiseksi palveluntuottajaksi valitun toimijan
kanssa, tilaaja voi aloittaa sopimusneuvottelut varasijalla olevan toimijan kanssa. Tarjousten
pisteytys on kuvattu kohdassa "Hankintamenettelya koskevat lisatiedot”.
Menettelyn tunniste: e2db04b8-d1b0-4a18-bbbc-eb244bd4b212
Sisadinen tunniste: 609419
Menettelyn tyyppi: Avoin
Kaytetdan nopeutettua menettelya: ei
Menettelyn tarkeimmat piirteet: Hinta ei ole ainoa myoéntamisperuste, ja kaikki perusteet on
esitetty hankinta-asiakirjoissa. Alueelle lasketaan vertailupisteet. Hinnasta voi saada enintaan
40 pistetta. Halvin tarjous saa 40 pistettd. Muut tarjoukset pisteytetdan suhteessa halvimpaan
kaavalla: (halvin tarjottu hinta / tarjottu hinta) x 40. limoitetuille
asiakastyytyvaisyyskyselyreferensseille 1ahetetaan liitteena oleva asiakastyytyvaisyyskysely.
Vastauksista lasketaan keskiarvo, ja paras tarjoaja saa 50 pistettd. Muut suhteessa
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parhaaseen (saadut asiakastyytyvaisyys pisteet/parhaat asiakastyytyvaisyys pisteet*50) Jos
jokin ilmoitetuista referensseista ei vastaa asiakastyytyvaisyyskyselyyn, kyseisen vastauksen
arvoksi huomioidaan 3. Tarjoajan kannattaa varmistaa etukateen, etta referenssi on halukas
vastaamaan. Vastaamattomasta kyselysta lahetetaan kaksi muistutusta. Kysely lahetetaan
heti tarjousten avaamisen jalkeen, ja vastausaika on noin yksi viikko (jakaantuen kahdelle
viikolle). Kysely lahetetaan SurveyPal-jarjestelmasta Espoon Asuntojen nimissa. Tarjoajan
ilmoittamien tydnjohtajien koulutuksesta ja tyokokemuksesta annetaan pisteita seuraavasti: «
Kohteisiin nimettavalla tydnjohtajalla on hyvaksytty kiinteistdalan ammattitutkinto (esim.
kiinteistotyonjohtaja tai huoltomestari) seka vahintaan 10 vuoden tydkokemus Kiinteistdalan
tydnjohtotehtavista. « Kiinteistdalan insindérin (AMK) koulutus vahentaa edella mainitun
tydnjohtokokemusvaatimuksen viiteen (5) vuoteen: 10 pistettd. « Kohteisiin nimettavalla
tydnjohtajalla on yli 10 vuoden tydkokemus kiinteistdalan tydnjohtotehtavista: 8 pistetta. «
Kohteisiin nimettavalla tydnjohtajalla on hyvaksytty kiinteistdalan ammattitutkinto (esim.
kiinteistotyonjohtaja tai huoltomestari) ja yli 4 vuoden tydkokemus kiinteistéalan
tydnjohtotehtavista. « Kiinteistdalan insindorin (AMK) koulutus vahentaa edelld mainitun
tydnjohtokokemusvaatimuksen kahteen (2) vuoteen: 6 pistetta. « Kohteisiin nimettavalla
tydnjohtajalla on alalle soveltuva koulutus (esim. kiinteistotydnjohtaja, huoltomestari tai
vastaava ammattitutkinto) ja tydnjohtokokemusta yli 2 mutta alle 4 vuotta. * Kiinteistdalan
insindorin (AMK) koulutus vahentaa edella mainitun tydnjohtokokemusvaatimuksen yhteen (1)
vuoteen: 4 pistetta. « Kohteisiin nimettavalla tydnjohtajalla on alalle soveltuva koulutus (esim.
kiinteistdalan ammattitutkinto) ja vahintaan 2 vuotta tydkokemusta kiinteistéalan
tydnjohtotehtavista: 2 pistetta. Laatupisteet muodostuvat tydnjohtajapisteista ja
asiakastyytyvaisyyskyselyn pisteista (parhaalle 60 pistettd). Muut tarjoukset pisteytetaan
suhteessa parhaaseen kaavalla: (saadut laatupisteet /parhaat laatupisteet) x 60.
Vertailupisteiden perusteella valitaan myds varasijalle tarjoaja, jonka kanssa voidaan
neuvotella, jos ensisijaisen sopimuskumppanin sopimus paattyy ennenaikaisesti.

2.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 70000000 Kiinteistdpalvelut

2.1.2. Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

2.1.3. Arvo
Ennakoitu arvo ilman arvonlisaveroa: 13 300 000,00 EUR

2.1.4. Yleista tietoa
Oikeusperusta:
Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6. Poissulkemisperusteet

Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja
(ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
lImoituksen nimi: Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen huoltopalvelut 3.11 huoltosopimusalueella
Kuvaus: Espoon Asunnot Oy on Espoon kaupungin omistama vuokrataloyhtio, jonka
tarkoituksena on tuottaa asumispalveluja kuntalaisille. Yhtion omistuksessa on talla hetkella
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noin 315 kiinteistda ja niissa noin 17 000 asuntoa. Pyydamme tarjoustanne Espoon Asunnot
Oy:n seuraavan alueen kiinteistonhuoltopalveluista: - Alue 3.11: Kiltakallio, Suvela, Suna,
Saarniraivio ja Ymmersta, jossa on 31 Kiinteistdéd. Sopimus alkaa 1.10.2026. Sopimus on
aluksi maaraaikainen 18 kuukauden ajan ja jatkuu taman jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana, ellei jompikumpi sopijapuoli ilmoita kirjallisesti viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuskauden paattymista, ettei sopimusta jatketa. Toistaiseksi voimassa
olevan sopimuksen irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Avainhallinta
asiakaspalvelupisteineen ei sisally tarjouspyyntdéon. Asiakaspalvelun voi hoitaa puhelimitse ja
sahkaisesti kiinteistolla tehtavien toéiden lisaksi. Tarjous tehdaan tarjouslomakkeelle.
Tarjouslomakkeen ensimmaiselle sivulle ilmoitetaan kausihuollon kuukausihinnat eri
kiinteistdille, ja toiselle sivulle erikseen tilattavien erillistdiden hinnat. Samaan konserniin
kuuluvat yritykset saavat jattaa yhteensa enintdan yhden tarjouksen. Kiinteistdénhuoltoalueelle
valitaan tarjouskilpailun pisteytyksen perusteella myds varasijalle yksi toimija. Jos sopimus
myoéhemmin purkautuu tai irtisanotaan varsinaiseksi palveluntuottajaksi valitun toimijan
kanssa, tilaaja voi aloittaa sopimusneuvottelut varasijalla olevan toimijan kanssa. Tarjousten
pisteytys on kuvattu kohdassa "Hankintamenettelya koskevat lisatiedot”.

Sisadinen tunniste: 609419

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Palvelut
Paaasiallinen luokitus (cpv): 70000000 Kiinteistopalvelut

5.1.2. Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

5.1.3. Arvioitu kesto
Muu kesto: Rajoittamaton

5.1.5. Arvo
Ennakoitu arvo ilman arvonlisaveroa: 13 300 000,00 EUR

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kylla
Tama hankinta soveltuu myos pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): kylla

5.1.7. Strategiset hankinnat
Edistettava sosiaalinen tavoite: Inmisoikeuksia koskeva due diligence -velvoite
maailmanlaajuisissa toimitusketjuissa, Oikeudenmukaiset tydolot

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD)

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Hinta
Nimi: Vertailuhinta
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Laatupisteet
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Kuvaus kaytettavasta pisteytyksesta, jos pisteytysta ei voida maarittaa kayttamalla
kriteerikohtaisia valintakenttia: Hinta 40% laatu 60%

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 15/05/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://tarjouspalvelu.fi/espoonasunnot?
id=609419&tpk=ba03a404-76c9-401d-b352-ba6c6794a997

5.1.12. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkdisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://tarjouspalvelu.fi/espoonasunnot?
id=609419&tpk=ba03a404-76c9-401d-b352-ba6c6794a997
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: suomi
Sahkainen luettelo: Ei sallittu
Tarjoaja voi jattda useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Tarjousten vastaanottamisen maaraaika: 29/05/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan
aika, GMT
Ajanjakso, jonka tarjouksen on pysyttava voimassa: 6 Kuukaudet
Tietoa julkisesta avaamisesta:
Tarjousten avaamisen paivamaara: 29/05/2026 09:05:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT
Sopimusehdot:
Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei
Salassapitosopimus (NDA) vaaditaan: ei
Sahkadinen laskutus: Pakollinen
Tilaukset tehdaan sahkoisesti: kylla
Maksut tehdaan sahkoisesti: kylla

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Markkinaoikeus
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: Hankintalain mukaan
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Espoon Asunnot Oy
Tarjouksia kasitteleva organisaatio: Espoon Asunnot Oy

8. Organisaatiot

8.1. ORG-0001
Virallinen nimi: Markkinaoikeus
Rekisterinumero: 3006157-6
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00520
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
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Maa: Suomi

Sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Puhelin: +358 295643300

Internetosoite: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Taman organisaation roolit:

Muutoksenhakuelin

8.1. ORG-0002
Virallinen nimi: Espoon Asunnot Oy
Rekisterinumero: 1565281-0
Postiosoite: Suomenlahdentie 1
Postitoimipaikka: Espoo
Postinumero: 02230
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi
Yhteyspiste: Hankinnat Espoon Asunnot
Sahkodposti: hankinnat@espoonasunnot.fi
Puhelin: +358 935445000
Internetosoite: http://www.espoonasunnot.fi/
Taman organisaation roolit:
Ostaja
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio
Tarjouksia kasitteleva organisaatio

8.1. ORG-0003
Virallinen nimi: Hansel Oy (Hilma)
Rekisterinumero: FI09880841
Postiosoite: Mannerheiminaukio 1a
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00100
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi
Yhteyspiste: eSender
Sahkoposti: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Puhelin: 029 55 636 30
Internetosoite: http://hankintailmoitukset.fi
Taman organisaation roolit:
TED eSender

10. Muutos
Muutettavan ilmoituksen edellinen versio

8aade182-6a7a-4999-a279-23aad997f2ec-01
Muutoksen paaasiallinen syy

Ajantasaiset tiedot
Kuvaus
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Hankintayksikkd on paattanyt pidentaa tarjousten jattdaikaa varmistaakseen tarjoajille riittavat
edellytykset laadukkaan ja hankintaa koskevien vaatimusten mukaisen tarjouksen laatimiseen.

10.1. Muutos
Osion tunniste: LOT-0000

limoituksen tiedot

limoituksen tunniste/versio: 26b26b6b-3f3c-43c8-8b12-6330292a37fa - 01

Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

limoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

limoituksen alatyyppi: 16

limoituksen lahetyspaiva: 04/05/2026 12:29:11 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika, GMT
limoituksen lahetyspaiva (eSender): 04/05/2026 12:29:12 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT

Kielet, joilla tama ilmoitus on virallisesti saatavilla: suomi

IImoituksen julkaisunumero: 306025-2026

EUVL S -lehden numero: 86/2026

Julkaisupaiva: 05/05/2026
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