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325812-2026 - Kilpailu

Alankomaat — Maa-, tie- ja vesirakennustdiden ja muiden rakennustoiden kokonais- tai osaurakat
— Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid

OJ S 91/2026 12/05/2026

Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma
Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Gemeente Ede
Sahkoposti: Inkopen@ede.nl
Ostajan oikeudellinen muoto: Alueviranomainen
Paaasiallinen toimiala: Yleinen julkishallinto

2. Menettely

2.1. Menettely
IImoituksen nimi: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Kuvaus: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Menettelyn tunniste: 7b5eb433-8543-4ec4-a3e6-faa5f5e6¢5d3
Menettelyn tyyppi: Kilpailullinen neuvottelumenettely

2.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45200000 Maa-, tie- ja vesirakennustdiden ja muiden
rakennustoiden kokonais- tai osaurakat
Lisaluokitus (cpv): 45210000 Talonrakentaminen, 70110000 Kiinteistojen
rakennuttamispalvelut, 71241000 Toteutettavuustutkimus, neuvontapalvelut, analyysit

2.1.2. Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Veluwe (NL221)
Maa: Alankomaat
Lisatiedot: Gemeente Ede

2.1.4. Yleista tietoa
Lisatiedot: De gemeente Ede en woningcorporatie Woonstede zijn voornemens om middels
deze aanbestedingsprocedure een partner te selecteren voor de opgave van de
gebiedsontwikkeling Hoogbouw Ede-Zuid. Hoogbouw Ede-Zuid Hoogbouw Ede-Zuid is een
buurt met veel potentie, betrokken bewoners en waardevolle initiatieven, maar kent
tegelijkertijd aanzienlijke sociale en ruimtelijke uitdagingen. De gemeente Ede en Woonstede
zetten zich daarom gezamenlijk in voor een nieuw en duurzaam perspectief voor Hoogbouw
Ede-Zuid en haar inwoners. Hiertoe is een langjarig programma opgezet, dat loopt tot ten
minste 2040. Dit programma richt zich op een integrale gebiedsbrede aanpak, waarin
ruimtelijke vernieuwing hand in hand gaat met sociale ontwikkeling. Het doel is nadrukkelijk
niet enkel herontwikkeling, maar een doorontwikkeling: voortbouwen op de kracht die al in de
buurt aanwezig is. Samen met bewoners en maatschappelijke partners wordt toegewerkt naar
een vitale, diverse en trotse wijk, waar bewoners zich thuis en veilig voelen. De opgave De
gebiedsontwikkeling omvat een sloop-nieuwbouwopgave waarbij — op basis van de huidige
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planvorming — wordt uitgegaan van een bruto toevoeging van circa 592 woningen. De exacte
invulling en verdeling van het programma staan nog niet vast. Vast uitgangspunt is dat ten
minste: - 200 sociale huurwoningen worden gerealiseerd; - 40 middenhuurwoningen
onderdeel uitmaken van het programma. Partnerselectie De gemeente Ede en Woonstede
willen via deze aanbesteding een partner selecteren voor de verdere planuitwerking en
vervolgens ook de uitvoering. De beoogde partner: - heeft aantoonbare ervaring met complexe
gebiedsontwikkelingen met een sterke sociale focus; - kan de ambities van gemeente en
Woonstede aanvullen en versterken; - denkt actief mee over oplossingen voor de ruimtelijke,
sociale en financiéle complexiteit van de opgave; - is bereid de ontwikkeling risicodragend op
te pakken. Het doel van deze aanbesteding is het selecteren van een partner die in de
haalbaarheidsfase daadwerkelijk waarde toevoegt. In deze fase wordt gezamenlijk gewerkt
aan: - het uitwerken van een integrale ruimtelijke én sociale visie voor het plangebied; - het
onderzoeken en borgen van de haalbaarheid van het plan binnen de gestelde kaders. Na
afronding van de haalbaarheidsfase worden de kaders voor de verdere ontwikkeling en
uitvoering van de gebiedsontwikkeling en de gunning definitief vastgesteld. Geinteresseerde
partijen hebben tot vrijdag 19 juni 2026 (12:00) de mogelijkheid om hun aanmelding in te
dienen.

Oikeusperusta:

Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6. Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja
(ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
liImoituksen nimi: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Kuvaus: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
Sisainen tunniste: 1

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45200000 Maa-, tie- ja vesirakennustdiden ja muiden
rakennustoiden kokonais- tai osaurakat
Lisaluokitus (cpv): 45210000 Talonrakentaminen, 70110000 Kiinteistdjen
rakennuttamispalvelut, 71241000 Toteutettavuustutkimus, neuvontapalvelut, analyysit
Optiot:
Optioiden kuvaus: Algemene elementen: 1. Uitwerking van een integraal stedenbouwkundig
plan (SO-niveau) bestaande uit de ontwikkeling van het vastgoed en openbare ruimte — met
oog op realisatie; 2. Aanvragen van de benodigde omgevingsvergunningen; 3. Gezamenlijk
met de aanbestedende dienst en Woonstede verantwoordelijk voor partici-patietraject voor het
integrale plan en de navolgende elementen. Elementen betreffende de ontwikkeling van
commercieel en sociaal vastgoed: 4. Bouwrijp maken van het Plangebied ten behoeve van de
vastgoedontwikkeling in opdracht van de aanbestedende dienst of Woonstede; 5.
Onvoorwaardelijke koop en afname bouwrijpe grond ten behoeve van het voor eigen rekening
en risico realiseren van de vastgoedontwikkelingen (incl. bouwplicht); a. Realisatie
commerciéle woningen b. Realisatie sociale huurwoningen c. Realisatie commerciéle
voorzieningen/plintfuncties d. Realisatie parkeervoorzieningen 6. In opdracht van Woonstede
turnkey realisatie van sociale huurwoningen en midden-huurwoningen; 7. Mogelijk en nader te
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bepalen: In opdracht van Woonstede Sloop-nieuwbouwopgave flats De Brugge en
Stroomberg; 8. Mogelijk en nader te bepalen: gebouwde parkeervoorziening. Elementen
betreffende de ontwikkeling van openbare ruimte: 9. Inrichting en realisatie (c.q. Woonrijp
maken) van openbaar gebied in opdracht van de aanbestedende dienst; Een nadere
uitwerking en detaillering van de opdracht vindt plaats tijdens het haalbaarheidsonderzoek.

5.1.2. Suorituspaikka
Maaryhmittely (NUTS): Veluwe (NL221)
Maa: Alankomaat
Lisatiedot: Gemeente Ede

5.1.3. Arvioitu kesto
Alkamispaiva: 01/03/2027
Paattymispaiva: 31/12/2027

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintasopimuksen toteuttamiseen osoitetun henkildston nimet ja ammatillinen patevyys on
ilmoitettava: Ei tarpeen
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kylla

5.1.7. Strategiset hankinnat
Strategisten hankintojen tavoite: Ei strategista hankintaa

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD)
Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jalkimmaisesta vaiheesta:
Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara: 5

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Visie
Kuvaus: In de inschrijving moet de te selecteren partner aantonen de opgave te begrijpen en
de (losse) ambities en kaders te verweven in één integrale visie. De visie moet
complementerend zijn aan de ambities van de aanbestedende dienst en vraagt om een
coherent beeld tussen de diverse deelgebieden van HEZ.
Kategoria vertailuperuste kiinted arvo: Kiintea arvo (yhteensa)
Vertailuperusteen luku: 20
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Ontwikkelstrategie
Kuvaus: De ontwikkelstrategie is het vervolgproduct van de visie; hoe wordt er vorm en
invulling gegeven aan deze visie? De ontwikkelstrategie is bij nadruk een voorstel en wordt
verder uitgewerkt door de te selecteren partner in afstemming met gemeente Ede en
Woonstede in de haalbaarheidsfase.
Kategoria vertailuperuste kiinted arvo: Kiintea arvo (yhteensa)
Vertailuperusteen luku: 20
Kriteeri:
Tyyppi: Hinta

325812-2026 Page 3/6



Nimi: Financiéle strategie

Kuvaus: De kandidaat wordt gevraagd een financiéle strategie op te stellen. De financiéle
strategie heeft als doel te kunnen beoordelen of de werkwijze van de gegadigde aansluit bij de
beoogde werkwijze van de aanbestedende dienst en of de gegadigde bereid is om risico’s op
zich te nemen.

Kategoria vertailuperuste kiinted arvo: Kiintea arvo (yhteensa)

Vertailuperusteen luku: 20

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Procesvoorstel Haalbaarheidsfase

Kuvaus: Het gunningscriterium Procesvoorstel haalbaarheidsfase biedt aanbestedende dienst
om de samenwerkingswijze van gegadigden te toetsen. De focus ligt bij dit onderdeel bij het
proces, hoe voorziet de gegadigde samenwerking, organisatie en planning van de
haalbaarheidsfase en dus niet op de inhoud van de haalbaarheidsfase.

Kategoria vertailuperuste kiinted arvo: Kiintea arvo (yhteensa)

Vertailuperusteen luku: 40

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 02/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Itd-Euroopan aika,
Keski-Euroopan kesaaika
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593

5.1.12. Hankinnan ehdot
Menettelyn ehdot:
Arvioitu paiva, jona tarjouspyynnoét lahetetaan valituille ehdokkaille: 10/07/2026
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkdisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1424593
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: hollanti
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika: 19/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Ita-
Euroopan aika, Keski-Euroopan kesaaika
Sopimusehdot:
Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei
Sahkaoinen laskutus: Pakollinen
Tilaukset tehdaan sahkoisesti: ei
Maksut tehdaan sahkoisesti: ei

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Gemeente Ede - Rechtbank Den Haag
Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio: Gemeente Ede - Via berichten en vragen
in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
Muutoksenhakumenettelyjen maaraajoista lisatietoja tarjoava organisaatio: Gemeente Ede
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Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Gemeente Ede - Via de kluis in

TenderNed

8. Organisaatiot

8.1.

325812-2026

ORG-0001

Virallinen nimi: Gemeente Ede
Rekisterinumero: 291616837
Postiosoite: Bergstraat 4
Postitoimipaikka: Ede
Postinumero: 6711 DD
Maaryhmittely (NUTS): Veluwe (NL221)
Maa: Alankomaat

Yhteyspiste: Joris Kolsters
Sahkoposti: Inkopen@ede.nl
Puhelin: +31 140318
Internetosoite: http://www.ede.nl

Hankkijaprofiili: https://www.ede.nl/bestuur-en-organisatie/aanbesteden-en-inkopen

Muut yhteyspisteet:

Virallinen nimi: Via de kluis in TenderNed
Postitoimipaikka: Den Haag
Postinumero: 2509 AC

Maaryhmittely (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)

Maa: Alankomaat

Sahkoposti: servicedesk@Tenderned.nl
Internetosoite: http://www.tenderned.nl
Muut yhteyspisteet:

Virallinen nimi: Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.

Postitoimipaikka: Den Haag
Postinumero: 2509 AC

Maaryhmittely (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (NL364)

Maa: Alankomaat

Sahkoposti: servicedesk@Tenderned.nl
Internetosoite: http://www.tenderned.nl
Muut yhteyspisteet:

Virallinen nimi: Rechtbank Den Haag
Postiosoite: Postbus 20
Postitoimipaikka: Den Haag
Postinumero: 2500 EH

Maaryhmittely (NUTS): Agglomeratie 's-Gravenhage (NL361)

Maa: Alankomaat

Puhelin: +31 883622200
Taman organisaation roolit:
Ostaja

Hankintamenettelysta lisatietoja antava organisaatio
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio

Muutoksenhakuelin

Muutoksenhakumenettelyjen maaraajoista lisatietoja tarjoava organisaatio
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limoituksen tiedot

lImoituksen tunniste/versio: cfd92b93-fb60-4f33-b05e-15135c4bce3c - 01
Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

limoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

limoituksen alatyyppi: 16

liImoituksen lahetyspaiva: 11/05/2026 13:17:15 (UTC+02:00) Ita-Euroopan aika, Keski-
Euroopan kesaaika

Kielet, joilla tdma ilmoitus on virallisesti saatavilla: hollanti

limoituksen julkaisunumero: 325812-2026

EUVL S -lehden numero: 91/2026

Julkaisupaiva: 12/05/2026
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