
419074-2026 Page 1/6

See the notice on TED website

419074-2026 - Kilpailu
Suomi – Rakennustyöt – Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja 
Rakenna (SR) -urakka, osallistumisilmoitus
OJ S 116/2026 18/06/2026
Hankintailmoitus tai käyttöoikeussopimusta koskeva ilmoitus – vakiojärjestelmä
Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1.  Ostaja
Virallinen nimi: Oulun kaupunki
Sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Ostajan oikeudellinen muoto: Paikallisviranomainen
Pääasiallinen toimiala: Yleinen julkishallinto

2. Menettely

2.1.  Menettely
Ilmoituksen nimi: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna 
(SR) -urakka, osallistumisilmoitus
Kuvaus: Oulun kaupunki pyytää OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta 
urakasta. Tämä hankinta käsittää asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen 
perusparannuksen Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen 
Suunnittele ja Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen 
päätoteuttajana. SR-urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista 
hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja 
toteutusmallia, jossa tilaaja ja palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, 
rakentamisesta, aikatauluista, kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit 
ja mahdollisuudet keskenään hankkeessa käytettävän sopimuksen mukaisesti. 
Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja 
toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen malli), vastuunjako sekä muu 
yhteistoiminnallisuus mm. käytännön järjestelyissä. Tämän ilmoituksen mukainen 
urakkahankinta käsittää SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo ylittää julkisista 
hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssä säädetyn EU-
kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tämä ilmoitus käsittää em. 
urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikkö valitsee soveltuvuusehdot 
täyttävistä ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja neuvotteluvaiheeseen 
kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vähemmän. Osallistumisvaiheen 
valintakriteerit ja ehdokkaiden määrän rajoittamismenettely on kuvattu myöhemmin tässä 
ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelyä on kuvattu tarkemmin jäljempänä tässä 
osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissä (mm. hankekuvaus ja sopimusluonnokset). 
Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikäli hankinnat ja kehitysvaihe 
toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen vaativuusluokka 
on poikkeuksellisen vaativa.
Menettelyn tunniste: 0c8ee2b5-48fe-4186-b61b-ec0122d90978
Sisäinen tunniste: OUKA/12067/02.08.01/2021
Menettelyn tyyppi: Kilpailullinen neuvottelumenettely

https://ted.europa.eu/fi/notice/-/detail/419074-2026
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Menettelyn tärkeimmät piirteet: Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista ja 
käyttöoikeussopimuksista (1397/2016). Hankinta on EU-kynnysarvon ylittävä hankinta 
(Rakennusurakat). Hankinnan kohteena on asemakaavalla suojellun Valveen 
perusparannuksen suunnittelu ja rakentaminen. Hankinta edellyttää merkittävää 
suunnittelupanosta sekä rakennussuojelun huomioon ottavia tapauskohtaisia ratkaisuja. 
Hankinta on luonteeltaan monimutkainen suojelumääräyksistä, rakenteellisista 
epävarmuuksista sekä toteutukseen liittyvästä riskienhallinnasta johtuvista erityisistä 
vaatimuksista. Hankintayksikkö ei voi kuvata toimeksiannon kohdetta riittävän tarkasti 
viittaamalla standardeihin tai teknisiin eritelmiin. Tilaaja ei pysty etukäteen määrittelemään 
kaikkia hankintaan liittyviä teknisiä ja toiminnallisia ratkaisuja riittävällä tarkkuudella 
(yhteismitallisten tarjousten saamiseksi). Neuvotteluvaiheen aikana tilaajan tavoitteena on 
neuvottelujen avulla päästä selvyyteen palveluntuottajan kyvystä tuottaa tilaajalle sellaisia 
ratkaisuja, jota kohteen toteuttaminen SR-urakkamallilla vaatii. Neuvottelujen perusteella 
tilaajalla on lisäksi tavoite päästä ymmärrykseen siitä, mitä aikataulullisia, teknisiä ja 
sopimuksellisia asioita hankintaprosessin aikana on tarve täsmentää tai tuoda ilmi teknisissä 
ja kaupallisissa asiakirjoissa. Neuvottelut koskevat hankkeen suorittamiseen, tehtävien 
määrittämiseen, vastuisiin ja muihin ehtoihin liittyviä kysymyksiä. Sopimusta hankinnan 
toteuttamiseksi ei voida laatia ilman tarjoajien kanssa käytäviä neuvotteluja. Edellä esitetyin 
perustein hankinnassa käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä hankintalain (kilpailullinen 
neuvottelumenettely 36 § ja 37 § kohtien) mukaisesti. Rinnakkaisia osallistumishakemuksia ei 
hyväksytä. Ehdokas voi jättää vain yhden osallistumishakemuksen. Hankintamenettely etenee 
vaiheittaisesti. A) OSALLISTUMISVAIHEEN hankintamenettely etenee seuraavasti: 1. 
Ehdokkaan soveltuvuuden ja osallistumishakemuksen osallistumisilmoituksenmukaisuuden 
tarkastaminen 2. Vertailun tekeminen (ehdokkaiden määrän rajoittaminen) 3. 
Hankintapäätöksen tekeminen ja tiedoksianto sähköisesti B) NEUVOTTELU- ja 
TARJOUSPYYNTÖVAIHE etenee hankekuvauksen mukaisesti: 1. Neuvottelukutsu valituille 
ehdokkaille 2. Arviointi- ja neuvottelutilaisuudet 3. Tarjouspyynnön lähettäminen 4. Tarjouksen 
antaminen 5. Vertailun tekeminen 6. Hankintapäätöksen tekeminen ja tiedoksianto sähköisesti 
TARJOUSPYYNTÖVAIHE (Neuvottelujen jälkeen): - Tilaaja (hankintayksikkö) valitsee 
kelpoisuusehdot täyttävistä ja tarjouspyynnön mukaisista tarjouksista kokonaistaloudellisesti 
edullisimman. - Kokonaistaloudellisimman tarjouksen perusteena on paras hinta-laatusuhde 
(HINTA 70 / LAATU 30). Tarkemmat arviointiperusteet ilmoitetaan neuvottelukutsujen 
yhteydessä.

2.1.1.  Tarkoitus
Pääasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Pääasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyöt
Lisäluokitus (cpv): 71000000 Arkkitehti-, rakennus-, insinööri- ja tarkastuspalvelut

2.1.2.  Suorituspaikka
Postiosoite: Hallituskatu 7  
Postitoimipaikka: Oulu
Postinumero: 90100
Maaryhmittely (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Maa: Suomi

2.1.4.  Yleistä tietoa
Lisätiedot: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisätiedot yleisesti hankinta-asiakirjojen 
mukaisesti. Lisähankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnön (myöhemmin) 
ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssä käytetyt termit: ▪ Ehdokas = 
toimittaja, joka on jättänyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole vielä tehnyt tarjousta. ▪ 
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Tarjoaja = toimittaja, joka on jättänyt hankintayksikölle tarjouksen tarjouskilpailussa. ▪ SR-
urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut urakkasopimuksen.
Oikeusperusta: 
Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6.  Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja 
(ESPD), Hankinta-asiakirja

5. Osa

5.1.  Osa: LOT-0000
Ilmoituksen nimi: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna 
(SR) -urakka, osallistumisilmoitus
Kuvaus: Oulun kaupunki pyytää OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta 
urakasta. Tämä hankinta käsittää asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen 
perusparannuksen Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen 
Suunnittele ja Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen 
päätoteuttajana. SR-urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista 
hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja 
toteutusmallia, jossa tilaaja ja palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, 
rakentamisesta, aikatauluista, kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit 
ja mahdollisuudet keskenään hankkeessa käytettävän sopimuksen mukaisesti. 
Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja 
toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen malli), vastuunjako sekä muu 
yhteistoiminnallisuus mm. käytännön järjestelyissä. Tämän ilmoituksen mukainen 
urakkahankinta käsittää SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo ylittää julkisista 
hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssä säädetyn EU-
kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tämä ilmoitus käsittää em. 
urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikkö valitsee soveltuvuusehdot 
täyttävistä ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja neuvotteluvaiheeseen 
kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vähemmän. Osallistumisvaiheen 
valintakriteerit ja ehdokkaiden määrän rajoittamismenettely on kuvattu myöhemmin tässä 
ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelyä on kuvattu tarkemmin jäljempänä tässä 
osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissä (mm. hankekuvaus ja sopimusluonnokset). 
Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikäli hankinnat ja kehitysvaihe 
toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen vaativuusluokka 
on poikkeuksellisen vaativa.
Sisäinen tunniste: OUKA/12067/02.08.01/2021

5.1.1.  Tarkoitus
Pääasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Pääasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyöt
Lisäluokitus (cpv): 71000000 Arkkitehti-, rakennus-, insinööri- ja tarkastuspalvelut

5.1.2.  Suorituspaikka
Postiosoite: Hallituskatu 7  
Postitoimipaikka: Oulu
Postinumero: 90100
Maaryhmittely (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Maa: Suomi
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5.1.3.  Arvioitu kesto
Alkamispäivä: 17/11/2026
Päättymispäivä: 01/01/2030

5.1.6.  Yleistä tietoa
Varattu osallistuminen: 
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kyllä
Tämä hankinta soveltuu myös pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): kyllä
Lisätiedot: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisätiedot yleisesti hankinta-asiakirjojen 
mukaisesti. Lisähankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnön (myöhemmin) 
ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssä käytetyt termit: ▪ Ehdokas = 
toimittaja, joka on jättänyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole vielä tehnyt tarjousta. ▪ 
Tarjoaja = toimittaja, joka on jättänyt hankintayksikölle tarjouksen tarjouskilpailussa. ▪ SR-
urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut urakkasopimuksen.

5.1.7.  Strategiset hankinnat
Lähestymistapa ympäristövaikutusten vähentämiseen: Siirtyminen kiertotalouteen
Edistettävä sosiaalinen tavoite: Oikeudenmukaiset työolot

5.1.9.  Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Hankinta-asiakirja, Yhteinen eurooppalainen hankinta-
asiakirja (ESPD)
Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jälkimmäisestä vaiheesta: 
Menettelyn jälkimmäiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vähimmäismäärä: 3
Menettelyn jälkimmäiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmäismäärä: 3

5.1.10.  Vertailuperusteet
Kriteeri: 
Tyyppi: Hinta
Nimi: Palkkioprosentti
Kuvaus: Tarkentuu hankinnan aikana.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 70
Kriteeri: 
Tyyppi: Laatu
Nimi: Laatu
Kuvaus: Tarkentuu hankinnan aikana.
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteinä, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 30

5.1.11.  Hankinta-asiakirjat
Lisätietojen pyytämisen määräaika: 15/07/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Länsi-Euroopan aika, 
GMT
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-
4717-97f5-c9337386c84f

5.1.12.  Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jättämisen ehdot: 
Tarjouksen/hakemuksen jättäminen sähköisesti: Pakollinen

https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
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Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?
id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: suomi
Sähköinen luettelo: Pakollinen
Tarjoaja voi jättää useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen määräaika: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00) 
Länsi-Euroopan aika, GMT
Sopimusehdot: 
Sopimuksen täytäntöönpano on rajattu tehtäväksi suojatyöohjelmien puitteissa: Ei
Sähköinen laskutus: Pakollinen
Tilaukset tehdään sähköisesti: kyllä
Maksut tehdään sähköisesti: kyllä

5.1.15.  Menetelmät
Puitejärjestely: 
Ei puitejärjestelyä
Tietoa dynaamisesta hankintajärjestelmästä: 
Ei dynaamista hankintajärjestelmää

5.1.16.  Lisätietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Markkinaoikeus
Tietoa muutoksenhaun määräajoista: 14 vrk
Muutoksenhakumenettelyjen määräajoista lisätietoja tarjoava organisaatio: Markkinaoikeus

8. Organisaatiot

8.1.  ORG-0001
Virallinen nimi: Oulun kaupunki
Rekisterinumero: 0187690-1
Postiosoite: kirjaamo, PL 71 (Kansankatu 55A)
Postitoimipaikka: Oulun kaupunki
Postinumero: 90015
Maaryhmittely (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Maa: Suomi
Yhteyspiste: Ville Laitinen
Sähköposti: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Puhelin: +358 503045954
Internetosoite: http://www.ouka.fi
Tämän organisaation roolit: 
Ostaja

8.1.  ORG-0002
Virallinen nimi: Markkinaoikeus
Rekisterinumero: 3006157-6
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00520
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi
Sähköposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
Puhelin: +358 295643300

https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
mailto:etunimi.sukunimi@ouka.fi
http://www.ouka.fi
mailto:markkinaoikeus@oikeus.fi
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Internetosoite: https://www.markkinaoikeus.fi
Tämän organisaation roolit: 
Muutoksenhakuelin
Muutoksenhakumenettelyjen määräajoista lisätietoja tarjoava organisaatio

8.1.  ORG-0003
Virallinen nimi: Hansel Oy (Hilma)
Rekisterinumero: FI09880841
Postiosoite: Mannerheiminaukio 1a
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00100
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi
Yhteyspiste: eSender
Sähköposti: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Puhelin: 029 55 636 30
Internetosoite: http://hankintailmoitukset.fi
Tämän organisaation roolit: 
TED eSender

Ilmoituksen tiedot

Ilmoituksen tunniste/versio: 16c05d2b-511a-4b40-a2f8-b03ab70d2b5b  -  01
Lomakkeen tyyppi: Kilpailu
Ilmoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai käyttöoikeussopimusta koskeva ilmoitus – 
vakiojärjestelmä
Ilmoituksen alatyyppi: 16
Ilmoituksen lähetyspäivä: 17/06/2026 07:08:19 (UTC+00:00) Länsi-Euroopan aika, GMT
Ilmoituksen lähetyspäivä (eSender): 17/06/2026 07:08:20 (UTC+00:00) Länsi-Euroopan aika, 
GMT
Kielet, joilla tämä ilmoitus on virallisesti saatavilla: suomi
Ilmoituksen julkaisunumero: 419074-2026
EUVL S -lehden numero: 116/2026
Julkaisupäivä: 18/06/2026

https://www.markkinaoikeus.fi
mailto:tekninen@hankintailmoitukset.fi
http://hankintailmoitukset.fi
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