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678493-2026 - Kilpailu

Suomi — Rakennustyot — 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus, Helsinki, Heka Maunula
Koivikkotie 2

OJ S 191/2026 02/10/2026

Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma
Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdon toimiala, asuntotuotanto
Sahkoposti: heidi.tuuli-laakko@hel. fi
Ostajan oikeudellinen muoto: Alueviranomainen
Paaasiallinen toimiala: Asuminen ja yhdyskuntapalvelut

2. Menettely

2.1. Menettely
liImoituksen nimi: 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus, Helsinki, Heka Maunula
Koivikkotie 2
Kuvaus: Hankinnan kohteena on Helsingin Oulunkylan kaupunginosassa Maunulan osa-
alueella sijaitsevien asuinkerrostalojen peruskorjaus kiintedhintaisena kokonaisurakkana
sisaltden rakennusteknisten tdiden lisaksi kaikki LVISA-ty6t. Peruskorjauksen kohteena on
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistama vuokratalokohde, joka sijaitsee Helsingin
kaupungin tontilla 28289/2 (Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkétie 3, 00630 Helsinki). Urakan
arvioitu alkamisajankohta on 01.03.2026 ja rakentamisen arvioitu alkamisajankohta 04/2026.
Hankintaa ei jaeta osiin, silla usean toimittajan malli tuottaisi epatarkoituksenmukaisen
sopimuskokonaisuuden aikataulunhallinnan seka téiden yhteensovittamisen kannalta. Ennen
hankintailmoituksen julkaisua hankintayksikkd on tehnyt markkinakartoituksen.
Markkinakartoitus on perustunut toistuvien vastaavanlaisten hankintojen systemaattiseen
analyysiin ja alan toimittajien kanssa yllapidettavaan vuorovaikutukseen.
PERUSKORJAUSHANKKEEN TIETOJA - Kohde on valmistunut vuonna 1955. - Kohteessa
on viisi asuinkerrostaloa ja kaksi talousrakennusta. - Asuinkerrostaloissa on 3-4 asuinkerrosta.
- Kohteessa on yhteensa 146 vuokra-asuntoa (nykytilanteen mukaan 7144 asmz2,
peruskorjauksen jalkeen 7251,5 asm2). - Kaksi liiketilaa (yhteensa 115 m2), joiden
kayttétarkoitus muutetaan. PERUSKORJAUKSEN TOTEUTUS - Rakennusten peruskorjaus
toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaiheistusta voidaan tdsmentaa yhteiselld sopimuksella,
mikali muu vaiheistus on urakan nakdkulmasta perusteltua. - Asukkaat muuttavat
korjaustdiden ajaksi sijaisasuntoihin. Urakka alkaa asukkaiden poismuutoilla. Pois- ja
takaisinmuutot sisaltyvat urakkaan. Hankinnan kohde on tarkemmin kuvattu tarjouspyynnon
litteena olevissa kaupallisissa ja teknisissa asiakirjoissa. Liiteasiakirjat |[0ytyvat julkaisun
Tarjouspalvelu-sivuilta kohdassa "Liitteet ja linkit".
Menettelyn tunniste: 99e1¢321-5f16-4b67-b759-c6ccc7f04fb5
Sisadinen tunniste: 2825003110
Menettelyn tyyppi: Avoin
Kaytetdan nopeutettua menettelya: ei

2.1.1. Tarkoitus
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Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyot

2.1.2. Suorituspaikka
Postiosoite: Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkotie 3
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00630
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

2.1.4. Yleista tietoa
Lisatiedot: Hanke toteutetaan tahtituotannon periaattein. Kaikki asuntojen sisapuoliset tyot
tulee toteuttaa tahtituotannon periaattein. Kokonaisurakassa urakoitsija toimii paaurakoitsijana
ja lainsdadannon ja Yleisten sopimusehtojen (YSE) tarkoittamana paatoteuttajana, joka vastaa
tydmaan johtovelvollisuuksista, tydmaapalveluista ja tyoturvallisuudesta. Urakoitsijaksi valitaan
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on tilaajan asettamien tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaatimusten
tayttavista tarjouspyynnoén mukaisista tarjouksista hinta ja laatu huomioon ottaen edullisin.
Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista hinnan ja laadun
kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet saanut tarjous voittaa tarjouskilpailun.
Oikeusperusta:
Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6. Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja
(ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
liImoituksen nimi: 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus, Helsinki, Heka Maunula
Koivikkotie 2
Kuvaus: Hankinnan kohteena on Helsingin Oulunkylan kaupunginosassa Maunulan osa-
alueella sijaitsevien asuinkerrostalojen peruskorjaus kiintedhintaisena kokonaisurakkana
sisaltden rakennusteknisten tdiden liséksi kaikki LVISA-tyot. Peruskorjauksen kohteena on
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistama vuokratalokohde, joka sijaitsee Helsingin
kaupungin tontilla 28289/2 (Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkétie 3, 00630 Helsinki). Urakan
arvioitu alkamisajankohta on 01.03.2026 ja rakentamisen arvioitu alkamisajankohta 04/2026.
Hankintaa ei jaeta osiin, silla usean toimittajan malli tuottaisi epatarkoituksenmukaisen
sopimuskokonaisuuden aikataulunhallinnan seka tdiden yhteensovittamisen kannalta. Ennen
hankintailmoituksen julkaisua hankintayksikké on tehnyt markkinakartoituksen.
Markkinakartoitus on perustunut toistuvien vastaavanlaisten hankintojen systemaattiseen
analyysiin ja alan toimittajien kanssa yllapidettavaan vuorovaikutukseen.
PERUSKORJAUSHANKKEEN TIETOJA - Kohde on valmistunut vuonna 1955. - Kohteessa
on viisi asuinkerrostaloa ja kaksi talousrakennusta. - Asuinkerrostaloissa on 3-4 asuinkerrosta.
- Kohteessa on yhteensa 146 vuokra-asuntoa (nykytilanteen mukaan 7144 asm2,
peruskorjauksen jalkeen 7251,5 asm2). - Kaksi liiketilaa (yhteensa 115 m2), joiden
kayttétarkoitus muutetaan. PERUSKORJAUKSEN TOTEUTUS - Rakennusten peruskorjaus
toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaiheistusta voidaan tdsmentaa yhteisella sopimuksella,
mikali muu vaiheistus on urakan nakokulmasta perusteltua. - Asukkaat muuttavat
korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin. Urakka alkaa asukkaiden poismuutoilla. Pois- ja
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takaisinmuutot sisaltyvat urakkaan. Hankinnan kohde on tarkemmin kuvattu tarjouspyynnon
litteena olevissa kaupallisissa ja teknisissa asiakirjoissa. Liiteasiakirjat [0ytyvat julkaisun
Tarjouspalvelu-sivuilta kohdassa "Liitteet ja linkit".

Sisainen tunniste: 2825003110

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyot
Optiot:
Optioiden kuvaus: Ei lisdhankintamahdollisuuksia.

5.1.2. Suorituspaikka
Postiosoite: Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkotie 3
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00630
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

5.1.3. Arvioitu kesto
Alkamispaiva: 01/03/2027
Kesto: 44 Kuukaudet

5.1.6. Yleista tietoa
Varattu osallistuminen:
Osallistumista ei ole varattu.
Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista
Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kylla
Tama hankinta soveltuu myds pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): kylla
Lisatiedot: Hanke toteutetaan tahtituotannon periaattein. Kaikki asuntojen sisapuoliset tyot
tulee toteuttaa tahtituotannon periaattein. Kokonaisurakassa urakoitsija toimii paaurakoitsijana
ja lainsdadannon ja Yleisten sopimusehtojen (YSE) tarkoittamana paatoteuttajana, joka vastaa
tydmaan johtovelvollisuuksista, tydbmaapalveluista ja tyoturvallisuudesta. Urakoitsijaksi valitaan
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on tilaajan asettamien tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaatimusten
tayttavista tarjouspyynnoén mukaisista tarjouksista hinta ja laatu huomioon ottaen edullisin.
Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista hinnan ja laadun
kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet saanut tarjous voittaa tarjouskilpailun.

5.1.7. Strategiset hankinnat
Lahestymistapa ymparistovaikutusten vahentamiseen: Siirtyminen kiertotalouteen

5.1.9. Valintaperusteet
Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD)

5.1.10. Vertailuperusteet
Kriteeri:
Tyyppi: Laatu
Nimi: Tuotantosuunnitelma
Kuvaus: Tuotantosuunnitelman vertailuperusteet ovat o tuotantosuunnitelma
Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 25
Kriteeri:
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Tyyppi: Hinta

Nimi: Urakan kokonaishinta

Kuvaus: Urakan kokonaishinta sis. alv 25,5%

Kategoria vertailuperuste paino: Painotus (pisteina, tarkka)
Vertailuperusteen luku: 75

5.1.11. Hankinta-asiakirjat
Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 19/10/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT
Hankinta-asiakirjojen osoite: https://tarjouspalvelu.fi/helsinki?id=628824 &tpk=a54b20a0-da98-
4098-81f1-30f0cb93ceal

5.1.12. Hankinnan ehdot
Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:
Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkodisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://tarjouspalvelu.fi/helsinki?
id=628824&tpk=a54b20a0-da98-4098-81f1-30f0cb93ceal
Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: suomi
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu
Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu
Tarjoaja voi jattda useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Tarjousten vastaanottamisen maaraaika: 02/11/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan
aika, GMT
Ajanjakso, jonka tarjouksen on pysyttava voimassa: 4 Kuukaudet
Tietoa julkisesta avaamisesta:
Tarjousten avaamisen paivamaara: 02/11/2026 10:15:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT
Sopimusehdot:
Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei
Salassapitosopimus (NDA) vaaditaan: ei
Sahkadinen laskutus: Pakollinen
Tilaukset tehdaan sahkoisesti: kylla
Maksut tehdaan sahkoisesti: kylla

5.1.15. Menetelmat
Puitejarjestely:
Ei puitejarjestelya
Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

5.1.16. Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Markkinaoikeus
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: Muutoksenhakuaika Valitus on tehtava kirjallisesti 14
paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta
valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee
olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.
Muutoksenhakumenettelyjen maaraajoista lisatietoja tarjoava organisaatio: Helsingin
kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto
Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston
toimiala, asuntotuotanto
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Tarjouksia kasitteleva organisaatio: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala,
asuntotuotanto

8. Organisaatiot

8.1.

8.1.

8.1.

678493-2026

ORG-0001

Virallinen nimi: Markkinaoikeus

Rekisterinumero: 3006157-6

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
Postitoimipaikka: Helsinki

Postinumero: 00520

Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

Sahkodposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Puhelin: +358 295643300

Internetosoite: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Taman organisaation roolit:
Muutoksenhakuelin

ORG-0002

Virallinen nimi: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto
Rekisterinumero: 0201256-6

Postiosoite: PL 58226 (Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki)
Postitoimipaikka: Helsingin kaupunki

Postinumero: 00099

Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)

Maa: Suomi

Yhteyspiste: Heidi Tuuli-Laakko

Sahkoposti: heidi.tuuli-laakko@hel.fi

Puhelin: +358 93102611

Internetosoite: http://www.att.hel.fi/

Taman organisaation roolit:

Ostaja

Osallistumishakemuksia vastaanottava organisaatio

Tarjouksia kasitteleva organisaatio

Muutoksenhakumenettelyjen maaraajoista lisatietoja tarjoava organisaatio

ORG-0003

Virallinen nimi: Hansel Oy (Hilma)
Rekisterinumero: FI09880841

Postiosoite: Mannerheiminaukio 1a
Postitoimipaikka: Helsinki

Postinumero: 00100

Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

Yhteyspiste: eSender

Sahkoposti: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Puhelin: 029 55 636 30

Internetosoite: http://hankintailmoitukset.fi
Taman organisaation roolit:
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TED eSender
limoituksen tiedot

lImoituksen tunniste/versio: 6141b936-03df-4a4a-85ee-10475fcc90ac - 01

Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

lImoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

limoituksen alatyyppi: 16

lImoituksen lahetyspaiva: 01/10/2026 08:54:19 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika, GMT
lImoituksen lahetyspaiva (eSender): 01/10/2026 08:54:20 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT

Kielet, joilla tma ilmoitus on virallisesti saatavilla: suomi

liImoituksen julkaisunumero: 678493-2026

EUVL S -lehden numero: 191/2026

Julkaisupaiva: 02/10/2026
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