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74099-2026 - Kilpailu

Suomi — Rakennustyot — Osallistumispyynto: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta
vuokrahankkeena

OJ S 22/2026 02/02/2026

Hankintailmoitus tai kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus — vakiojarjestelma
Rakennusurakat

1. Ostaja

1.1. Ostaja
Virallinen nimi: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Sahkoposti: info@hankintajuristit.fi
Ostajan oikeudellinen muoto: Paikallisviranomainen
Paaasiallinen toimiala: Yleinen julkishallinto

2. Menettely

2.1. Menettely
lImoituksen nimi: Osallistumispyyntd: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta
vuokrahankkeena
Kuvaus: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettdmaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Liséksi hankkeeseen sisaltyy myds
liketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaalityd, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikkd vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92—-61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikoélla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisaksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakadintikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakaintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikko tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynnon liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
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Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tdydentaa neuvotteluiden perusteella sekd myos
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntéén. Kohteessa on huomioitava
esteettdmyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.

Menettelyn tunniste: 6262446d-15da-4183-b726-e3c6¢c1b092d2

Sisadinen tunniste: VAKEDN0-2026-226

Menettelyn tyyppi: Kilpailullinen neuvottelumenettely

Menettelyn tarkeimmat piirteet: Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista annettua lakia (hankintalaki, 1397/2016). Kyse on hankintalain 26 §:
n mukaisesta EU-kynnysarvon ylittdvasta rakennusurakasta. Hankinnassa noudatetaan
hankintalain 36 §:n mukaista kilpailullista neuvottelumenettelya, jossa Hankintayksikko
julkaisee hankinnasta ilmoituksen, johon kaikki halukkaat toimijat voivat pyytaa saada
osallistua. Ainoastaan Hankintayksikdn valitsemat ehdokkaat voivat tehda lopullisen
tarjouksen. Osallistumispyynto- ja hankinta-asiakirjat ovat saatavilla suomen kielella.
Osallistumishakemus ja tarjous liitteineen tulee laatia suomen kielella. Mikali ehdokas haluaa
laatia asiakirjat muulla kielelld, sen tulee itse huolehtia niiden kdannattamisesta.
Hankintayksikdlla on oikeus keskeyttaa hankintamenettely sopimusta tekematta.
Osatarjoukset eivat ole sallittuja. Vaihtoehtoiset tarjoukset eivat ole sallittuja. Hankintayksikko
maksaa lopullisen tarjouspyynndn mukaisen tarjouksen tehneille tarjoajille seuraavanlaisen
palkkion hinta-laatuvertailun perusteella: sija 2. 50.000 euroa, sija 3. 30.000 euroa ja sija 4.
20.000 euroa. Tarjouskilpailun voittaneelle tarjoajalle ei makseta palkkiota.

2.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyot
Lisaluokitus (cpv): 45215100 Terveydenhoidon rakennusten rakentamistyot, 45215200
Sosiaalitoimen rakennusten rakentamistyot

2.1.2. Suorituspaikka
Postiosoite: Kielotie 13
Postitoimipaikka: Vantaa
Postinumero: 01300
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

21.3. Arvo
Ennakoitu arvo ilman arvonlisaveroa: 100 000 000,00 EUR

2.1.4. Yleista tietoa
Oikeusperusta:
Direktiivi 2014/24/EU

2.1.6. Poissulkemisperusteet
Poissulkemisperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja
(ESPD)

5. Osa

5.1. Osa: LOT-0000
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liImoituksen nimi: Osallistumispyynto: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta
vuokrahankkeena

Kuvaus: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettdmaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Liséksi hankkeeseen sisaltyy myos
liketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaality®, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikk® vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92—61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikolla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisdksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakadintikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakaintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikko tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynndn liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tdydentaa neuvotteluiden perusteella sekd myos
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntéén. Kohteessa on huomioitava
esteettomyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.

Sisainen tunniste: VAKEDN0-2026-226

5.1.1. Tarkoitus
Paaasiallinen hankintalaji: Rakennusurakat
Paaasiallinen luokitus (cpv): 45000000 Rakennustyot
Lisaluokitus (cpv): 45215100 Terveydenhoidon rakennusten rakentamistyot, 45215200
Sosiaalitoimen rakennusten rakentamistyot

5.1.2. Suorituspaikka
Postiosoite: Kielotie 13
Postitoimipaikka: Vantaa
Postinumero: 01300
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
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5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

74099-2026

Maa: Suomi

Arvioitu kesto
Kesto: 420 Kuukaudet

Uusiminen
Sopimuksen optiokausien enimmaismaara: 1
Lisatietoja uusimisesta: Tilaajalla on optio 15 vuoden vuokrakaudesta.

Arvo
Ennakoitu arvo ilman arvonlisaveroa: 100 000 000,00 EUR

Yleista tietoa

Varattu osallistuminen:

Osallistumista ei ole varattu.

Hankintaa ei ole rahoitettu EU:n varoista

Hankintaan sovelletaan WTO:n julkisia hankintoja koskevaa sopimusta (GPA): kylla
Tama hankinta soveltuu myds pienille ja keskisuurille yrityksille (pk-yrityksille): ei

Strategiset hankinnat

Lahestymistapa ymparistovaikutusten vahentamiseen: Siirtyminen kiertotalouteen, Biologisen
monimuotoisuuden ja ekosysteemien suojelu ja ennallistaminen

Edistettava sosiaalinen tavoite: Oikeudenmukaiset tyolot

Esteettomyyskriteerit
Vammaisia koskevat esteettomyysvaatimukset on otettu huomioon

Valintaperusteet

Valintaperusteiden ilmoittamispaikka: Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD)
Tiedot kaksivaiheisen menettelyn jalkimmaisesta vaiheesta:

Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara: 4
Menettelyn jalkimmaiseen vaiheeseen kutsuttavien ehdokkaiden enimmaismaara: 4

Menettely etenee perakkaisissa vaiheissa. Kussakin vaiheessa osa osallistujista voidaan karsia

Vertailuperusteet

Kriteeri:

Tyyppi: Laatu

Nimi: Osallistumishakemusten vertailu

Kuvaus: Ehdokkaan on mahdollista saada enintdan 100 pistetta osallistumishakemusten
vertailuun seuraavasti: - ehdokasyrityksen referenssit (50 pistettd) - projektipaallikon
referenssit (20 pistetta) - paasuunnittelijan referenssit (20 pistettd) - suunnittelupaallikon
referenssit (10 pistetta) Kts. tarkemmin osallistumispyynto

Hankinta-asiakirjat

Lisatietojen pyytamisen maaraaika: 13/02/2026 10:00:00 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT

Hankinta-asiakirjojen osoite: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?id=592611&tpk=0f502ac8-
0d8f-4ee9-a12c-ac7798d65de8

Hankinnan ehdot

Tarjouksen/hakemuksen jattamisen ehdot:

Tarjouksen/hakemuksen jattaminen sahkadisesti: Pakollinen
Tarjouksen/hakemuksen toimitusosoite: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?
id=592611&tpk=0f502ac8-0d8f-4ee9-a12c-ac7798d65de8
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5.1.15.

5.1.16.

Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa: suomi
Sahkadinen luettelo: Ei sallittu

Vaihtoehtoiset tarjoukset: Ei sallittu

Tarjoaja voi jattda useamman kuin yhden tarjouksen: Ei sallittu
Osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika: 02/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
Lansi-Euroopan aika, GMT

Sopimusehdot:

Sopimuksen taytantdonpano on rajattu tehtavaksi suojatydohjelmien puitteissa: Ei
Salassapitosopimus (NDA) vaaditaan: kylla

Lisatietoja salassapitosopimuksesta: Neuvotteluiden aluksi Hankintayksikko toimittaa
salassapitositoumuksen allekirjoitettavaksi valituille tarjoajille.

Sahkadinen laskutus: Pakollinen

Tilaukset tehdaan sahkoisesti: ei

Maksut tehdaan sahkoisesti: kylla

Menetelmat

Puitejarjestely:

Ei puitejarjestelya

Tietoa dynaamisesta hankintajarjestelmasta:
Ei dynaamista hankintajarjestelmaa

Lisatietoja, sovittelu ja muutoksenhaku
Muutoksenhakuelin: Markkinaoikeus
Tietoa muutoksenhaun maaraajoista: [Imoitetaan hankintapaatoksessa.

8. Organisaatiot

8.1.

8.1.

74099-2026

ORG-0001

Virallinen nimi: Markkinaoikeus

Rekisterinumero: 3006157-6

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
Postitoimipaikka: Helsinki

Postinumero: 00520

Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi

Sahkodposti: markkinaoikeus@oikeus.fi

Puhelin: +358 295643300

Internetosoite: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Taman organisaation roolit:
Muutoksenhakuelin

ORG-0002

Virallinen nimi: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Rekisterinumero: 3221356-1

Postiosoite: PL 1000

Postitoimipaikka: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
Postinumero: 01088

Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)

Maa: Suomi

Yhteyspiste: Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
Sahkdposti: info@hankintajuristit.fi
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Puhelin: +358 400383842
Internetosoite: https://vakehyva.fi/fi
Taman organisaation roolit:
Ostaja

8.1. ORG-0003
Virallinen nimi: Hansel Oy (Hilma)
Rekisterinumero: FI09880841
Postiosoite: Mannerheiminaukio 1a
Postitoimipaikka: Helsinki
Postinumero: 00100
Maaryhmittely (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Maa: Suomi
Yhteyspiste: eSender
Sahkoposti: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Puhelin: 029 55 636 30
Internetosoite: http://hankintailmoitukset.fi
Taman organisaation roolit:
TED eSender

limoituksen tiedot

lImoituksen tunniste/versio: 0a334d32-33b4-486b-b26a-637a24564914 - 01
Lomakkeen tyyppi: Kilpailu

limoituksen tyyppi: Hankintailmoitus tai kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus —
vakiojarjestelma

limoituksen alatyyppi: 16

limoituksen lahetyspaiva: 29/01/2026 17:58:03 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika, GMT
limoituksen lahetyspaiva (eSender): 29/01/2026 17:58:15 (UTC+00:00) Lansi-Euroopan aika,
GMT

Kielet, joilla tama ilmoitus on virallisesti saatavilla: suomi

IImoituksen julkaisunumero: 74099-2026

EUVL S -lehden numero: 22/2026

Julkaisupaiva: 02/02/2026
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