See the notice on TED website

111600-2026 - Mise en concurrence

Pays-Bas — Travaux de construction de batiments — Projectontwikkeling Drostenerf -
IJsselmuiden

OJ S 33/2026 17/02/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Travaux

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Gemeente Kampen
Adresse électronique: inkoop@ssc-ons.nl
Forme juridique de I'acheteur: Autorité régionale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden
Description: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Identifiant de la procédure: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
Identifiant interne: 25.K.143
Type de procédure: Dialogue compétitif

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45210000 Travaux de construction de batiments
Nomenclature complémentaire (cpv): 45211340 Travaux de construction d'immeubles collectifs
, 45211350 Travaux de construction de batiments multifonctionnels, 45214000 Travaux de
construction d'établissements d'enseignement et de centres de recherche, 70320000 Services
de location ou de vente de terrains

2.1.2. Lieu d’exécution
Pays: Pays-Bas
N’importe ou dans le pays donné
Informations complémentaires: IJsselmuiden
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2.1.3. Valeur
Valeur estimée hors TVA: 20 000 000,00 EUR

2.1.4. Informations générales
Base juridique:
Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document unique de marché européen (DUME)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Titre: Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden
Description: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
Identifiant interne: 1

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45210000 Travaux de construction de batiments
Nomenclature complémentaire (cpv): 45211340 Travaux de construction d'immeubles collectifs
, 45211350 Travaux de construction de batiments multifonctionnels, 45214000 Travaux de
construction d'établissements d'enseignement et de centres de recherche, 70320000 Services
de location ou de vente de terrains

5.1.2. Lieu d’exécution
Pays: Pays-Bas
N’importe ou dans le pays donné
Informations complémentaires: |[Jsselmuiden

5.1.3. Durée estimée
Durée: 48 Mois

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Les noms et les qualifications professionnelles du personnel chargé de I'exécution du marché
doivent étre mentionnés: Non requises
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
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Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui

5.1.7. Marché public stratégique
Objectif du marché public stratégique: Pas de passation de marché stratégique

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document unique de marché européen (DUME)
Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:
Nombre minimal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 3

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Qualité
Nom: Inschrijving - kwaliteit
Description: Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een
uitnodiging om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een
gebiedsvisie: hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten?
Een beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders
van de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in?
Een beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het
ontwikkelproces in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de
gemeente en de Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe
betrekt de Inschrijver de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het
ontwerp en hoe borgt hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in
uitvoering: hoe zorgt de Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk
gerealiseerd wordt? Een casus. Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de
uiterste datum van het doen van een Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag.
Een in omvang beperkt team van de Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus
individueel ontvangen op het stadhuis van de gemeente. De gemeente bepaalt op basis van
een loting welke Geselecteerde Gegadigden op welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente
maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig bekend welke dag dit is. Aan het begin van de
casusdag ontvangt de Geselecteerde Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die
verband houdt met de Opgave. De gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van
de dag zijn er nog een of enkele contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde
Gegadigde. Aan het einde van de dag presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak
van de casus. De presentatie maakt deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet
meer worden gewijzigd. De casus is bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en
de kracht van het team van de Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de
aanpak op het gunningscriterium. Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus
voorgelegd. Het is mogelijk dat de gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één
casus voorlegt.
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 100
Critere:
Type: Prix
Nom: Inschrijving - Prijs
Description: De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een
taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde
Gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot
A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en
2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is
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niet relevant voor de Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks
aan de Overige Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen,
het kindcentrum, de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op
basis van een transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige
Afnemers geen overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs
kan niet hoger zijn dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is
verstrekt, tenzij de gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De
prijs van het woonrijp maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
gemeente met een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale
huurwoningen voor Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de
gemeente de prijs voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen
van de gemeente.

Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: O

5.1.11. Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
Heure de I'Europe centrale, heure d'été de I'Europe occidentale
Adresse des documents de marché: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1412271

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de la procédure:
Date d’envoi estimée des invitations a soumissionner: 15/04/2026
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: néerlandais
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 20/03/2026 12:00:00
(UTC+01:00) Heure de I'Europe centrale, heure d'été de I'Europe occidentale
Conditions du marché:
Le contrat doit &tre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: non

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Gemeente Kampen - Arrondissement
Overijssel
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Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché: Gemeente Kampen

Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Gemeente

Kampen

Organisation qui recoit les demandes de participation/candidatures: Gemeente Kampen

8. Organisations

8.1.

ORG-0001

Nom officiel: Gemeente Kampen

Numéro d’enregistrement: 521686216
Adresse postale: Burgemeester Berghuisplein 1
Ville: Kampen

Code postal: 8261 DD

Subdivision pays (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Pays: Pays-Bas

Point de contact: Kim Borgman

Adresse électronique: inkoop@ssc-ons.nl
Téléphone: +31 383392999

Adresse internet: http://www.tenderned.nl
Profil de I'acheteur: http://www.kampen.nl
Autres points de contact:

Nom officiel: Arrondissement Overijssel
Adresse postale: Egbert Gorterstraat 5
Ville: Almelo

Code postal: 7607 GB

Subdivision pays (NUTS): Twente (NL213)
Pays: Pays-Bas

Adresse électronique: info@rechtsspraak.nl
Adresse internet: http://www.rechtsspraak.nl
Roles de cette organisation:

Acheteur

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures

Organisation chargée des procédures de recours

Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

Informations relatives a I’avis

111600-2026

Identifiant/version de l'avis: 07faefc5-854b-496b-ae54-e006892d79a6 - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00) Heure de I'Europe centrale, heure

d'été de I'Europe occidentale

Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: néerlandais

Numéro de publication de 'avis: 111600-2026
Numeéro de publication au JO S: 33/2026
Date de publication: 17/02/2026
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