See the notice on TED website

181938-2026 - Mise en concurrence

Finlande — Services immobiliers — Kirkkonummen kunnan kiinteistojen konsultointi-, arviointi-,
vilitys- ja vuokrauspalvelut

OJ S 53/2026 17/03/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Services

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Kirkkonummen kunta
Adresse électronique: hankinta@kirkkonummi.fi
Forme juridique de I'acheteur: Autorité régionale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Kirkkonummen kunnan kiinteistdjen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja vuokrauspalvelut
Description: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtididen
(mydhemmin kunta tai Tilaaja) kiinteistokonsultoinnin, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen
arviointien, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen seka kiinteistojen ja
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen
konserniyhtidille. Hankinnan tarkempi sisaltd on tarjouspyynnan liitteissa 1-9. Tarjouspyynnon
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemista ja edelleen hankintasopimuksen
tekemista varten tarjouspyynnon kohdassa "11.1.6) Osia koskevat tiedot" maarattyihin osiin.
Identifiant de la procédure: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Identifiant interne: 61/2026/590884
Type de procédure: Ouverte
La procédure est accélérée: non
Principales caractéristiques de la procédure et informations sur I'endroit ou obtenir les régles
complétes applicables a la procédure: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa.
Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn kuvaus”
mukaisesti. Osa-alue 2) ei kayteta puitejarjestelya.

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Nomenclature complémentaire (cpv): 70200000 Services de crédit-bail ou de location de biens
immobiliers propres

21.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

2.1.3. Valeur
Valeur estimée hors TVA: 500 000,00 EUR

2.1.4. Informations générales
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Base juridique:
Directive 2014/24/UE

2.1.5. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Nombre maximal de lots pour lesquels un soumissionnaire peut présenter une offre: 2
Conditions du marché:
Nombre maximal de lots pouvant étre attribués a un soumissionnaire: 2

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document unique de marché européen (DUME)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titre: Osa-alue 1) Kiinteistokonsultointi ja kiinteistdarviointi
Description: Tilaajan kiinteistokonsultointiin voi sisaltda rakennettujen ja rakentamattomien
yksittaisten kiinteistdjen tai kiinteistdbkokonaisuuksien analysointi-, arviointi- seka suunnittelu-
ja neuvontatdita. Hankinta tehdaan puitejarjestelyna siten, etta valitaan kolme (3)
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia tarjouksia on
rittavasti. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn
kuvaus” mukaisesti.
Identifiant interne: 1-0

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Nomenclature complémentaire (cpv): 70330000 Services de gestion de biens immobiliers pour
le compte de tiers

5.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/06/2026
Date de fin de durée: 31/05/2030

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): oui

5.1.7. Marché public stratégique
Méthode utilisée pour réduire l'incidence environnementale: La transition vers une économie
circulaire, La protection et la restauration de la biodiversité et des écosystémes
Objectif social promu: Conditions de travail équitables

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document unique de marché européen (DUME), Document
de marché
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5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Hinta
Description: Kokonaishinta, enintdan 60,00 pistetta. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1.
Tarjoajan aikapalkkio kiinteistdarviointityolle. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden
laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 2.
Tarjoajan aikapalkkio enintadan 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotydlle.
Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteistd. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten
pisteitéd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
60,00 pistetta.
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 60
Critére:
Type: Qualité
Nom: Laatu
Description: Kokonaislaatu, enintdan 40,00 pistetta. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset
kriteerit". - Palkkio, enintdan 70,00 pistetta. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000
€:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden
laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointilautakunnan hyvaksyma
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyvaksyma asiantuntija, enintdan 5,00 pistetta. - 0-1
vakituinen tyontekija, jolla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys. (vahimmaisvaatimus) 0,00
pistetta - 2 vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 3,00 pistetta - 3
vakituista tydntekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 5,00 pistetta - Laatu 2.
Asiakastyytyvaisyyshaastattelu, enintdan 25,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa
asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa
lopulliseen vertailuun 25,00 pistetta. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan:
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistetta.
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 40

5.1.11. Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
Heure de I'Europe occidentale, GMT
Adresse des documents de marché: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
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Adresse de soumission: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-
4b88-83ef-b27f082f64dc

Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: finnois

Catalogue électronique: Non autorisée

Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée

Date limite de réception des offres: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Heure de I'Europe
occidentale, GMT

Durée de validité des offres: 6 Mois

Informations relatives a I'ouverture publique:

Date d'ouverture: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Conditions du marché:

Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non

Un accord de confidentialité est requis: oui

Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen.

Facturation électronique: Requise

La commande en ligne sera utilisée: oui

Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Accord-cadre, en partie sans remise en concurrence et en partie avec remise en concurrence
Nombre maximal de candidats: 3
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Markkinaoikeus
Description des délais d'introduction des procédures de recours: Asianosaisen on vaadittava
hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon
paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

5.1. Lot: LOT-0002
Titre: Osa-alue 2) Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja vuokrauspalvelut
Description: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteiston tai osakehuoneiston.
Myyntitoimeksiantojen kohteet kasittavat rakennettuja kiinteistdja kuten opetusrakennuksia,
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden kiinteistoja seka
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittaisia kiinteistja, niiden osia tai
asuntoja. Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisaltavat Tilaajan asuin-,
toimisto- ja liiketila- seka muita kiinteistoja. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2)
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varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali
palveluntuottaja ei tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden aikana.
Identifiant interne: 2-1

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Nomenclature complémentaire (cpv): 70130000 Services de location de biens immobiliers
propres, 70200000 Services de crédit-bail ou de location de biens immobiliers propres,
70300000 Services d'agence immobiliere prestés pour le compte de tiers

5.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/06/2026
Date de fin de durée: 31/05/2036

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): oui

5.1.7. Marché public stratégique
Méthode utilisée pour réduire I'incidence environnementale: La transition vers une économie
circulaire, La protection et la restauration de la biodiversité et des écosystémes
Objectif social promu: Conditions de travail équitables

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document unique de marché européen (DUME), Document
de marché

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Hinta
Description: Kokonaishinta, enintdan 50,00 pistettd. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan
tarkemmin tarjouspyynndn kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3.
Asiantuntijatyd. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-
alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 4. Vahimmaispalkkio. Hankittava maara: 1
Vahimmaispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten
pisteitd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
50,00 pistetta.
Catégorie du critére d’attribution valeur fixe: Valeur fixe (total)
Nombre critére d’attribution: 50
Critére:

181938-2026 Page 5/8



Type: Qualité

Nom: Laatu

Description: Valityspalkkio, enintdan 100,00 pistetta. - Valityspalkkio 1. Tarjoajan valityspalkkio
enintdan 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet.
(X/Y) * 25,00. - Valityspalkkio 2. Tarjoajan valityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) — enintaan
300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla.
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) *
75,00. - Valityspalkkio 3. Tarjoajan valityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille.
Syota arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo
X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyvaisyyshaastattelu,
enintaan 20,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella.
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistetta. Muiden
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y)
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja
kerrotaan 20,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistetta.

Catégorie du critere d’attribution valeur fixe: Valeur fixe (total)

Nombre critére d’attribution: 50

5.1.11. Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
Heure de I'Europe occidentale, GMT
Adresse des documents de marché: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-
4h88-83ef-b27f082f64dc
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: finnois
Catalogue électronique: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des offres: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) Heure de I'Europe
occidentale, GMT
Durée de validité des offres: 6 Mois
Informations relatives a I'ouverture publique:
Date d'ouverture: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Un accord de confidentialité est requis: oui
Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui
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5.1.15.

5.1.16.

Techniques
Accord-cadre:

Accord-cadre, en partie sans remise en concurrence et en partie avec remise en concurrence

Nombre maximal de candidats: 1

Justification de la durée de I'accord-cadre: Osa-alueella 2 ei kayteta puitejarjestelya.
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:

Pas de systéme d’acquisition dynamique

Informations complémentaires, médiation et recours

Organisation chargée des procédures de recours: Markkinaoikeus

Description des délais d'introduction des procédures de recours: tiedon hankintayksikon
paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi

oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana

sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on

saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei

lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

8. Organisations

8.1.

8.1.

181938-2026

ORG-0001

Nom officiel: Markkinaoikeus

Numéro d’enregistrement: 3006157-6

Adresse postale: Radanrakentajantie 5

Ville: Helsinki

Code postal: 00520

Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

Adresse électronique: markkinaoikeus@oikeus.fi
Téléphone: +358 295643300

Adresse internet: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de recours

ORG-0002

Nom officiel: Kirkkonummen kunta

Numéro d’enregistrement: 0203107-0

Adresse postale: PL 20 (Ervastintie 2)

Ville: Kirkkonummi

Code postal: 02401

Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

Point de contact: Kirkkonummen kunta
Adresse électronique: hankinta@kirkkonummifi
Téléphone: +358 929671

Adresse internet: http://www.kirkkonummi.fi
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Roéles de cette organisation:
Acheteur

8.1. ORG-0003
Nom officiel: Hansel Oy (Hilma)
Numéro d’enregistrement: FI09880841
Adresse postale: Mannerheiminaukio 1a
Ville: Helsinki
Code postal: 00100
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande
Point de contact: eSender
Adresse électronique: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Téléphone: 029 55 636 30
Adresse internet: http://hankintailmoitukset.fi
Roles de cette organisation:
TED eSender

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 490237b5-7b53-4515-89e2-9¢4c96954¢36 - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Date et heure de transmission de I'avis (eSender): 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) Heure
de I'Europe occidentale, GMT

Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: finnois

Numeéro de publication de I'avis: 181938-2026

Numéro de publication au JO S: 53/2026

Date de publication: 17/03/2026
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