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189642-2026 - Mise en concurrence

Finlande — Travaux de construction — Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
OJ S 55/2026 19/03/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire - Avis de changement
Travaux

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Kiinteistd Oy Turun monitoimitilat
Adresse électronique: seppo.saaristo@tmtt.fi
Forme juridique de 'acheteur: Organisation qui passe un marché subventionné par une
autorité locale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

1.1. Acheteur
Nom officiel: Boost Brothers Oy
Adresse électronique: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Forme juridique de 'acheteur: Entreprise publique
Activité du pouvoir adjudicateur: Logement et équipements collectifs

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
Description: Hankinnan kohteena on Turun kokoelmakeskuksen ja kaupunginarkiston
uudisrakennuksen suunnittelu ja toteutus yhteistoiminnallisena projektinjohtourakkana
tarjouspyyntdasiakirjoissa maaritellyn laajuuden, vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti.
Hanke toteutetaan Turun kaupungin omistamalle tontille osoitteeseen Aerotie 14.
Rakennuksen laajuus on tilaohjelman mukaan noin 10 008 hym? ja arvioitu bruttoala noin 15
612 brm?. Hankinnan tavoitteena on keskittda Turun kaupunginmuseon, Turun taidemuseo
WAMin seka Turun kaupunginarkiston kokoelma- ja arkistotoiminnot yhteen turvalliseen,
tarkoituksenmukaiseen ja olosuhteiltaan hallittuun kokonaisuuteen. Rakennukseen sijoittuu
laajoja olosuhdehallittuja sailytystiloja, tyd- ja konservointitiloja, digitointitiloja, tutkijasali seka
asiakaspalvelutiloja. Hankintaan sisaltyy: - projektinjohtourakoitsijan tehtavat kehitys- ja
toteutusvaiheessa (kehitysvaiheessa KSE 2013 -pohjainen sopimus, toteutusvaiheessa YSE
1998 -pohjainen sopimus) - hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelu - rakenne- ja
rakennusfysikaalinen suunnittelu - TATE-suunnittelu (sis. olosuhdehallinta) - sahkdsuunnittelu
- geo-, akustiikka-, palo- ja sammutusjarjestelmasuunnittelu - sisustussuunnittelu - RTYL-
ymparistoluokituskonsultointi - tietomallikoordinointi - uudisrakennuksen toteutus, kayttodnotto
ja luovutus sopimusasiakirjojen mukaisesti. Rakennus sisaltada vaativia olosuhdehallittuja
arkisto- ja kokoelmatiloja, joissa lampdtila ja suhteellinen kosteus on hallittava ymparivuotisesti
maaritellyissa vaihteluvaleissa jatkuvan seurannan ja rakennusautomaatiojarjestelman avulla.
Olosuhdehallinta, sisailmaston laatu ja kayttdvarmuus ovat hankkeen keskeisia teknisia
vaatimuksia. Hanke toteutetaan Rakennustiedon ymparistoluokituksen mukaisesti tavoitteena
4 tahden luokitus seka EU-taksonomian kriteerien huomiointi. Lisaksi hankkeessa
noudatetaan Turun kaupungin paastéttoman tydmaan Green Deal -linjauksia. Rakennuksen
tulee arkkitehtuuriltaan edustaa hyvaa nykyaikaisen arkistorakennuksen tasoa, olla ajallisesti
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kestavaa ja julkista kayttotarkoitusta ilmentavaa, kuitenkin ymparistéonsa hallitusti
sopeutuvaa. Hankintamenettelyna kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya, ja hankinta
etenee vaiheittain (osallistumispyynté — neuvotteluvaihe — lopullinen tarjouspyyntdé —
tarjousvaihe).

Identifiant de la procédure: b4065544-2791-4¢78-88fb-43c8cd9c1441

Type de procédure: Dialogue compétitif

Principales caractéristiques de la procédure et informations sur I'endroit ou obtenir les régles
complétes applicables a la procédure: Menettely etenee vaiheittain. Ensin julkaistaan
osallistumispyyntd, jonka perusteella ehdokkaat jattavat osallistumishakemuksen.
Hankintayksikko arvioi ehdokkaiden soveltuvuuden ja referenssit seka valitsee ennalta
ilmoitetun maaran tarjoajia neuvotteluvaiheeseen. Valituille tarjoajille toimitetaan alustava
tarjouspyynto, jonka pohjalta kdydaan neuvottelut. Neuvottelujen tarkoituksena on tasmentaa
hankkeen teknisia ratkaisuja, toteutusmallia, kaupallista rakennetta, tavoitehintaa ja
sopimusehtoja siten, ettéd hankintayksikko voi laatia lopullisen tarjouspyynnon.
Neuvotteluvaiheen jalkeen hankintayksikko julkaisee lopullisen tarjouspyynnon, jonka
perusteella tarjoajat jattavat sitovat lopulliset tarjouksensa. Tarjoukset arvioidaan ennalta
ilmoitettujen vertailuperusteiden mukaisesti, ja hankintapaatés tehdaan kokonaistaloudellisen
edullisuuden perusteella. Menettelyssa noudatetaan hankintalakia (1397/2016) ja sen
kilpailullista neuvottelumenettelya koskevia saannoksia.

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45000000 Travaux de construction
Nomenclature complémentaire (cpv): 71700000 Services de surveillance et de controle,
71600000 Services d'essais techniques, services d'analyses et services de conseil, 71500000
Services relatifs a la construction, 71400000 Services d'urbanisme et d'architecture paysagére
, 71300000 Services d'ingénierie, 71200000 Services d'architecture

2.1.2. Lieu d’exécution
Adresse postale: Aerotie 14
Ville: Turku
Code postal: 20360
Subdivision pays (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Pays: Finlande
Informations complémentaires: Kohde sijaitsee Turun kaupungin omistamalla tontilla
osoitteessa Aerotie 14, 20360 Turku. Tontti on rakentamaton ja asemakaavassa merkitty
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).Alue sijaitsee Turun lentoaseman laheisyydessa
logistisesti merkittavalla yritysalueella, hyvien paaliikenneyhteyksien varrella. Sijainti
mahdollistaa raskaan liikenteen ja huoltoliikenteen sujuvan jarjestamisen erilldaan asiakas- ja
henkilokuntaliikenteesta.Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia. Pohjatutkimusten ja
rakennettavuusselvitysten perusteella alue soveltuu uudisrakentamiseen. Rakentamisessa
tulee huomioida lentokentan Iaheisyyteen liittyvat mahdolliset korkeus- ja
turvallisuusvaatimukset.

2.1.3. Valeur
Valeur estimée hors TVA: 35 122 225,00 EUR

2.1.4. Informations générales
Base juridique:
Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
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Sources des motifs d'exclusion: Document de marché, Document unique de marché européen
(DUME)

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Titre: Turun kokoelmakeskus osallistumisvaihe
Description: Hankinnan kohteena on Turun kokoelmakeskuksen ja kaupunginarkiston
uudisrakennuksen suunnittelu ja toteutus yhteistoiminnallisena projektinjohtourakkana
tarjouspyyntdasiakirjoissa maaritellyn laajuuden, vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti.
Hanke toteutetaan Turun kaupungin omistamalle tontille osoitteeseen Aerotie 14.
Rakennuksen laajuus on tilaohjelman mukaan noin 10 008 hym? ja arvioitu bruttoala noin 15
612 brm2. Hankinnan tavoitteena on keskittda Turun kaupunginmuseon, Turun taidemuseo
WAMin seka Turun kaupunginarkiston kokoelma- ja arkistotoiminnot yhteen turvalliseen,
tarkoituksenmukaiseen ja olosuhteiltaan hallittuun kokonaisuuteen. Rakennukseen sijoittuu
laajoja olosuhdehallittuja sailytystiloja, tyd- ja konservointitiloja, digitointitiloja, tutkijasali seka
asiakaspalvelutiloja. Hankintaan sisaltyy: - projektinjohtourakoitsijan tehtavat kehitys- ja
toteutusvaiheessa (kehitysvaiheessa KSE 2013 -pohjainen sopimus, toteutusvaiheessa YSE
1998 -pohjainen sopimus) - hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelu - rakenne- ja
rakennusfysikaalinen suunnittelu - TATE-suunnittelu (sis. olosuhdehallinta) - sahkdsuunnittelu
- geo-, akustiikka-, palo- ja sammutusjarjestelmasuunnittelu - sisustussuunnittelu - RTYL-
ymparistoluokituskonsultointi - tietomallikoordinointi - uudisrakennuksen toteutus, kayttéonotto
ja luovutus sopimusasiakirjojen mukaisesti. Rakennus sisaltaa vaativia olosuhdehallittuja
arkisto- ja kokoelmatiloja, joissa lampdtila ja suhteellinen kosteus on hallittava ymparivuotisesti
maaritellyissa vaihteluvaleissa jatkuvan seurannan ja rakennusautomaatiojarjestelman avulla.
Olosuhdehallinta, sisailmaston laatu ja kayttdvarmuus ovat hankkeen keskeisia teknisia
vaatimuksia. Hanke toteutetaan Rakennustiedon ymparistdéluokituksen mukaisesti tavoitteena
4 tahden luokitus seka EU-taksonomian kriteerien huomiointi. Lisadksi hankkeessa
noudatetaan Turun kaupungin paastéttdman tydmaan Green Deal -linjauksia. Rakennuksen
tulee arkkitehtuuriltaan edustaa hyvaa nykyaikaisen arkistorakennuksen tasoa, olla ajallisesti
kestavaa ja julkista kayttotarkoitusta ilmentavaa, kuitenkin ymparistdonsa hallitusti
sopeutuvaa. Hankintamenettelyna kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya, ja hankinta
etenee vaiheittain (osallistumispyynté — neuvotteluvaihe — lopullinen tarjouspyynté —
tarjousvaihe).
Identifiant interne: 2026-041873-LOT-0001

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45000000 Travaux de construction
Nomenclature complémentaire (cpv): 71700000 Services de surveillance et de contrdle,
71600000 Services d'essais techniques, services d'analyses et services de conseil, 71500000
Services relatifs a la construction, 71400000 Services d'urbanisme et d'architecture paysagére
, 71300000 Services d'ingénierie, 71200000 Services d'architecture

5.1.2. Lieu d’exécution
Adresse postale: Aerotie 14
Ville: Turku
Code postal: 20360
Subdivision pays (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Pays: Finlande
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Informations complémentaires: Kohde sijaitsee Turun kaupungin omistamalla tontilla
osoitteessa Aerotie 14, 20360 Turku. Tontti on rakentamaton ja asemakaavassa merkitty
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).Alue sijaitsee Turun lentoaseman laheisyydessa
logistisesti merkittavalla yritysalueella, hyvien paaliikenneyhteyksien varrella. Sijainti
mahdollistaa raskaan liikenteen ja huoltoliikenteen sujuvan jarjestamisen erilldaan asiakas- ja
henkilokuntaliikenteesta.Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia. Pohjatutkimusten ja
rakennettavuusselvitysten perusteella alue soveltuu uudisrakentamiseen. Rakentamisessa
tulee huomioida lentokentan laheisyyteen liittyvat mahdolliset korkeus- ja
turvallisuusvaatimukset.

5.1.3. Durée estimée
Autre durée: Inconnu

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): oui

5.1.7. Marché public stratégique
Méthode utilisée pour réduire l'incidence environnementale: La transition vers une économie
circulaire
Objectif social promu: Devoir de diligence en matiére de droits de 'homme dans les chaines d’
approvisionnement mondiales, Conditions de travail équitables

5.1.8. Critéres d’accessibilité
Des criteres d’accessibilité pour les personnes handicapées sont appliqués

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document unique de marché européen (DUME), Document
de marché
Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:
Nombre minimal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 3
Nombre maximal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 5
La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés

5.1.10. Critéres d’attribution
Critére:
Type: Qualité
Nom: Yritysreferenssien laatu ja hankinnan kohteen vastaavuus
Description: Ehdokkaiden valinta neuvotteluvaiheeseen perustuu yritysreferenssien laatuun ja
hankinnan kohteen vastaavuuteen. Arviointi kohdistuu projektinjohtourakoitsijan (PJU) seka
seuraavien suunnittelualojen yritysreferensseihin: - Paasuunnittelu - TATE-suunnittelu - RAK
FYS -suunnittelu Kukin edella mainittu yritys toimittaa yhden referenssin, joka arvioidaan
ennalta maariteltyjen kriteerien mukaisesti. Referensseja arvioidaan muun muassa seuraavien
osa-alueiden perusteella: - Referenssihankkeen koko suhteessa hankintaan -
Toteutusmuodon vastaavuus (yhteistoiminnalliset mallit) - Julkinen tilaaja - Olosuhdehallittujen
arkisto- tai kokoelmatilojen toteutus - Ymparistoluokitus - Olosuhdehallinnan laatutaso ja
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dokumentoitu toimivuus Kunkin yrityksen referenssista voi saada enintaan 28 pistetta.Yritysten
yhteenlaskettu enimmaispistemaara on 112 pistetta. Neuvotteluvaiheeseen valitaan eniten
pisteitd saaneet ehdokkaat osallistumispyynndssa ilmoitetun maaran mukaisesti.

Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 112

5.1.11. Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 16/03/2026 23:45:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Adresse des documents de marché: https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/public/procedure
[27925/enotice/41873

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.hankintailmoitukset.fi/fi/tendering/procedure/27925/call-
for-tenders
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: finnois
Catalogue électronique: Autorisée
Variantes: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Description de la garantie financiére: Valitun projektinjohtourakoitsijan tulee asettaa:Urakka-
aikainen vakuus, jonka maara on 10 % rakentamisen tavoitehinnasta (alv 0 %).Takuuajan
vakuus, jonka maara on 2 % lopullisesta toteutuneesta urakkahinnasta (alv 0 %).Vakuuden
tulee olla pankin tai vakuutusyhtion myéntama omavelkainen takaus.Vakuudet tulee asettaa
ennen sopimuksen allekirjoittamista ja ne ovat voimassa sopimusasiakirjojen mukaisesti.
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 07/04/2026 12:00:00
(UTC+03:00) Heure d'été de I'Europe orientale
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Markkinaoikeus
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: Kiinteisté Oy Turun monitoimitilat
Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours: Kiinteisté Oy
Turun monitoimitilat
Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: Boost Brothers Oy
Organisation qui traite les offres: Boost Brothers Oy

8. Organisations
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8.1.

8.1.

8.1.

189642-2026

ORG-0001

Nom officiel: Kiinteistd Oy Turun monitoimitilat
Numéro d’enregistrement: 2679106-6

Adresse postale: Linnankatu 90 E

Ville: TURKU

Code postal: 20100

Subdivision pays (NUTS): Varsinais-Suomi (FI1C1)
Pays: Finlande

Adresse électronique: seppo.saaristo@tmtt.fi
Téléphone: 0504333382

Autres points de contact:

Point de contact: Boost Brothers Oy

Adresse électronique: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Téléphone: +358409222263

Roles de cette organisation:

Acheteur

Chef de groupe

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché

Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

ORG-0002

Nom officiel: Hansel Oy (Hilma)

Numéro d’enregistrement: FI09880841

Adresse postale: Mannerheiminaukio 1 A

Ville: Helsinki

Code postal: 00100

Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

Adresse électronique: tekninen@hankintailmoitukset.fi

Téléphone: +358 295563630

Adresse internet: https://www.hankintailmoitukset.fi
Roles de cette organisation:

TED eSender

ORG-0004

Nom officiel: Boost Brothers Oy

Numéro d’enregistrement: 2291220-3

Adresse postale: Rautatieldisenkatu 6

Ville: Helsinki

Code postal: 00520

Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande

Adresse électronique: jani.kervinen@boostbrothers.fi
Téléphone: +358409222263

Adresse internet: https://boostbrothers.fi/

Roles de cette organisation:

Acheteur

Organisation qui recoit les demandes de participation/candidatures
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Organisation qui traite les offres

8.1. ORG-0003
Nom officiel: Markkinaoikeus
Numéro d’enregistrement: FI30061576
Adresse postale: Radanrakentajantie 5
Ville: Helsinki
Code postal: 00520
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande
Adresse électronique: markkinaoikeus@oikeus.fi
Téléphone: +358 295643300
Adresse internet: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Roles de cette organisation:
Organisation chargée des procédures de recours

10. Changement
Version de I'avis antérieur a modifier

3d9b589f-47¢3-46¢f-80a0-9f37dbe73053-01
Principale raison du changement

Correction par I'acheteur
Description

Hankinta-asiakirjoissa ei ole aiemmin yksiselitteisesti maaritelty, mika suunnitteluvaihe otetaan
huomioon suunnittelijoiden referensseja arvioitaessa. Tilaaja tarkentaa, ettd suunnittelijoiden
referensseiksi hyvaksytaan kohteet, joissa yleissuunnittelu on valmistunut viimeistaan
1.3.2026.Referenssina voidaan esittaa kohde, jossa yleissuunnitteluvaihe on paattynyt
kyseiseen paivamaaraan mennessa rippumatta siita, onko kohteen toteutus tai muut
my6hemmat suunnitteluvaiheet viela kaynnissa. Yleissuunnitteluvaiheen paattymisen
vahvistaa kohteen tilaaja. Mikali kohde ei ole viela valmistunut, vahvistus annetaan liitteella 2.6
(yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake).Hankintadokumentteja on paivitetty taman
tarkennuksen johdosta. Paivitetyt asiakirjat ovat liite 1.1, lite 1.2 ja liite 2.3. Lisaksi
dokumentteihin on lisatty liite 2.6: yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake.

10.1. Changement
Identifiant de la section: LOT-0000
Description des changements: Hankinta-asiakirjoissa ei ole aiemmin yksiselitteisesti
maaritelty, mika suunnitteluvaihe otetaan huomioon suunnittelijoiden referensseja
arvioitaessa. Tilaaja tarkentaa, etta suunnittelijoiden referensseiksi hyvaksytaan kohteet,
joissa yleissuunnittelu on valmistunut viimeistaan 1.3.2026.Referenssina voidaan esittaa
kohde, jossa yleissuunnitteluvaihe on paattynyt kyseiseen paivamaaraan mennessa
riippumatta siitd, onko kohteen toteutus tai muut myéhemmat suunnitteluvaiheet viela
kaynnissa. Yleissuunnitteluvaiheen paattymisen vahvistaa kohteen tilaaja. Mikali kohde ei ole
viela valmistunut, vahvistus annetaan liitteella 2.6 (yleissuunnitteluvaiheen vahvistuslomake).
Hankintadokumentteja on paivitetty taman tarkennuksen johdosta. Paivitetyt asiakirjat ovat liite
1.1, liite 1.2 ja liite 2.3. Lisaksi dokumentteihin on lisatty liite 2.6: yleissuunnitteluvaiheen
vahvistuslomake.
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Les documents de marché ont été modifiés le: 17/03/2026

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 371a9003-0d8b-44de-b292-94720a5488db - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 17/03/2026 18:18:45 (UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure
d'été de I'Europe centrale

Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: finnois

Numéro de publication de I'avis: 189642-2026

Numéro de publication au JO S: 55/2026

Date de publication: 19/03/2026
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