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231348-2026 - Mise en concurrence

Allemagne — Services immobiliers — Facility Management, FM Vertrag SODA und Kultur
OJ S 66/2026 03/04/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Services

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Land Berlin — Sondervermdgen fur Daseinsvorsorge- und nicht
betriebsnotwendige Bestandsgrundstiucke des Landes Berlin (SODA) c/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Adresse électronique: Einkauf@bim-berlin.de
Forme juridique de 'acheteur: Groupement d’autorités publiques
Activité du pouvoir adjudicateur: Affaires économiques

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Facility Management, FM Vertrag SODA und Kultur
Description: Fur die Vergabe wurden 12 (u.a. Kultur und Gewerbe) von der BIM GmbH zu
verwaltende und bewirtschaftende Immobilien des Segments SODA -Sondervermogen fur
Daseinsvorsorge- und nicht notwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin
zusammengefasst. Dabei handelt es sich sowohl hinsichtlich der Nutzungsarten und -
intensitaten als auch der Grolde, Lage, Zuganglichkeit und insbesondere der Ausstattung um
ein sehr heterogenes und zur Bewirtschaftung anspruchsvolles Immobilienportfolio. Innerhalb
der Liegenschaften befinden sich teilweise mehrere Einzelgebdude und Gebaudekomplexe in
unterschiedlichem baulichem und technischem Zustand. Die Liegenschaften zeichnen sich bei
der laufenden Bewirtschaftung gerade durch die unterschiedlichen baulichen sowie
technischen Gegebenheiten und Zustande der jeweiligen Einzelgebaude bzw.
Gebaudekomplexe aus. Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tUbergreifenden und technischen
Betriebsfuhrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfuhrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung) sowie die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen). Fur das Los 1 sind im Weiteren auch
Leistungen des infrastrukturellen Gebdudemanagements (u.a. Freiflachensauberung,
Grunpflege, Winterdienste, Sicherheitsdienstleistungen, Reinigungsdienstleistungen) zu
erbringen. Folgende Losstruktur liegt der Ausschreibung zugrunde: Los 1: 2 Objekte (ca. 71
680 m? BGF): Am Festungsgraben 1, Beeskowdamm 3, 5, 7, 9, 11 Los 2: 6 Objekte (ca. 56
578 m? BGF): Goerzallee 325, Goerzallee 327, Babelsberger Str. 14-16, Hardenbergstr. 22,
24, Konigin-Luise-Str. 98, Zerpenschleuser Ring 37 Los 3: 3 Objekte (ca. 34 117 m? BGF):
Kiefholzstr. 19-20, Molkenmarkt 2, Paul-Gesche-Str. 9 Los 4: 1 Objekt (ca. 15 800 m? BGF):
Obentrautstr. 19,21 (Dragoner Areal) Zudem besteht flr den Auftraggeber die Option in den
Losen 3 und 4 jeweils ein Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu
beauftragen. Es gilt sowohl eine Angebots- als auch eine Zuschlagslimitierung. Detaillierte
Informationen kdnnen dem Verfahrensbrief (Ziffer 3.3) entnommen werden.
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Identifiant de la procédure: 8f3d5474-560c-4e19-9096-fd3846e9ebe4

Identifiant interne: EKP-VA-26-02355

Type de procédure: Négociée avec publication préalable d’'un appel a la concurrence /
concurrentielle avec négociation

La procédure est accélérée: non

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers

2.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Informations complémentaires: Detaillierte Informationen sind der Vergabeunterlage
Objektibersicht zu entnehmen.

2.1.4. Informations générales
Informations complémentaires: - Das Angebot muss bis zum 01.04.2028 gultig bleiben. - Wir
weisen darauf hin, dass die BIM - Berliner Immobilienmanagement GmbH auch
geschaftsbesorgend fur andere Auftraggeber des Landes Berlin tatig wird. - Es wird eine
Probezeit vereinbart. Diese betragt 12 Monate, beginnend ab dem Beginn der
Implementierung (siehe Ziffer 7.1. EVB Erganzende Vertragsbedingungen). In der Probezeit
ist der AG berechtigt, das Vertragsverhaltnis jederzeit mit einer Frist von 3 Monaten zum
Monatsende ohne Angaben eines Kundigungsgrundes zu kundigen. - Fir den Fall, dass das
Vertragsverhaltnis innerhalb der ersten 12 Monate nach Leistungsbeginn mit dem durch
dieses Vergabeverfahren zu beauftragenden Bieter aufgrund von Insolvenz, Kiindigung oder
anderer Grinde, die zur Beendigung des Vertragsverhaltnisses fihren kdnnen, beendet wird,
behalt sich der Auftraggeber vor, die Leistungen unter Einhaltung der angebotenen Preise an
einen anderen Bieter des Vergabeverfahrens zu vergeben, beginnend mit dem Bieter mit dem
nachst-wirtschaftlicheren Angebot. Sollte die Eignung des angefragten Bieters im
Vergabeverfahren nicht gepruft worden sein, so wird die Eignungsprifung anhand der
Eignungskriterien aus dem ursprunglichen Vergabeverfahren vorgenommen. - Eine
Bewerbung in schriftlicher Form kann nicht angenommen und bearbeitet werden. Um sich
bewerben zu kénnen, ist eine einmalige Registrierung auf der Internetseite http://www.
vergabeplattform.berlin.de notwendig. Nach der erfolgreichen Registrierung kann die sofortige
Bewerbung mit dem selbst vergebenen Benutzer-Login erfolgen. Es werden nur
Teilnahmeantrage zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der Teilnahmefrist elektronisch
abgegeben wurden. Mit dem Teilnahmeantrag ist der Bewerberbogen (Bestandteil der
Vergabeunterlagen) vollstandig ausgeflillt abzugeben. Er ist bis zu der unter 5.1.12 genannten
Frist einzureichen. Bei einer Bewerber-/ Bietergemeinschaft sind die Formulare je Partner
vollstandig auszuflllen und einzureichen (siehe auch Checkliste). Beabsichtigt der Bieter
Nachunternehmer einzusetzen, um seine Eignung nachzuweisen, sind die Formulare je
Nachunternehmer vollstandig auszufullen und einzureichen (siehe auch Checkliste). Die
Bewerber haben in diesem Fall mit der Bewerbung die beiliegenden
Verpflichtungserklarungen und Eigenerklarungen dieser Nachunternehmer sowie das
Verzeichnis fur Nachunternehmer, einzureichen. - Die Abgabe der Angebote kann ebenfalls
ausschlieBlich tUber die Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.vergabeplattform.
berlin.de erfolgen. Es werden nur Angebote zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der
Angebotsfrist auf der Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.vergabeplattform.
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berlin.de hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform ist die zu
erklarende Person zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als nicht
formgerecht abgegeben und werden ausgeschlossen. - Auflistung und kurze Beschreibung
der Bedingungen: Besondere Vertragsbedingungen Teil B sowie die Erganzenden
Vertragsbedingungen (EVB) und die zusatzlichen Vertragsbedingungen (ZVB) werden mit
elektronischer Angebotsabgabe Vertragsbestandteil. Die Besonderen Vertragsbedingungen
zur Frauenférderung (Teil A) sind mit Angebotsabgabe auszufillen und werden ebenfalls
Vertragsbestandteil. - Der Auftraggeber behalt sich vor, Eigenerklarungen durch
entsprechende Nachweise Dritter belegen zu lassen. Dies gilt auch fur Nachweise der
wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit sowie der technischen und beruflichen
Leistungsfahigkeit. Der Auftraggeber behalt sich vor, einen Handelsregisterauszug
einzufordern. - Die Bieter werden auf die Verpflichtungen zur Zahlung bestimmter
Mindeststundenentgelte und zur Tariftreue gem. § 9 Abs. 1 Berliner Ausschreibungs- und
Vergabegesetz (BerlAVG) sowie auf die Verpflichtung zur Weitergabe dieser Pflicht an
Nachunternehmer - siehe Besondere Vertragsbedingungen zum Mindeststundenentgelt BVB
(Teil B) - hingewiesen. Fur die Teilnehmer von Bewerber- /Bietergemeinschaften sind die
dieselben formalen Bedingungen fur jeden Teilnehmer zu erfullen. - Es bestehen gesonderte
Anforderungen nach dem Berliner Ausschreibungs- und Vergabegesetz (BerlAVG), siehe
Vergabeunterlagen. - Fragen zum Teilnahmewettbewerb sind spatestens bis zum 29.04.2026
um 12:00 Uhr unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform des
Landes Berlin einzustellen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen
und den entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren
auf der Vergabeplattform des Landes Berlin einzusehen ist. Die Bewertung der Angebote und
die Auswahl des wirtschaftlichsten Bieters erfolgt anhand der in der Bewertungsmatrix
dargestellten Kriterien (vgl. Anlage Bewertungsmatrix), wobei der Angebotspreis mit 75 % und
die qualitativen Kriterien mit 25 % gewichtet werden. Es gilt sowohl eine Zuschlags- als auch
eine Angebotslimitierung. Detaillierte Informationen kbnnen dem Verfahrensbrief entnommen
werden.

Base juridique:

Directive 2014/24/UE

vgv - VgV

2.1.5. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Nombre maximal de lots pour lesquels un soumissionnaire peut présenter une offre: 3
Conditions du marché:
Nombre maximal de lots pouvant étre attribués a un soumissionnaire: 1

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document de marché

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titre: Los_1_TGM_FM_Leistungen_
Description: Los 1: Zwei Objekte (ca. 71 680 m? BGF): Am Festungsgraben 1, Beeskowdamm
3,5,7,9, 11 Ausgeschrieben werden facilitare Leistungen fur die von der BIM GmbH
verwaltete Wirtschaftseinheiten. Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen Ubergreifenden und technischen
Betriebsflihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfihrung im
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Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen). Fir das Los 1 sind im Weiteren auch
Leistungen des infrastrukturellen Gebdudemanagements (u.a. Freiflachensauberung,
Grunpflege, Winterdienste, Sicherheitsdienstleistungen, Reinigungsdienstleistungen) zu
erbringen.

Identifiant interne: V-2026-000090

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Options:
Description des options: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten
Vertragslaufzeit durch den AG gekundigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens
jedoch um insgesamt 72 Monate. Die Kindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum
Monatsende (siehe Ziffer 3.2. EVB).

5.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Informations complémentaires: Siehe Objektlbersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/04/2027
Date de fin de durée: 30/06/2031

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 2

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): non
Informations complémentaires: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.04.2027 Vertragsende: 30.06.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.07.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 30.06.2031

5.1.7. Marché public stratégique
Objectif du marché public stratégique: Pas de passation de marché stratégique

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Avis
Critére: Assurance responsabilité professionnelle pour les risques
Description du critere de sélection: 1.) Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in

231348-2026 Page 4/29



der EU unter Berucksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis
verfugt bzw. im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlielen wird:
- 10.000.000 € fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 10.000.000 € fur Sachschaden
(2-fach maximiert p.a.) - 100.000 € fur Vermogensschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000
€ fur Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Umweltschaden (1-
fach maximiert p.a.) - 1.000.000 € fir Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000
€ fur Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese
Versicherung ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens
der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 12.000.000 EUR netto p.a.
betragen fur Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (UHR)
des Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 4.000.000
EUR netto p.a. betragen fir Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kdnnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM)
des Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 4.000.000
EUR netto p.a. betragen fur Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Effectif moyen annuel

Description du critere de sélection: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten
Personals muss im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre - mind. 10
Mitarbeiter zur Unterhaltsreinigung - mind. 4 Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der
Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 6 Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der
Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die Angaben sind flr den Standort der
betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet).
Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure
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Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les normes
d'assurance qualité

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN
EN ISO 9001:2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder
gleichwertige unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag
eingebracht werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les systémes ou
normes de gestion environnementale

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines
Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-
Verordnung EMAS, gleichwertiges System, branchenspezifisches System, integriertes
System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitaten zum Umweltschutz gemafR Anlage
Umweltschutz im Unternehmen durchgefihrt werden (liegt den Vergabe- und
Vertragsunterlagen bei).

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Der fur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind.
3 Jahre einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches
Studium (Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder
eine Meisterausbildung auf.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Allgemein: Das eingesetzte Personal muss mindestens
Uber die gemald Anlage "Anforderungen_Personal” festgelegten Mindestanforderungen zur
Qualifikation und Befahigung verfliigen. Personal "Hausmeister" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder
technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c)
Uber eine Fortbildung zur beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in
Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt. Personal
"Haustechniker" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUuftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur
Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677 Personal Vorarbeiter Reinigungsdienste deckt folgende Mindestanforderungen ab:
abgeschlossene Berufsausbildung als Geselle oder einschlagige Erfahrung in der
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Gebaudereinigung mit mindestens 2 Jahren Berufserfahrung, davon mindestens 1 Jahr als
Vorarbeiter, nachweisbare Erfahrungen in der Betreuung eines vergleichbaren Portfolios
/Objektes verfugen.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Proportion de sous-traitance

Description du critere de sélection: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen
gem. VgV § 47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management"
(u.a. Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches
Controlling (ITC), Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Outils, usines ou équipements techniques

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer
Uber eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder
gleichwertig oder eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518
oder gleichwertig verfugt.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Références sur des travaux spécifiés

Description du critere de sélection: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im IGM- und TGM-Gewerk fur Gewerbe und Kultur
beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den ausgeschriebenen
Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility Management"", insbesondere
Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen, Servicecenter
(Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2) Leistungen des Technischen Facility
Managements, insbesondere Betriebsfuhrung/ Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und
Inspektion, Wartung und SK-Prifung, Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung,
Wiederkehrender Prifung (SV-Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer
Leistung (Hausmeister, Haustechniker) (3) Leistungen des infrastrukturellen Facility
Managements insbesondere Gebaudereinigung (bspw. Unterhaltsreinigung, Glas-/
Rahmenreinigung), Winterdienst, Aulienanlagenreinigung, Griinpflege Zudem mussen die
Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: - Das Vertragsende der Referenz darf
nicht langer als 5 Jahre zurickliegen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Aktuelle
Referenzen mussen eine bisherige Leistungserbringung von mindestens 12 Monaten
aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens eine Referenz mit einer zu
betreuenden Flache von mind. 50.000 m? BGF"

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:

La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés
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5.1.10.

5.1.11.

231348-2026

L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener

de négociations

Criteres d’attribution
Critére:

Type: Prix

Nom: Angebotspreis

Description: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis

(ohne Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -

Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 75
Critére:

Type: Qualité

Nom: Implementierung
Description: Implementierung

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critere d’attribution: 3
Critére:

Type: Qualité

Nom: Personalkonzept
Description: Personalkonzept

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critere d’attribution: 6

Critére:

Type: Qualité

Nom: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Description: Ubernahme der Betreiberverantwortung

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critere d’attribution: 4
Critére:

Type: Qualité

Nom: Stérfallmanagement
Description: Stérfallmanagement

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critere d’attribution: 3
Critére:

Type: Qualité

Nom: Konzept IGM-Leistungen
Description: Konzept IGM-Leistungen

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 5,5

Critére:

Type: Qualité

Nom: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Description: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme

Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 3,5

Documents de marché
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Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: allemand
Date limite de demande d’informations complémentaires: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale

Adresse des documents de marché: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599

Canal de communication ad hoc:

Nom: https://www.meinauftrag.rib.de

URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.meinauftrag.rib.de
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: allemand
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 05/05/2026 09:10:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Informations qui peuvent étre complétées aprés la date limite de réception des offres:
A la discrétion de I'acheteur, tous les documents manquants relatifs au soumissionnaire
peuvent étre transmis ultérieurement.
Informations complémentaires: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und
Nachweisen ist nicht ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemafR den
Vorgaben der VgV.
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Un accord de confidentialité est requis: oui
Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Vergabekammer des Landes Berlin
Description des délais d'introduction des procédures de recours: VerstoRe gegen
Vergabevorschriften sind gegenliber dem Auftraggeber unverziglich zu rigen. Bei Verstolien,
die sich aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum
Ablauf der Angebots oder Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber
mit, dass der Ruge nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein
Nachprufungsantrag bei der o. a. Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr.
4 GWB). Ein Nachprufungsantrag ist zudem unzuldssig soweit der Antrag erst nach
Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10
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Tage nach Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der
Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui traite les offres: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Lot: LOT-0002
Titre: Los_2 _TGM_FM_Leistungen
Description: Los 2: 6 Objekte (ca. 56 578 m? BGF): Goerzallee 325, Goerzallee 327,
Babelsberger Str. 14-16, Hardenbergstr. 22, 24, Konigin-Luise-Str. 98, Zerpenschleuser Ring
37 Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte Bewirtschaftungsleistungen zur
ganzheitlichen Ubergreifenden und technischen Betriebsfihrung zu erbringen. Diese
unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfiihrung im Facility Management (u.a.
Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte Serviceleistungen,
Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die Leistungen des technischen
Gebaudemanagements (u.a. Betriebsflihrung/ Objektbetrieb, Instandsetzung, Baumschau,
Operative Leistungen).
Identifiant interne: V-2026-000089

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Options:
Description des options: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten
Vertragslaufzeit durch den AG gekindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens
jedoch um insgesamt 72 Monate. Die Kundigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum
Monatsende (siehe Ziffer 3.2. EVB).

5.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Informations complémentaires: Siehe Objektubersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/03/2027
Date de fin de durée: 31/05/2031

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 2

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
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Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui

Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): non
Informations complémentaires: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Marché public stratégique
Objectif du marché public stratégique: Pas de passation de marché stratégique

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Avis
Critére: Assurance responsabilité professionnelle pour les risques
Description du critere de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in
der EU unter Berlcksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis
verfugt bzw. im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlieen wird:
- 5.000.000 € fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Sachschaden (2-
fach maximiert p.a.) - 100.000 € fir Vermogensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 €
fur Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fir Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fur Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
Abhandenkommen von Schliusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.
Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critere de sélection: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens
der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 4.000.000 EUR netto p.a.
betragen fur Leistungen entsprechend des Loses. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften konnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM)
des Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.000.000
EUR netto p.a. betragen fur Leistungen entsprechend des Loses. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Effectif moyen annuel

Description du critere de sélection: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten
Personals muss im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre - mind. 2

231348-2026 Page 11/29



Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3
Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die
Angaben sind fur den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden
keine Konzernangaben gewertet).

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les normes
d'assurance qualité

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN
EN ISO 9001:2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder
gleichwertige unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag
eingebracht werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les systémes ou
normes de gestion environnementale

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines
Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-
Verordnung EMAS, gleichwertiges System, branchenspezifisches System, integriertes
System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitaten zum Umweltschutz gemaf Anlage
Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den Vergabe- und
Vertragsunterlagen bei).

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Der fur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind.
3 Jahre einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches
Studium (Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder
eine Meisterausbildung auf.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Das eingesetzte Personal muss mindestens Uber die
gemald Anlage "Anforderungen_Personal" festgelegten Mindestanforderungen zur
Qualifikation und Befahigung verfugen. Personal "Hausmeister" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens uber eine abgeschlossene handwerkliche oder
technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c)
Uber eine Fortbildung zur beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in
Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fur Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal
"Haustechniker" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
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mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur
Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) Uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) uber eine Qualifikation zur Fachkraft fur Feststellanlagen gem. DIN
14677,"

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Proportion de sous-traitance

Description du critére de sélection: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen
gem. VgV § 47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management"
(u.a. Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches
Controlling (ITC), Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Références sur des travaux spécifiés

Description du critere de sélection: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerk fur Logistik -und Kulturgebaude
beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den ausgeschriebenen
Leistungen vergleichbar - bei: (1) "BetriebsfUhrung im Facility Management", insbesondere
Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen, Servicecenter
(Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2) Leistungen des Technischen Facility
Managements, insbesondere Betriebsfuhrung/ Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und
Inspektion, Wartung und SK-Prifung, Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung,
Wiederkehrender Prifung (SV-Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer
Leistung (Hausmeister, Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende
Mindestangaben enthalten: - Das Vertragsende der Referenz darf nicht Ianger als 5 Jahre
zurlckliegen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine
bisherige Leistungserbringung von mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag
der Bekanntmachung. - Mindestens eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind.
60.000 m* BGF

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Outils, usines ou équipements techniques

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer
Uber eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder
gleichwertig oder eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518
oder gleichwertig verfugt.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:
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La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés

L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener
de négociations

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Angebotspreis
Description: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis
(ohne Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 75
Critere:
Type: Qualité
Nom: Implementierung
Description: Implementierung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 3
Critere:
Type: Qualité
Nom: Personalkonzept
Description: Personalkonzept
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 7
Critere:
Type: Qualité
Nom: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Description: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 5
Critere:
Type: Qualité
Nom: Stérfallmanagement
Description: Stérfallmanagement
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 4
Critere:
Type: Qualité
Nom: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Description: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 6

5.1.11. Documents de marché
Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: allemand
Date limite de demande d’informations complémentaires: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
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Adresse des documents de marché: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599

Canal de communication ad hoc:

Nom: https://www.meinauftrag.rib.de

URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.meinauftrag.rib.de
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: allemand
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 05/05/2026 09:10:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Informations qui peuvent étre complétées apreés la date limite de réception des offres:
A la discrétion de I'acheteur, tous les documents manquants relatifs au soumissionnaire
peuvent étre transmis ultérieurement.
Informations complémentaires: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und
Nachweisen ist nicht ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den
Vorgaben der VgV.
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Un accord de confidentialité est requis: oui
Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Vergabekammer des Landes Berlin
Description des délais d'introduction des procédures de recours: VerstoRe gegen
Vergabevorschriften sind gegenliber dem Auftraggeber unverziglich zu rigen. Bei Verstolien,
die sich aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum
Ablauf der Angebots oder Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber
mit, dass der Rige nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein
Nachprufungsantrag bei der o. a. Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr.
4 GWB). Ein Nachprufungsantrag ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach
Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10
Tage nach Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der
Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
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Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui traite les offres: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Lot: LOT-0003
Titre: Los_3_TGM_FM_Leistungen
Description: Los 3: 3 Objekte (ca. 34 117 m? BGF): Kiefholzstr. 19-20, Molkenmarkt 2, Paul-
Gesche-Str. 9 Ausgeschrieben werden facilitére Leistungen fur die von der BIM GmbH
verwaltete Wirtschaftseinheiten. Fur die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tbergreifenden und technischen
Betriebsfluihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfiihrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen).
Identifiant interne: V-2026-000091

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Options:
Description des options: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten
Vertragslaufzeit durch den AG gekindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens
jedoch um insgesamt 72 Monate. Die Kundigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum
Monatsende (siehe Ziffer 3.2. EVB). Zudem besteht fur den Auftraggeber die Option fir das
Los 3 ein sogenanntes Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen.

5.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Informations complémentaires: Siehe Objektlibersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/03/2027
Date de fin de durée: 31/05/2031

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 2

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui
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Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): non
Informations complémentaires: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Marché public stratégique
Objectif du marché public stratégique: Pas de passation de marché stratégique

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des criteres de sélection: Avis
Critére: Assurance responsabilité professionnelle pour les risques
Description du critere de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur
Personen-, Sach- und Vermégensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in
der EU unter Berucksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis
verflugt bzw. im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlielen wird:
- 5.000.000 € fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Sachschaden (2-
fach maximiert p.a.) - 100.000 € fir Vermégensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 €
fur Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fir Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fir Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.
Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens
der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.600.000 EUR netto p.a.
betragen fur Leistungen entsprechend Los 3. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critere de sélection: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM)
des Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahre muss mind. 1.000.000
EUR netto p.a. betragen fir Leistungen entsprechend Los 3. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften konnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Effectif moyen annuel

Description du critére de sélection: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten
Personals muss im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre - mind. 2
Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3
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Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die
Angaben sind fir den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden
keine Konzernangaben gewertet).

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les normes
d'assurance qualité

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN
EN ISO 9001:2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder
gleichwertige unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag
eingebracht werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les systémes ou
normes de gestion environnementale

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines
Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-
Verordnung EMAS, gleichwertiges System, branchenspezifisches System, integriertes
System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitaten zum Umweltschutz gemafR Anlage
Umweltschutz im Unternehmen durchgefihrt werden (liegt den Vergabe- und
Vertragsunterlagen bei).

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Der fur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind.
3 Jahre einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches
Studium (Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) oder
eine Meisterausbildung auf.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Das eingesetzte Personal muss mindestens uber die
gemald Anlage "Anforderungen_Personal” festgelegten Mindestanforderungen zur
Qualifikation und Befahigung verfliigen. Personal "Hausmeister" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder
technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c)
Uber eine Fortbildung zur beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in
Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal
"Haustechniker" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur
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Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677,"

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Proportion de sous-traitance

Description du critere de sélection: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen
gem. VgV § 47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management"
(u.a. Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches
Controlling (ITC), Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Références sur des travaux spécifiés

Description du critére de sélection: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im IGM- und TGM-Gewerk fir Biro- und
Verwaltungsgebaude beinhalten. Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den
ausgeschriebenen Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility
Management", insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und
Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements, insbesondere Betriebsflihrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifung,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrender Prifung (SV-
Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer Leistung (Hausmeister,
Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: -
Das Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurtckliegen. Stichtag ist der Tag
der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 25.000 m* BGF"

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Outils, usines ou équipements techniques

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer
Uber eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder
gleichwertig oder eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518
oder gleichwertig verfugt.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:

La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés
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L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener
de négociations

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Angebotspreis
Description: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis
(ohne Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 75
Critere:
Type: Qualité
Nom: Implementierung
Description: Implementierung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 3
Critere:
Type: Qualité
Nom: Personalkonzept
Description: Personalkonzept
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 7
Critere:
Type: Qualité
Nom: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Description: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 5
Critere:
Type: Qualité
Nom: Stérfallmanagement
Description: Stérfallmanagement
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 4
Critere:
Type: Qualité
Nom: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Description: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 6

5.1.11. Documents de marché
Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: allemand
Date limite de demande d’informations complémentaires: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Adresse des documents de marché: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Canal de communication ad hoc:

231348-2026 Page 20/29


https://www.meinauftrag.rib.de/public/DetailsByPlatformIdAndTenderId/platformId/2/tenderId/204599
https://www.meinauftrag.rib.de/public/DetailsByPlatformIdAndTenderId/platformId/2/tenderId/204599

Nom: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.meinauftrag.rib.de
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: allemand
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 05/05/2026 09:10:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Informations qui peuvent étre complétées aprés la date limite de réception des offres:
A la discrétion de I'acheteur, tous les documents manquants relatifs au soumissionnaire
peuvent étre transmis ultérieurement.
Informations complémentaires: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und
Nachweisen ist nicht ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemafn den
Vorgaben der VgV.
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Un accord de confidentialité est requis: oui
Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Vergabekammer des Landes Berlin
Description des délais d'introduction des procédures de recours: VerstoRe gegen
Vergabevorschriften sind gegenliber dem Auftraggeber unverziglich zu rigen. Bei Verstolien,
die sich aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum
Ablauf der Angebots oder Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber
mit, dass der Ruge nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein
Nachprufungsantrag bei der o. a. Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr.
4 GWB). Ein Nachprufungsantrag ist zudem unzuldssig soweit der Antrag erst nach
Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10
Tage nach Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der
Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
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Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui traite les offres: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Lot: LOT-0004
Titre: Los_4 TGM_FM_Leistungen
Description: 1 Objekt (ca. 15 800 m? BGF): Obentrautstr. 19,21 (Dragoner Areal)
Ausgeschrieben werden facilitére Leistungen fur die von der BIM GmbH verwaltete
Wirtschaftseinheiten. Fir die Liegenschaften sind durch den AN bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen tbergreifenden und technischen
Betriebsfluihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfiihrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation & Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/ Gewahrleistungsverfolgung), die
Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfihrung/ Objektbetrieb,
Instandsetzung, Baumschau, Operative Leistungen).
Identifiant interne: V-2026-000092

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70000000 Services immobiliers
Options:
Description des options: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten
Vertragslaufzeit durch den AG gekindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens
jedoch um insgesamt 72 Monate. Die Kundigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum
Monatsende (siehe Ziffer 3.2. EVB). Zudem besteht fur den Auftraggeber die Option fir das
Los 3 ein sogenanntes Optionsobjekt im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen.

5.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Informations complémentaires: Siehe Objektlibersicht in den Vergabeunterlagen.

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/03/2027
Date de fin de durée: 31/05/2031

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 2

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): non
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Informations complémentaires: Die Vertragslaufzeit wird in Implementierungsphase und
Regelbetriebslaufzeit untergliedert. Der Beginn der Implementierung ist der Vertragsbeginn.
Vertragsbeginn: 01.03.2027 Vertragsende: 31.05.2031 Beginn Regelbetriebslaufzeit:
01.06.2027 Ende Regelbetriebslaufzeit: 31.05.2031

5.1.7. Marché public stratégique
Objectif du marché public stratégique: Pas de passation de marché stratégique

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Avis
Critére: Assurance responsabilité professionnelle pour les risques
Description du critere de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er Uber eine Berufs-/Betriebshaftpflichtversicherung fur
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden einer Versicherungsgesellschaft mit Firmensitz in
der EU unter Berlcksichtigung der folgenden Mindestdeckungssummen je Schadensereignis
verfugt bzw. im Fall der Auftragserteilung eine entsprechende Versicherung abschlieen wird:
- 5.000.000 € fur Personenschaden (2-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fur Sachschaden (2-
fach maximiert p.a.) - 100.000 € fir Vermogensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) - 5.000.000 €
fur Umwelthaftpflichtschaden (1-fach maximiert p.a.) - 5.000.000 € fir Umweltschaden (1-fach
maximiert p.a.) - 1.000.000 € fur Bearbeitungsschaden (2-fach maximiert p.a.) - 250.000 € fur
Abhandenkommen von Schlusseln/Codekarten (2-fach maximiert p.a.) 2.) Diese Versicherung
ist wahrend der gesamten Vertragslaufzeit vorzuhalten. 3.) Das Bestehen des
Versicherungsschutzes ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung der Versicherung
spatestens vier Wochen vor Leistungsaufnahme unaufgefordert nachzuweisen.
Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critere de sélection: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens
der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.600.000 EUR netto p.a.
betragen fir Leistungen entsprechend Los 4. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften konnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erflllt werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Chiffre d'affaires annuel moyen spécifique

Description du critére de sélection: Der durchschnittliche leistungsbezogene Umsatz (TGM)
des Unternehmens der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre muss mind. 1.000.000
EUR netto p.a. betragen fur Leistungen entsprechend Los 1. Bei Teilnahmeantragen von
Bewerbergemeinschaften kénnen die Anforderungen durch die addierten Werte der einzelnen
Mitglieder erfullt werden.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Effectif moyen annuel

Description du critere de sélection: Mindestanforderung: Die Anzahl des beschaftigten
Personals muss im Mittel der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre - mind. 3
Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (HKLS). - mind. 3
Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe Facharbeiter (Elektro) betragen. Die
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Angaben sind fur den Standort der betreuenden Niederlassungen zu machen (Es werden
keine Konzernangaben gewertet).

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les normes
d'assurance qualité

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass zertifizierte Qualitdtsmanagement-Standards (z.B. DIN
EN ISO 9001:2015, branchenspezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder
gleichwertige unternehmenseigene Standards vorhanden sind und diese in den Auftrag
eingebracht werden.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Certificats délivrés par des organismes indépendants concernant les systémes ou
normes de gestion environnementale

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der Aufbau oder Betrieb eines
Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO 14001, DIN EN ISO 50001, EG-Oko-Audit-
Verordnung EMAS, gleichwertiges System, branchenspezifisches System, integriertes
System) erfolgt oder mindestens 3 Aktivitaten zum Umweltschutz gemaf Anlage
Umweltschutz im Unternehmen durchgefuhrt werden (liegt den Vergabe- und
Vertragsunterlagen bei).

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Der fur den Einsatz vorgesehenen Objektleiter weist mind.
5 Jahre einschlagige Berufserfahrung und ein erfolgreich abgeschlossenes technisches
Studium (Elektro-, Versorgungstechnik, TGA, Facility Management oder vergleichbar) auf.
Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Qualifications éducatives et professionnelles pertinentes

Description du critére de sélection: Das eingesetzte Personal muss mindestens uber die
gemald Anlage "Anforderungen_Personal” festgelegten Mindestanforderungen zur
Qualifikation und Befahigung verfliigen. Personal "Hausmeister" deckt folgende
Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine abgeschlossene handwerkliche oder
technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c)
Uber eine Fortbildung zur beauftragten Person gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in
Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a. Unterweisung zur Personenbefreiung
aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von Aufzugsanlagen]), d) Uber eine
Qualifikation zur Fachkraft fir Feststellanlagen gem. DIN 14677 verfugt." Personal
"Haustechniker" deckt folgende Mindestanforderungen ab: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position c) Uber eine Qualifikation zur
Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
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Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677,"

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Proportion de sous-traitance

Description du critere de sélection: Hinsichtlich der Leistungstiefe muss das Unternehmen
gem. VgV § 47 (5) die wesentlichen Leistungen der "Betriebsfuhrung im Facility Management"
(u.a. Objektmanagement, Fortschreibung und Pflege von Leistungsverzeichnissen,
Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte Serviceleistungen (Integriertes Technisches
Controlling (ITC), Modul Beschaffung (Instandsetzung) in Eigenleistung erbringen.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Références sur des travaux spécifiés

Description du critére de sélection: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerke fur Gebaude mit besonderen
/erhdhten Sicherheitsstandards/-Uberprifungen fur das operative Personal beinhalten z.B.
(nationale) Sicherheitsbehoérden, Gerichtshofe, lebens- und verteidigungswichtige
Einrichtungen oder vergleichbare). Leistungsinhalt und -umfang der Referenz sind mit den
ausgeschriebenen Leistungen vergleichbar - bei: (1) ""Betriebsfihrung im Facility
Management", insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung und
Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und Meldebereitschaft) (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements, insbesondere Betriebsflihrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifung,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrender Prifung (SV-
Prufung), Instandsetzung, Energiemanagement, Operativer Leistung (Hausmeister,
Haustechniker) Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: -
Das Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurtckliegen. Stichtag ist der Tag
der Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 11.000 m? BGF"

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Outils, usines ou équipements techniques

Description du critére de sélection: Der Bieter erklart, rechtsverbindlich mit formgerechter
Abgabe des Teilnahmeantrages, dass er oder ein von ihm eingesetzter Nachunternehmer
Uber eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder
gleichwertig oder eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518
oder gleichwertig verfugt.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:

La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés
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L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener
de négociations

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Angebotspreis
Description: Angebotspreis inkl. Nachlass bestehend aus: - Gesamtsumme Angebotspreis
(ohne Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Stundenverrechnungssatze -
Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 75
Critere:
Type: Qualité
Nom: Implementierung
Description: Implementierung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 3
Critere:
Type: Qualité
Nom: Personalkonzept
Description: Personalkonzept
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 7
Critere:
Type: Qualité
Nom: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Description: Ubernahme der Betreiberverantwortung
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 5
Critere:
Type: Qualité
Nom: Stérfallmanagement
Description: Stérfallmanagement
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 4
Critere:
Type: Qualité
Nom: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Description: Informationsmanagement / Bestandsdatenaufnahme
Catégorie du critere d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 6

5.1.11. Documents de marché
Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: allemand
Date limite de demande d’informations complémentaires: 29/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Adresse des documents de marché: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/204599
Canal de communication ad hoc:
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Nom: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.meinauftrag.rib.de
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: allemand
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 05/05/2026 09:10:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Informations qui peuvent étre complétées aprés la date limite de réception des offres:
A la discrétion de I'acheteur, tous les documents manquants relatifs au soumissionnaire
peuvent étre transmis ultérieurement.
Informations complémentaires: Die Nachforderung von Erklarungen, Unterlagen und
Nachweisen ist nicht ausgeschlossen. Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemafn den
Vorgaben der VgV.
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Un accord de confidentialité est requis: oui
Informations complémentaires sur I'accord de confidentialité: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Vergabekammer des Landes Berlin
Description des délais d'introduction des procédures de recours: VerstoRe gegen
Vergabevorschriften sind gegenliber dem Auftraggeber unverziglich zu rigen. Bei Verstolien,
die sich aus der Bekanntmachung oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum
Ablauf der Angebots oder Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber
mit, dass der Ruge nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein
Nachprufungsantrag bei der o. a. Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr.
4 GWB). Ein Nachprufungsantrag ist zudem unzuldssig soweit der Antrag erst nach
Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10
Tage nach Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der
Vergabeentscheidung (§ 134 Abs. 1 GWB).
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
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Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Vergabekammer
des Landes Berlin

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH

Organisation qui traite les offres: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

8. Organisations

8.1. ORG-0004
Nom officiel: Land Berlin — Sondervermdgen fur Daseinsvorsorge- und nicht
betriebsnotwendige Bestandsgrundstiicke des Landes Berlin (SODA) c/o BIM Berliner
Immobilienmanagement GmbH
Numéro d’enregistrement: 11-2000012000-10
Département: Einkauf
Adresse postale: Keibelstr. 36
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Point de contact: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Adresse électronique: Einkauf@bim-berlin.de
Téléphone: +4930901661478
Télécopieur: +4930901661668
Adresse internet: https://www.bim-berlin.de
Roles de cette organisation:
Acheteur

8.1. ORG-0006
Nom officiel: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Numéro d’enregistrement: 11-2100019001-07
Département: Einkauf
Adresse postale: Keibelstr. 36
Ville: Berlin
Code postal: 10178
Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)
Pays: Allemagne
Point de contact: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Adresse électronique: Einkauf@bim-berlin.de
Téléphone: +4930901661478
Télécopieur: +4930901661668
Adresse internet: https://www.bim-berlin.de
Roles de cette organisation:
Prestataire de services de passation de marché
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché
Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché
Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures
Organisation qui traite les offres

8.1. ORG-0007
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Nom officiel: Vergabekammer des Landes Berlin

Numéro d’enregistrement: 11-1300000V00-74

Adresse postale: Martin-Luther-Str. 105

Ville: Berlin

Code postal: 10825

Subdivision pays (NUTS): Berlin (DE300)

Pays: Allemagne

Point de contact: Vergabekammer des Landes Berlin

Adresse électronique: vergabekammer@senweb.berlin.de

Téléphone: +493090138316

Télécopieur: +493090137613

Adresse internet: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/

Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de recours

Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

8.1. ORG-0008
Nom officiel: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Numéro d’enregistrement: 0204:994-DOEVD-83
Ville: Bonn
Code postal: 53119
Subdivision pays (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Pays: Allemagne
Adresse électronique: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Téléphone: +49228996100
Roles de cette organisation:
TED eSender

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 213d92be-c23f-434d-a041-2f82c2643b0b - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 02/04/2026 13:14:00 (UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure
d'été de I'Europe centrale

Langues dans lesquelles I'avis en question est officiellement disponible: allemand

Numéro de publication de I'avis: 231348-2026

Numéro de publication au JO S: 66/2026

Date de publication: 03/04/2026
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