See the notice on TED website

263355-2026 - Mise en concurrence

Danemark — Services de conseil en construction — Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde
Afd. 2

OJ S 75/2026 17/04/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Services

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: AAB Varde
Adresse électronique: jf@kubenman.dk
Forme juridique de 'acheteur: Organisme de droit public
Activité du pouvoir adjudicateur: Logement et équipements collectifs

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2
Description: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2 Projektet bestar af
renovering af 46 almene boliger samt omdannelse af 5 erhvervslejemal. Udbuddet af
totalradgiverkontrakten gennemfgres som et udbud med forhandling i overensstemmelse med
§§ 61-66 i Udbudsloven. Ordregiver forbeholder sig retten til at tildele opgaven pa baggrund af
det indledende tilbud. Krav til opgaven fremgar af udbudsmaterialet. De kontraktmaessige krav
fremgar af totalradgiverkontrakten.
Identifiant de la procédure: e893b5a4-917b-4ecd-9884-b603582c2957
Identifiant interne: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2
Type de procédure: Négociée avec publication préalable d’'un appel a la concurrence /
concurrentielle avec négociation
La procédure est accélérée: non

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71530000 Services de conseil en construction

2.1.2. Lieu d’exécution
Adresse postale: Skansen 6-10 og Ostergade 6-12
Ville: Varde
Code postal: 6800
Subdivision pays (NUTS): Sydjylland (DK032)
Pays: Danemark
Informations complémentaires: Digital udbudsportal: Ordregiver benytter RIB/Byggeweb som
digital udbudsportal, hvor det samlede udbudsmateriale vil veere frit og gratis tilgaengeligt pa
nedenstaende link, hvor ogsa eventuelle rettelsesbreve og tilrettede dokumenter vil vaere
tilgaeengelige. Benyt nedenstaende link: https://www.byggeweb.dk/controller?cmd=tender.
public.list Veelg Byggeweb-nr.: TN901713A

2.1.4. Informations générales
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Informations complémentaires: Ordregiver ggr opmaerksom pa, at en ansgger vil blive
udelukket fra deltagelse hvis ansggeren er omfattet af: a) en af de obligatoriske
udelukkelsesgrunde i udbudslovens §§ 134a-136 En gkonomisk aktar kan ikke udelukkes fra
deltagelse, hvis den gkonomiske aktgr fremlaegger tilstraekkelig dokumentation for, at den
gkonomiske aktar er palidelig, selv om den gkonomiske aktar er omfattet af en eller flere af
udelukkelsesgrundene i udbudslovens §§ 135-136, jf. udbudslovens § 138, stk. 1. Der kan
ligeledes ikke tildeles kontrakt til falgende virksomheder, jf. Radets forordning (EU) 2022/576
af 8. April 2022 om aendring af forordning (EU) nr. 833/2014 om restriktive foranstaltninger pa
baggrund af Ruslands handlinger, der destabiliserer situationen i Ukraine: A. russiske
statsborgere eller fysiske eller juridiske personer, enheder eller organer, der er etableret i
Rusland B. juridiske personer, enheder eller organer, hvoraf en enhed som omhandlet i
naerveerende stykkes litra a) direkte eller indirekte ejer over 50 %, eller C. fysiske eller juridiske
personer, enheder eller organer, der handler pa vegne af eller efter anvisning fra en enhed
som omhandlet i naerveerende stykkes litra a) eller b), Samt kan der ikke anvendes
underleverandarer eller stgttende enheder, der er omfattet af ovenstaende, hvis denne aktars
bidrag udgaer mere end 10 % af kontraktveerdien. Ansgger skal som en del af ansggningen om
preekvalifikation udfylde et Feelles Europaeisk Udbudsdokument (ESPD), der er en egen-
erklzering, der har til formal at fungere som et forelgbigt bevis for, at ans@gerne opfylder
kravene med hensyn til egnethed, udelukkelse og udveelgelse. Alle virksomheder, der
preekvalificeres, skal aflevere dokumentation til underbygning af ansagers oplysninger i ESPD’
et. Dokumentationen skal ikke fremsende med praekvalifikationsansggningen, men vil blive
afkreevet de virksomheder, som preekvalificeres umiddelbart efter, at ordregivere har udmeldt
beslutning om praekvalifikation. Kan en eller flere virksomheder ikke fremsende den kreevede
dokumentation, vil ordregiver overveje at "efter-praekvalificere” virksomheder, saledes at der
sikres et fuldt konkurrencefelt. Efter den endelige tilbudsfrists udlgb vil indhentelsen af
dokumentation fra den tilbudsgiver, der star til at blive tildelt kontrakten, vaere begraenset til en
anmodning om at bekreefte, at den dokumentation, som allerede er afleveret, fortsat er
retvisende. Udbuddet gennemfgres som et udbud med forhandling jf. Udbudslovens §§ 61-66
og udbudsprocessen foregar saledes over flere faser. Forhandlingsfasen Igber fra modtagelse
af de indledende tilbud og frem til tildeling af kontrakten. Det ggres opmeerksom pa, at der
tages forbehold for udvidelse af forhandlingsrunder, men at der som udgangspunkt vil blive
afholdt én forhandlingsrunde, medmindre ordregiver veelger at tildele pa baggrund af det
indledende tilbud. Udbud med forhandling anvendes i neervaerende udbud jf. Udbudslovens §
61, da det er ordregivers vurdering at ordregiveren ikke i tilstraekkeligt praecist omfang, kan
fastleegge de tekniske specifikationer som skal geelde for det udbudte projekt med henvisning
til en standard, en europeeisk teknisk vurdering, en faelles teknisk specifikation eller en teknisk
reference , og der er derfor som udgangspunkt behov for at have forhandling med i
udbudsprocessen. Kontrakten er ikke opdelt i delkontrakter, da ordregiver finder det mest
hensigtsmeaessigt, at naerveerende udbudte kontrakt udbydes som en totalradgiverkontrakt.
Safremt flere end 3 ansggere opfylder ordregivers krav til egnethed, udveelger ordregiver de 3
bedste egnede ansggere. Ved vurderingen heraf vil der blive lagt veegt pa erfaring med
lignende opgaver. Ansggeres erfaring med lignende opgaver bedemmes ud fra ansagers
referencer. Herudover vil der blive lagt vaegt pa at sikre en optimal konkurrencesituation, idet
der gnskes sammensat et felt af tilbudsgivere, der udviser variation i blandt andet
tilbudsgiverne stgrrelse og sammensaetning. Pa den baggrund vil de ansagere, der anses for
at veere bedst egnede til at Igfte opgaven blive praekvalificerede. Ved udveelgelsen vil
ordregiver seerligt leegge vaegt pa folgende: Generelt vaegtes referenceprojekter ud fra
radgivers ydelser i forbindelse med udfgrelse af opgaver, som har stor lighed til den udbudte
opgave, herunder; « Aimene stgttede renoveringer af tilsvarende karakter og omfang som den
udbudte opgave, herunder: - 3-4 etagers boligblokke opfart i samme periode og af
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sammenlignelig bygningsmaessig karakter. - Projekter som er udbudt og styret i
hovedentreprise (eller alternativt fag-/storentreprise). - Omdannelse af erhverv eller lignende til
almene boliger. * Renoveringsarbejder der omfatter sammenlignelige arbejder som den
udbudte opgave, herunder: - Efterisolering af tagrum. - Facaderenovering (herunder fokus pa
oprindelige arkitektoniske bygningsmeessige kvaliteter i renoveringer af eksisterende
ejendomme), nye vinduer/dare og nye altaner. - Lyd- og brandsikring af etageadskillelse og
lejlighedsskel. - Nye kgkkener og badeveerelser. - Etablering af mekanisk ventilation. -
Udeomrader og belzegninger. * Projekter indeholdende sammenlignelige
totalradgivningsydelser, herunder: - Projektstyring, projekteringsledelse og byggeledelse. -
Projektering og opfalgning. - Ansvarlig for myndighedsdialog og byggeandragende. - Lyd- og
brandsikring i lejlighedsskel. - Ansvarlig for arbejdsmiljgkoordinering i projekteringsfasen og
udfgrelsesfasen. - Genhusning, statte til boligselskabets handtering af genhusning. - Ydelser i
forbindelse med processer for stattet byggeri (LBF, BSF, skema A/B/C processer). *
Udveelgelsen vil ske pa baggrund af de fremsendte referencer, med vaegt pa referencernes
sammenlignelighed med den udbudte opgave. Referenceprojekter med stor
sammenlignelighed med den udbudte opgave veegtes hgjere end andre referencer. °
Referenceprojekter som er afsluttet vaegtes hgjere end referenceprojekter som endnu ikke er
afsluttet, alt efter hvor stor en del af projektet som er gennemfart. « Referencerne vil blive
bedgmt ud fra en helhedsvurdering af alle referencerne. « Ansggningen bgr samlet set
indeholde referencer med arkitektradgivning og ingenigrradgivning. Digital udbudsportal:
Ordregiver benytter RIB/Byggeweb som digital udbudsportal, hvor det samlede
udbudsmateriale vil veere frit og gratis tilgeengeligt pa nedenstaende link, hvor ogsa eventuelle
rettelsesbreve og tilrettede dokumenter vil veere tilgaengelige. Benyt nedenstaende link:
https://www.byggeweb.dk/controller?cmd=tender.public.list Vaelg Byggeweb-nr.: TN901713A
Base juridique:

Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Demande de document unique de marché européen

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titre: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2
Description: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2 Projektet bestar af
renovering af 46 almene boliger samt omdannelse af 5 erhvervslejemal. Udbuddet af
totalradgiverkontrakten gennemfgres som et udbud med forhandling i overensstemmelse med
§§ 61-66 i Udbudsloven. Ordregiver forbeholder sig retten til at tildele opgaven pa baggrund af
det indledende tilbud. Krav til opgaven fremgar af udbudsmaterialet. De kontraktmaessige krav
fremgar af totalradgiverkontrakten.
Identifiant interne: Totalradgivning ifm. renovering af AAB Varde Afd. 2

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71530000 Services de conseil en construction

5.1.2. Lieu d’exécution
Adresse postale: Skansen 6-10 og Jstergade 6-12
Ville: Varde
Code postal: 6800
Subdivision pays (NUTS): Sydjylland (DK032)
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Pays: Danemark

5.1.3. Durée estimée
Durée: 4 Ans

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): oui
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): oui

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Avis
Critére: Autres exigences économiques ou financiéres
Description du critére de sélection: | ESPD del IV, B skal ansggeren angive fglgende
gkonomiske oplysninger: - Samlet omsaetning eksklusive moms i de seneste 3 afsluttede
regnskabsar. - Soliditetsgrad for de seneste 3 afsluttede regnskabsar. - Likviditetsgrad for de
seneste 3 afsluttede regnskabsar.
Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Autres exigences économiques ou financiéres

Description du critére de sélection: Der stilles falgende minimumskrav til ansggerens
gkonomiske og finansielle formaen: - Ansggeren skal have en samlet omsaetning pa minimum
5 mio. DKK ekskl. moms pr. ar i de seneste tre regnskabsar. - Ansggeren skal have en
soliditetsgrad pa minimum 20% pr. ar i de seneste tre regnskabsar. - Ansggeren skal have en
likviditetsgrad pa minimum 100% pr. ar i de seneste tre regnskabsar.

Les criteres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Critére: Références sur des services spécifiés

Description du critére de sélection: Ansgger skal i ESPD Del IV, C, boks "Teknisk og faglig
formaen” oplyse fglgende: Referencer med beskrivelse af de betydeligste sammenlignelige
opgaver, som ansgger helt eller delvist har udfgrt med angivelse af: « Referencenummer (#1-
5) og referencetitel/navn. « Kunde. « Referencens ejer (totalradgiver og/eller underradgiver). ¢
Opgavens overordnede indhold og omfang. « Entrepriseform. « Entreprisesum (ekskl. moms). ¢
Radgivningsform (referencens ejer har udfgrt totalradgivning, underradgivning, arkitekt-
/ingenigrradgivning, bygherreradgivning, radgivning under TE, mv.). « Beskrivelse af, hvilke
ydelser ansgger har leveret pa opgaven, herunder faser. « Tidsperiode for opgavens
udfgrelse, herunder dato for afleveringsforretning, safremt byggeriet er afleveret eller status
safremt projektet er igangveerende. « Bygningernes opfgrelsestidspunkt (safremt referencen
vedr. eksisterende byggeri). - Neermere beskrivelse af projektet. « Belysning af referencens
relevans for den aktuelle opgave ud fra ansggers bedemmelse. Referencer: | stedet for at
beskrive referencer i ESPD et kan ans@ger vedlaegge referenceark som bilag i PDF-format til
anmodning om praekvalifikation. Safremt en reference mangler en/flere af de ovenfor naevnte
oplysningstyper, vil dette ikke ngdvendigvis fare til ukonditionsmaessighed, men kan have
indflydelse pa vurderingen af ansggers egnethed. Ansgger kan hgjst angive 5 referencer i alt,
inklusive referencer fra andre enheder, som ansgger baserer sig pa. Safremt der angives flere
referencer, vil alene de 5 forste referencer blive taget i betragtning. Hver reference ma
maksimalt fylde 2 A4-sider, sider herudover vil ikke blive tillagt veerdi. Referencearket bedes

263355-2026 Page 4/8



som helhed omfatte bade arkitekt- og ingenigrfaglige discipliner. Referencer ma maksimalt
veere 3 ar gamle fra ansagningsfristen om praekvalifikation. Referencer for byggeri, hvor
afleveringsforretning er gennemfart for mere end 3 ar siden, vil ikke blive tillagt veerdi i
udveelgelsen.

Les critéres seront appliqués pour sélectionner les candidats a inviter pour la seconde étape
de la procédure

Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:

Nombre minimal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 3

Nombre maximal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 3

La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés

L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener
de négociations

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Pris
Description: Pris - Der henvises til udbudsbetingelserne
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 30
Critere:
Type: Qualité
Nom: Procesbeskrivelse
Description: Procesbeskrivelse - Der henvises til udbudsbetingelserne
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 35
Critere:
Type: Qualité
Nom: Organisation
Description: Organisation - Der henvises til udbudsbetingelserne
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 35

5.1.11. Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 04/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Adresse des documents de marché: https://www.byggeweb.dk/controller?cmd=tender.public.
list

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.byggeweb.dk/controller?cmd=tender.public.list
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: danois
Catalogue électronique: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 18/05/2026 12:00:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
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Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Klagenaevnet for udbud
Description des délais d'introduction des procédures de recours: Ved et udbud med
forhandling efter udbudsloven eller EuropaParlamentets og Radets direktiv 2014/25/EU af 26.
februar 2014 om fremgangsmaderne ved indgaelse af kontrakter inden for
vandenergiforsyning, transport samt posttjenester og ophaevelse af direktiv 2004/17/EF, skal
en virksomheds klage over ikke at veere blevet udvalgt veere indgivet til Klagenaevnet for
Udbud inden 20 kalenderdage fra dagen efter afsendelse af en underretning til de bergrte
ansggere om, hvem der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens § 171, stk. 2, eller denne lovs § 2,
stk. 1, nr. 1, nar underretningen er ledsaget af en begrundelse for beslutningen. Stk. 2. Klage
over udbud eller beslutninger omfattet af udbudslovens afsnit Il eller 11l eller
forsyningsvirksomhedsdirektivet, som ikke er omfattet af stk. 1, skal veere indgivet til
Klageneevnet for Udbud inden: 1) 45 kalenderdage efter at ordregiveren har offentliggjort en
bekendtggrelse i Den Europeeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en
kontrakt. Fristen regnes fra dagen efter den dag, hvor bekendtggrelsen er blevet offentliggjort.
2) 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de
berarte tilbudsgivere om, at en kontrakt baseret pa en rammeaftale med genabning af
konkurrencen eller et dynamisk indkgbssystem er indgaet, hvis underretningen har angivet en
begrundelse for beslutningen. 4) 20 kalenderdage regnet fra dagen efter at ordregiveren har
meddelt sin beslutning, jf. udbudslovens § 185, stk. 2, 2. pkt. Stk. 3. Har en ordregiver fulgt
proceduren i § 4, skal en klage over, at ordregiveren i strid med udbudsdirektivet eller
forsyningsvirksomhedsdirektivet har indgaet en kontrakt uden forudgaende offentliggarelse af
en udbudsbekendtgarelse i Den Europeaeiske Unions Tidende, veere indgivet til Klagenaevnet
for Udbud inden 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har
offentliggjort en bekendtgerelse i Den Europaeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har
indgaet en kontrakt, forudsat at bekendtgarelsen indeholder begrundelsen for ordregiverens
beslutning om at tildele kontrakten uden forudgaende offentliggerelse af en
udbudsbekendtgarelse i Den Europaeiske Unions Tidende.
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: AAB Varde
Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: AAB Varde
Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Konkurrence og
Forbrugerstyrelsen
Organisation qui recoit les demandes de participation/candidatures: AAB Varde
Organisation qui traite les offres: AAB Varde

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Nom officiel: AAB Varde
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8.1.

8.1.

8.1.

263355-2026

Numéro d’enregistrement: 14278818

Département: Afd. 2

Adresse postale: Kreemmergade 12C

Ville: Varde

Code postal: 6800

Subdivision pays (NUTS): Sydjylland (DK032)

Pays: Danemark

Point de contact: Janus Kirk Fischer, Bygherreradgiver
Adresse électronique: jf@kubenman.dk

Téléphone: +45 60296013

Adresse internet: https://www.aabvarde.dk/afdelinger/0102
Roles de cette organisation:

Acheteur

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché

Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché
Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures
Organisation qui traite les offres

ORG-0002

Nom officiel: Klagenaevnet for udbud

Numéro d’enregistrement: 37795526

Adresse postale: Neevnenes Hus, Toldboden 2
Ville: Viborg

Code postal: 8800

Subdivision pays (NUTS): Dstjylland (DK042)
Pays: Danemark

Adresse électronique: klfu@naevneneshus.dk
Téléphone: +4572405600

Adresse internet: http://klfu.naevneneshus.dk
Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de recours

ORG-0003

Nom officiel: Konkurrence og Forbrugerstyrelsen
Numéro d’enregistrement: 10294819

Adresse postale: Carl Jacobsens Vej 35

Ville: Valby

Code postal: 2500

Subdivision pays (NUTS): Fyn (DK031)

Pays: Danemark

Adresse électronique: kfst@kfst.dk

Téléphone: +45 63133162

Adresse internet: http://kfst.dk/

Roles de cette organisation:

Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

ORG-0000

Nom officiel: Publications Office of the European Union
Numéro d’enregistrement: PUBL

Ville: Luxembourg

Page 7/8


mailto:jf@kubenman.dk
https://www.aabvarde.dk/afdelinger/0102
mailto:klfu@naevneneshus.dk
http://klfu.naevneneshus.dk
mailto:kfst@kfst.dk
http://kfst.dk/

Code postal: 2417

Subdivision pays (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Pays: Luxembourg

Adresse électronique: ted@publications.europa.eu
Téléphone: +352 29291

Adresse internet: https://op.europa.eu

Roles de cette organisation:

TED eSender

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 6034388a-512d-4902-b0b2-34fb349769c6 - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de l'avis: 15/04/2026 19:52:42 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: danois

Numéro de publication de I'avis: 263355-2026

Numéro de publication au JO S: 75/2026

Date de publication: 17/04/2026
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