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352045-2026 - Mise en concurrence

France — Travaux de construction d'appartements — Marché de conception réalisation pour la
construction de 91 logements collectifs sociaux et de cellules commerciales sur les opérations
Citadelle 3, 7a et 9b situées au sein de la ZAC Deux Rives a Strasbourg.

OJ S 98/2026 22/05/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Travaux

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: OPHEA Office Public de I'Habitat de I'Eurométropole de Strasbourg
Adresse électronique: mehdi.larguech@ophea.fr
Forme juridique de 'acheteur: Organisme de droit public
Activité du pouvoir adjudicateur: Logement et équipements collectifs

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Marché de conception réalisation pour la construction de 91 logements collectifs sociaux
et de cellules commerciales sur les opérations Citadelle 3, 7a et 9b situées au sein de la ZAC
Deux Rives a Strasbourg.
Description: Marché de travaux en conception réalisation selon les dispositions de I'article
L2171-2 du Code de la Commande Publique, passé suite a une procédure avec négociation
selon les dispositions des articles L. 2124-3 et R. 2361-8 a R2361-12 et suivants du Code de
la Commande Publique.
Identifiant de la procédure: bf7e8931-8ee4-415c-9f13-46996943c716
Identifiant interne: AO26/13
Type de procédure: Négociée avec publication préalable d’'un appel a la concurrence /
concurrentielle avec négociation
La procédure est accélérée: non

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45211341 Travaux de construction d'appartements
Nomenclature complémentaire (cpv): 71221000 Services d'architecte pour les batiments,
71000000 Services d'architecture, services de construction, services d'ingénierie et services
d'inspection

2.1.2. Lieu d’exécution
Adresse postale: ZAC DES DEUX-RIVES OPERATIONS CITADELLE 3, 7AET 9B
Ville: Strasbourg
Code postal: 67000
Subdivision pays (NUTS): Bas-Rhin (FRF11)
Pays: France
Informations complémentaires: CONDITIONS DE PARTICIPATION : Les références requises
d’ordre juridique, économique, financier et techniques sont mentionnées dans les documents
de la consultation. Forme juridique que devra revétir le groupement d'opérateurs eéconomiques
attributaire du marché : Groupement conjoint avec mandataire solidaire. Le mandataire du
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groupement est glissant : Le mandataire du groupement est obligatoirement un des
architectes du groupement jusqu’a la validation de 'APD, puis I'entreprise générale deviendra
mandataire du groupement apres la validation de 'APD jusqu’a la livraison du chantier. Pour
le mandataire il est interdit de présenter plusieurs candidatures en agissant a la fois : - En
qualité de candidats individuels et de membres d’un ou plusieurs groupements ; - En qualité
de membres de plusieurs groupements. S’agissant du ou des architecte(s) co-traitant(s), les
mémes interdictions de présentation de plusieurs candidatures s’appliquent. Les candidats
autres que les architectes (mandataire et co-traitants) pourront, le cas échéant, étre membres
de plusieurs groupements. Niveau(x) spécifique(s) minimal/minimaux exigé(s): Les
concurrents retenus a l'issue de cette consultation, au nombre maximum de 4, devront étre
dotés des compétences suivantes : - Entreprise générale tout corps d’état (mandataire a partir
de la validation de la phase APD) ; - Entreprise spécialisée dans les constructions bois, en
interne, en co-traitance ou sous-traitance, avec I'obligation de préciser I'entreprise en phase
candidature ; - Architecture, un minimum de deux architectes est attendu, a minima un sur
Citadelle 3 et un sur Citadelle 7a et 9b (un architecte est mandataire jusqu’a validation de la
phase APD) ; - Paysagiste ; - BET présentant les compétences suivantes : construction bois,
Structures spécialisé dans les ouvrages béton, Fluides (génie climatique, ECS, Chauffage,
VMC), Thermique (calculs énergétiques), Electricité (courants forts et courants faibles),
Acoustique, VRD / aménagements extérieurs ; - BET environnemental ; - Economiste de la
construction ; - Ordonnancement, Pilotage et Coordination (disposant de compétences
spécifiques pour les projets de constructions bois) ; - Compétences BIM Gestion. Pour le(s)
Architecte(s), une attestation d’inscription a I'Ordre des Architectes devra étre fournie (ou
architecte attestant d’un dipléme reconnu au titre de la directive n°® 85/384/CEE du 10.6.1985).
La candidature peut étre présentée soit sous la forme des formulaires DC1 et DC2
(disponibles gratuitement sur le site www.economie.gouv.fr.), soit sous la forme d'un
Document Unique de Marché Européen (DUME). La transmission des plis par voie
électronique est imposée pour cette consultation. Par conséquent, la transmission par voie
papier n'est pas autorisée. La transmission des documents par voie électronique est effectuée
sur le profil d'acheteur.

2.1.4. Informations générales
Informations complémentaires: En phase « offres », Une prime de 30 000 euros HT sera
accordée aux équipes ayant participé a la procédure. Pour I'équipe attributaire, la prime sera
comprise dans le montant de son marché.
Base juridique:
Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document de marché

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titre: Marché de conception réalisation pour la construction de 91 logements collectifs sociaux
et de cellules commerciales sur les opérations Citadelle 3, 7a et 9b situées au sein de la ZAC
Deux Rives a Strasbourg.
Description: L’objet de la présente consultation porte sur un marché de conception réalisation
pour la construction d’environ 91 logements et de cellules commerciales sur les opérations
Citadelle 3, 7a et 9b situées au sein de la ZAC Deux Rives a Strasbourg. Le programme
comprend 6 381 m? SDP environ de logements, selon la décomposition suivante, et environ
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200 m? de SDP de commerces et activités en rez-de-chaussée : - Citadelle 3 : 3 071 m? de
SDP représentant environ 44 logements et 100 m? de SDP de commerce, activité en rez-de-
chaussée et 25 places de stationnement, - Citadelle 7a : 1 760 m? de SDP représentant
environ 25 logements, - Citadelle 9b : 1 550 m? de SDP représentant environ 22 logements et
100 m? de SDP de commerce ou activité en rez-de-chaussée. Le cout prévisionnel des
travaux de construction des 91 logements est de (inclus aménagements extérieurs — VRD —
commerce non aménagé — Encadrement entreprise générale) : 14 192 200 € HT. Soit : - Colt
prévisionnel de Citadelle 3 : 7 116 000 € HT soit 2 400 € HT/m? SHAB compris VRD et
stationnements. - Codt prévisionnel de Citadelle 7a : 3 762 000 € HT soit 2 250 € HT/m? SHAB
compris VRD et hors stationnements. - Coat prévisionnel de Citadelle 9b : 3 314 200 € HT soit
2 250 € HT/m? SHAB compris VRD et hors stationnements.

Identifiant interne: AO26/13

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45211341 Travaux de construction d'appartements
Nomenclature complémentaire (cpv): 71221000 Services d'architecte pour les batiments,
71000000 Services d'architecture, services de construction, services d'ingénierie et services
d'inspection

5.1.2. Lieu d’exécution
Ville: Strasbourg
Subdivision pays (NUTS): Bas-Rhin (FRF11)
Pays: France

5.1.3. Durée estimée
Durée: 45 Mois

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non
Informations complémentaires: L’objet du dossier de candidature est de sélectionner les
candidats autorisés a concourir pour la phase Offres. Nombre maximum de candidats
envisageés : 4 Critéres objectifs de limitation du nombre de candidats : Critéres de sélection
des candidatures : A/ Moyens humains, qualifications et matériels (document cadre « Annexe
document de synthése moyens » + CV + note) - 20.00 % B/ Capacité financiére - 5.00 % C/
Qualité, organisation et méthodologie du groupement (Note 2 pages recto/verso format A4) -
25.00 % D/ Pertinence des références (document cadre « Annexe Tableau des références ») -
30.00 % E/ Note critique de présentation du projet, gestion environnementale du projet et de
son insertion paysageére - 20.00 %

5.1.9. Criteres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document de marché
Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes:
Nombre minimal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 3
Nombre maximal de candidats a inviter pour la seconde étape de la procédure: 4
La procédure se déroulera en plusieurs étapes. A chaque étape, certains candidats peuvent
étre éliminés
L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener
de négociations
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5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Colt
Description: Codt global du marché - 40 %
Critére:
Type: Qualité
Description: Valeur technique - 44%
Critere:
Type: Qualité
Description: Objectifs de performances - 14%
Critére:
Type: Qualité
Description: Part d'exécution du contrat réservée a des petites ou moyennes entreprises ou
artisans - 2%

5.1.11. Documents de marché
Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: frangais
Adresse des documents de marché: https://www.achatpublic.com/

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.achatpublic.com/
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: frangais
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 22/06/2026 12:00:00
(UTC+02:00) Heure de I'Europe orientale, heure d'été de I'Europe centrale
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de médiation: Comité consultatif interrégional du
réglement amiable des litiges
Organisation chargée des procédures de recours: Tribunal administratif de Strasbourg
Description des délais d'introduction des procédures de recours: Instance chargée des
procédures de recours Tribunal administratif de Strasbourg, 31, Avenue de la Paix 67000
STRASBOURG
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: OPHEA Office Public de I'Habitat de I'Eurométropole de Strasbourg
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Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Tribunal
administratif de Strasbourg

Organisation qui recoit les demandes de participation/candidatures: OPHEA Office Public de
I'Habitat de I'Eurométropole de Strasbourg

Organisation qui traite les offres: OPHEA Office Public de I'Habitat de I'Eurométropole de
Strasbourg

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Nom officiel: OPHEA Office Public de I'Habitat de I'Eurométropole de Strasbourg
Numéro d’enregistrement: 27670002800026
Numéro d’enregistrement: OPHEA
Adresse postale: 24, route de I'H6pital CS 70128
Ville: Strasbourg
Code postal: 67028
Subdivision pays (NUTS): Bas-Rhin (FRF11)
Pays: France
Point de contact: Service marchés
Adresse électronique: mehdi.larguech@ophea.fr
Téléphone: 33 388211703
Adresse internet: www.ophea.fr
Adresse URL pour I'échange d'informations: www.achatpublic.com
Profil de I'acheteur: http://www.achatpublic.com
Roles de cette organisation:
Acheteur
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché
Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures
Organisation qui traite les offres

8.1. ORG-0002
Nom officiel: Tribunal administratif de Strasbourg
Numéro d’enregistrement: Tribunal administratif de Strasbourg
Ville: Strasbourg
Code postal: 67000
Subdivision pays (NUTS): Bas-Rhin (FRF11)
Pays: France
Point de contact: OPHEA
Adresse électronique: greffe.ta-strasbourg@juradm.fr
Téléphone: 0388212323
Roles de cette organisation:
Organisation chargée des procédures de recours
Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

8.1. ORG-0003
Nom officiel: Comité consultatif interrégional du reglement amiable des litiges
Numéro d’enregistrement: Comité consultatif interrégional du réglement amiable des litiges
Ville: Nancy
Code postal: 54000
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Subdivision pays (NUTS): Meurthe-et-Moselle (FRF31)

Pays: France

Adresse électronique: caroline.page@meurthe-et-moselle.gouv.fr
Téléphone: 0383342523

Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de médiation

8.1. ORG-0000
Nom officiel: Publications Office of the European Union
Numéro d’enregistrement: PUBL
Ville: Luxembourg
Code postal: 2417
Subdivision pays (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Pays: Luxembourg
Adresse électronique: ted@publications.europa.eu
Téléphone: +352 29291
Adresse internet: https://op.europa.eu
Roles de cette organisation:
TED eSender

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 82e53e68-5751-41ae-b6ae-b67f8ad7e423 - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 20/05/2026 13:59:22 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: francais

Numéro de publication de l'avis: 352045-2026

Numéro de publication au JO S: 98/2026

Date de publication: 22/05/2026
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