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See the notice on TED website

38282-2026 - Mise en concurrence
Belgique – Services d'architecture, services de construction, services d'ingénierie et services 
d'inspection – Aanstellen ontwerper campus De Witte Mol
OJ S 12/2026 19/01/2026
Avis de marché ou de concession – régime ordinaire
Services

1. Acheteur

1.1.  Acheteur
Nom officiel: Stijn vzw
Adresse électronique: ann.bergmans@stijn.be
Forme juridique de l’acheteur: Organisme de droit public
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1.  Procédure
Titre: Aanstellen ontwerper campus De Witte Mol
Description: Voorwerp van deze diensten: Aanstellen ontwerper campus De Witte Mol. De 
Witte Mol nam in 1999 4 tweewoonsten (in totaal 8 leefgroepen met elk 8 slaapkamers) in 
gebruik voor de huisvesting van zo'n 70 zorggebruikers, allen met een hoge 
ondersteuningsnood. De gebouwen zijn momenteel onvoldoende aangepast en futureproof 
om nog lang in te wonen. In 2004 werd er een studioproject gebouwd voor 10 personen met 
een NAH (niet-aangeboren handicap). Hun zorgnood nam intussen ook aanzienlijk toe, 
waardoor deze (toen vooruitstrevende) woonvorm niet meer heel geschikt is. Daarenboven is 
de ligging van de verschillende gebouwen ten opzichte van elkaar niet ideaal om de goede 
samenwerking tussen de verschillende leefgroepen te bevorderen. Gezien krapte in 
personeelsbestand is het nuttig om woningen aan elkaar te koppelen, en daarbij mogelijk 
functies te laten delen, opdat personeel flexibel in de verschillende leefgroepen kan 
inspringen. De gebouwen zouden ideaal gezien gegroepeerd zijn per team (enkele bij elkaar 
passende leefgroepen). Enkele jaren geleden dacht een projectteam hier reeds grondig over 
na. Hun aanbevelingen dienen nu in de praktijk omgezet te worden. Concreet zal er een 
structuurschets voor de gehele campus van dienstencentrum De Witte Mol dienen te worden 
opgezet waarbij de huidige tweewoonsten in fases vervangen worden door nieuwe gebouwen 
die voldoen aan de vigerende normen van VIPA en rekening houdend met de richtlijnen van 
de afdeling Natuur en Bos (zie kaartje met principe als bijlage). Op dit moment denken wij dat 
3 gebouwen (of gebouwengroepen) voorzien moeten worden, waarvan er enkel voor fase 1 
(glasparel) goedkeuring van het bestuursorgaan is voor realisatie. De realisatie van de overige 
2 gebouwen (fase 2 en 3) zijn onzeker en moeten dus kunnen evolueren in de tijd ifv 
voortschrijdend inzicht en/of wijzigingen in het zorglandschap. Gezien de beperkte 
mogelijkheid tot extra ontbossing dient fase 1, bij voorkeur, te worden voorzien op de plaats 
van de huidige leefgroepen. Om dit mogelijk te maken werd intussen een 2-woonst verbouwd 
(waar vroeger onze gedragsgroepen woonden - zij zijn reeds verhuisd naar een aangepast 
gebouw). Deze zal als tijdelijke woning dienen tijdens de verschillende bouwwerken. Concreet 
is bouwteam “glasparel” opgestart om het geheel aan noden in kaart te brengen: 1/ fase 1: 
team glasparel - voor doelgroep ernstig diep mentaal met zware medische zorgen en ouder 
wordende zorggebruikers. Hier komen 18 zorggebruikers wonen. Er moet voldoende ruimte 
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zijn voor hulpmiddelen en materialen. Er zullen ook een 2-tal logeerkamers voorzien worden 
en plaats voor 4 zorggebruikers in dagbesteding. Er wordt VIPA aangevraagd voor dit project. 
Qua m² denken we aan 45 m² voor wonen en collectieve zorgondersteuning voor 18 
zorggebruikers. De logeerkamers zullen zo'n 20 m² zijn (incl. sanitair). Voor dagopvang moet 
minimaal 15 m² per gebruiker voorzien worden. Daarnaast rekenen we zo'n 35% van deze 
oppervlakte voor gangen, bergingen en andere niet-zorglokalen. De ontwerpopdracht van dit 
gebouw maakt deel uit van de opdracht. 2/ fase 2: team arenah - voor doelgroep NAH op 
terrein. Dit deel van het project is (nog) niet goedgekeurd door het bestuursorgaan en moet 
kunnen evolueren in de tijd ifv het zorglandschap. De ontwerpopdracht van dit gebouw maakt 
geen deel uit van de opdracht. 3/ fase 3: team zandpoort - voor doelgroep ernstig diep 
mentaal met nood aan activatie in balans met rust. Dit deel van het project is (nog) niet 
goedgekeurd door het bestuursorgaan en moet kunnen evolueren in de tijd ifv het 
zorglandschap. De ontwerpopdracht van dit gebouw maakt geen deel uit van de opdracht. 
Deze opdracht omvat: - het opmaken van de ruimtelijke structuurschets voor de volledige 
campus Voor het opmaken van de ruimtelijke structuurschets wordt een basisprijs ingediend, 
en er wordt een prijs opgegeven per gevraagde herwerking (maximaal 3 herwerkingen). - de 
volledige ontwerpopdracht voor de realisatie van het eerste gebouw (team glasparel)
Identifiant de la procédure: f2db3208-4ba7-4822-a240-0bedbebf2ab6
Identifiant interne: PPP0YE-400/6003/AB/2025/301
Type de procédure: Négociée avec publication préalable d’un appel à la concurrence / 
concurrentielle avec négociation
La procédure est accélérée: non

2.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de construction, 
services d'ingénierie et services d'inspection

2.1.2.  Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Arr. Maaseik (BE225)
Pays: Belgique

2.1.2.  Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Arr. Maaseik (BE225)
Pays: Belgique

2.1.4.  Informations générales
Base juridique: 
Directive 2014/24/UE

2.1.6.  Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document de marché

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0001
Titre: Aanstellen ontwerper campus De Witte Mol
Description: Voorwerp van deze diensten: Aanstellen ontwerper campus De Witte Mol. De 
Witte Mol nam in 1999 4 tweewoonsten (in totaal 8 leefgroepen met elk 8 slaapkamers) in 
gebruik voor de huisvesting van zo'n 70 zorggebruikers, allen met een hoge 
ondersteuningsnood. De gebouwen zijn momenteel onvoldoende aangepast en futureproof 
om nog lang in te wonen. In 2004 werd er een studioproject gebouwd voor 10 personen met 
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een NAH (niet-aangeboren handicap). Hun zorgnood nam intussen ook aanzienlijk toe, 
waardoor deze (toen vooruitstrevende) woonvorm niet meer heel geschikt is. Daarenboven is 
de ligging van de verschillende gebouwen ten opzichte van elkaar niet ideaal om de goede 
samenwerking tussen de verschillende leefgroepen te bevorderen. Gezien krapte in 
personeelsbestand is het nuttig om woningen aan elkaar te koppelen, en daarbij mogelijk 
functies te laten delen, opdat personeel flexibel in de verschillende leefgroepen kan 
inspringen. De gebouwen zouden ideaal gezien gegroepeerd zijn per team (enkele bij elkaar 
passende leefgroepen). Enkele jaren geleden dacht een projectteam hier reeds grondig over 
na. Hun aanbevelingen dienen nu in de praktijk omgezet te worden. Concreet zal er een 
structuurschets voor de gehele campus van dienstencentrum De Witte Mol dienen te worden 
opgezet waarbij de huidige tweewoonsten in fases vervangen worden door nieuwe gebouwen 
die voldoen aan de vigerende normen van VIPA en rekening houdend met de richtlijnen van 
de afdeling Natuur en Bos (zie kaartje met principe als bijlage). Op dit moment denken wij dat 
3 gebouwen (of gebouwengroepen) voorzien moeten worden, waarvan er enkel voor fase 1 
(glasparel) goedkeuring van het bestuursorgaan is voor realisatie. De realisatie van de overige 
2 gebouwen (fase 2 en 3) zijn onzeker en moeten dus kunnen evolueren in de tijd ifv 
voortschrijdend inzicht en/of wijzigingen in het zorglandschap. Gezien de beperkte 
mogelijkheid tot extra ontbossing dient fase 1, bij voorkeur, te worden voorzien op de plaats 
van de huidige leefgroepen. Om dit mogelijk te maken werd intussen een 2-woonst verbouwd 
(waar vroeger onze gedragsgroepen woonden - zij zijn reeds verhuisd naar een aangepast 
gebouw). Deze zal als tijdelijke woning dienen tijdens de verschillende bouwwerken. Concreet 
is bouwteam “glasparel” opgestart om het geheel aan noden in kaart te brengen: 1/ fase 1: 
team glasparel - voor doelgroep ernstig diep mentaal met zware medische zorgen en ouder 
wordende zorggebruikers. Hier komen 18 zorggebruikers wonen. Er moet voldoende ruimte 
zijn voor hulpmiddelen en materialen. Er zullen ook een 2-tal logeerkamers voorzien worden 
en plaats voor 4 zorggebruikers in dagbesteding. Er wordt VIPA aangevraagd voor dit project. 
Qua m² denken we aan 45 m² voor wonen en collectieve zorgondersteuning voor 18 
zorggebruikers. De logeerkamers zullen zo'n 20 m² zijn (incl. sanitair). Voor dagopvang moet 
minimaal 15 m² per gebruiker voorzien worden. Daarnaast rekenen we zo'n 35% van deze 
oppervlakte voor gangen, bergingen en andere niet-zorglokalen. De ontwerpopdracht van dit 
gebouw maakt deel uit van de opdracht. 2/ fase 2: team arenah - voor doelgroep NAH op 
terrein. Dit deel van het project is (nog) niet goedgekeurd door het bestuursorgaan en moet 
kunnen evolueren in de tijd ifv het zorglandschap. De ontwerpopdracht van dit gebouw maakt 
geen deel uit van de opdracht. 3/ fase 3: team zandpoort - voor doelgroep ernstig diep 
mentaal met nood aan activatie in balans met rust. Dit deel van het project is (nog) niet 
goedgekeurd door het bestuursorgaan en moet kunnen evolueren in de tijd ifv het 
zorglandschap. De ontwerpopdracht van dit gebouw maakt geen deel uit van de opdracht. 
Deze opdracht omvat: - het opmaken van de ruimtelijke structuurschets voor de volledige 
campus Voor het opmaken van de ruimtelijke structuurschets wordt een basisprijs ingediend, 
en er wordt een prijs opgegeven per gevraagde herwerking (maximaal 3 herwerkingen). - de 
volledige ontwerpopdracht voor de realisatie van het eerste gebouw (team glasparel)
Identifiant interne: AB/2025/301_1

5.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de construction, 
services d'ingénierie et services d'inspection

5.1.2.  Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Arr. Maaseik (BE225)



38282-2026 Page 4/6

Pays: Belgique

5.1.3.  Durée estimée
Autre durée: Inconnu

5.1.6.  Informations générales
Participation réservée: 
La participation n’est pas réservée.
Les noms et les qualifications professionnelles du personnel chargé de l’exécution du marché 
doivent être mentionnés: Non requises
Projet de passation de marché non financé par des fonds de l’UE
Le marché relève de l’accord sur les marchés publics (AMP): oui

5.1.9.  Critères de sélection
Sources des critères de sélection: Document de marché
Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes: 
Nombre minimal de candidats à inviter pour la seconde étape de la procédure: 3
La procédure se déroulera en plusieurs étapes. À chaque étape, certains candidats peuvent 
être éliminés
L’acheteur se réserve le droit d’attribuer le marché sur la base des offres initiales sans mener 
de négociations

5.1.10.  Critères d’attribution
Critère: 
Type: Qualité
Description: De kwaliteit van concept- en visievorming van het project
Catégorie du critère d’attribution poids: Ordre d’importance
Nombre critère d’attribution: 1
Critère: 
Type: Qualité
Description: De kwaliteit en geloofwaardigheid van het plan van aanpak
Catégorie du critère d’attribution poids: Ordre d’importance
Nombre critère d’attribution: 2
Critère: 
Type: Qualité
Description: Het ereloon en de kostenbeheersing van het project
Catégorie du critère d’attribution poids: Ordre d’importance
Nombre critère d’attribution: 3

5.1.11.  Documents de marché
Adresse des documents de marché: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/400/YE/2025

5.1.12.  Conditions du marché public
Conditions de la procédure: 
Date d’envoi estimée des invitations à soumissionner: 02/03/2026
Conditions de soumission: 
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.publicprocurement.be
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent être 
présentées: néerlandais
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
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Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 17/02/2026 08:00:00 
(UTC+01:00) Heure de l'Europe centrale, heure d'été de l'Europe occidentale
Conditions du marché: 
Le contrat doit être exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: non

5.1.15.  Techniques
Accord-cadre: 
Pas d’accord-cadre
Informations sur le système d’acquisition dynamique: 
Pas de système d’acquisition dynamique

5.1.16.  Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Rechtbank van Eerste Aanleg Hasselt
Description des délais d'introduction des procédures de recours: Organisatie die informatie 
verstrekt over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Stijn vzw
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de 
marché: Stijn vzw
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours: Stijn vzw
Organisation qui reçoit les demandes de participation/candidatures: Stijn vzw

8. Organisations

8.1.  ORG-0001
Nom officiel: Stijn vzw
Numéro d’enregistrement: BE 0439452461
Adresse postale: Kempische Steenweg 555
Ville: Hasselt
Code postal: 3500
Subdivision pays (NUTS): Arr. Maaseik (BE225)
Pays: Belgique
Point de contact: Ann Bergmans
Adresse électronique: ann.bergmans@stijn.be
Téléphone: +32 11198911
Adresse internet: http://www.stijn.be/
Rôles de cette organisation: 
Acheteur
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de 
marché
Organisation qui reçoit les demandes de participation/candidatures
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours

8.1.  ORG-0002
Nom officiel: Rechtbank van Eerste Aanleg Hasselt
Numéro d’enregistrement: 0308.357.753
Adresse postale: Parklaan 25/2
Ville: Hasselt
Code postal: 3500
Subdivision pays (NUTS): Arr. Hasselt (BE224)
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Pays: Belgique
Adresse électronique: rechtbank@hasselt.be
Téléphone: +32 11374154
Adresse internet: http://www.rechtbanken-tribunaux.be/
Rôles de cette organisation: 
Organisation chargée des procédures de recours

8.1.  ORG-0003
Nom officiel: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numéro d’enregistrement: BE 0475.480.736
Ville: Antwerpen / Anvers
Code postal: 2000
Subdivision pays (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pays: Belgique
Adresse électronique: info@3p.eu
Téléphone: +32 3 294 30 51
Rôles de cette organisation: 
Prestataire de services de passation de marché

8.1.  ORG-0004
Nom officiel: FPS Policy and Support
Numéro d’enregistrement: BE 0671.516.647
Ville: Brussels
Code postal: 1000
Subdivision pays (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Pays: Belgique
Adresse électronique: e.proc@publicprocurement.be
Téléphone: +32 2 740 80 00
Rôles de cette organisation: 
TED eSender

Informations relatives à l’avis

Identifiant/version de l’avis: d686488c-6fcf-404c-9cbe-6a999e0572fd  -  01
Type de formulaire: Mise en concurrence
Type d’avis: Avis de marché ou de concession – régime ordinaire
Sous-type d’avis: 16
Date d’envoi de l’avis: 15/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Heure de l'Europe centrale, heure 
d'été de l'Europe occidentale
Date et heure de transmission de l'avis (eSender): 15/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Heure 
de l'Europe centrale, heure d'été de l'Europe occidentale
Langues dans lesquelles l’avis en question est officiellement disponible: néerlandais
Numéro de publication de l’avis: 38282-2026
Numéro de publication au JO S: 12/2026
Date de publication: 19/01/2026
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