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See the notice on TED website

419074-2026 - Mise en concurrence
Finlande – Travaux de construction – Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen 
Suunnittele ja Rakenna (SR) -urakka, osallistumisilmoitus
OJ S 116/2026 18/06/2026
Avis de marché ou de concession – régime ordinaire
Travaux

1. Acheteur

1.1.  Acheteur
Nom officiel: Oulun kaupunki
Adresse électronique: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Forme juridique de l’acheteur: Autorité locale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1.  Procédure
Titre: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna (SR) -urakka, 
osallistumisilmoitus
Description: Oulun kaupunki pyytää OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta 
urakasta. Tämä hankinta käsittää asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen 
perusparannuksen Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen 
Suunnittele ja Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen 
päätoteuttajana. SR-urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista 
hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja 
toteutusmallia, jossa tilaaja ja palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, 
rakentamisesta, aikatauluista, kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit 
ja mahdollisuudet keskenään hankkeessa käytettävän sopimuksen mukaisesti. 
Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja 
toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen malli), vastuunjako sekä muu 
yhteistoiminnallisuus mm. käytännön järjestelyissä. Tämän ilmoituksen mukainen 
urakkahankinta käsittää SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo ylittää julkisista 
hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssä säädetyn EU-
kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tämä ilmoitus käsittää em. 
urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikkö valitsee soveltuvuusehdot 
täyttävistä ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja neuvotteluvaiheeseen 
kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vähemmän. Osallistumisvaiheen 
valintakriteerit ja ehdokkaiden määrän rajoittamismenettely on kuvattu myöhemmin tässä 
ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelyä on kuvattu tarkemmin jäljempänä tässä 
osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissä (mm. hankekuvaus ja sopimusluonnokset). 
Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikäli hankinnat ja kehitysvaihe 
toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen vaativuusluokka 
on poikkeuksellisen vaativa.
Identifiant de la procédure: 0c8ee2b5-48fe-4186-b61b-ec0122d90978
Identifiant interne: OUKA/12067/02.08.01/2021
Type de procédure: Dialogue compétitif

https://ted.europa.eu/fr/notice/-/detail/419074-2026
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Principales caractéristiques de la procédure et informations sur l'endroit où obtenir les règles 
complètes applicables à la procédure: Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista 
ja käyttöoikeussopimuksista (1397/2016). Hankinta on EU-kynnysarvon ylittävä hankinta 
(Rakennusurakat). Hankinnan kohteena on asemakaavalla suojellun Valveen 
perusparannuksen suunnittelu ja rakentaminen. Hankinta edellyttää merkittävää 
suunnittelupanosta sekä rakennussuojelun huomioon ottavia tapauskohtaisia ratkaisuja. 
Hankinta on luonteeltaan monimutkainen suojelumääräyksistä, rakenteellisista 
epävarmuuksista sekä toteutukseen liittyvästä riskienhallinnasta johtuvista erityisistä 
vaatimuksista. Hankintayksikkö ei voi kuvata toimeksiannon kohdetta riittävän tarkasti 
viittaamalla standardeihin tai teknisiin eritelmiin. Tilaaja ei pysty etukäteen määrittelemään 
kaikkia hankintaan liittyviä teknisiä ja toiminnallisia ratkaisuja riittävällä tarkkuudella 
(yhteismitallisten tarjousten saamiseksi). Neuvotteluvaiheen aikana tilaajan tavoitteena on 
neuvottelujen avulla päästä selvyyteen palveluntuottajan kyvystä tuottaa tilaajalle sellaisia 
ratkaisuja, jota kohteen toteuttaminen SR-urakkamallilla vaatii. Neuvottelujen perusteella 
tilaajalla on lisäksi tavoite päästä ymmärrykseen siitä, mitä aikataulullisia, teknisiä ja 
sopimuksellisia asioita hankintaprosessin aikana on tarve täsmentää tai tuoda ilmi teknisissä 
ja kaupallisissa asiakirjoissa. Neuvottelut koskevat hankkeen suorittamiseen, tehtävien 
määrittämiseen, vastuisiin ja muihin ehtoihin liittyviä kysymyksiä. Sopimusta hankinnan 
toteuttamiseksi ei voida laatia ilman tarjoajien kanssa käytäviä neuvotteluja. Edellä esitetyin 
perustein hankinnassa käytetään kilpailullista neuvottelumenettelyä hankintalain (kilpailullinen 
neuvottelumenettely 36 § ja 37 § kohtien) mukaisesti. Rinnakkaisia osallistumishakemuksia ei 
hyväksytä. Ehdokas voi jättää vain yhden osallistumishakemuksen. Hankintamenettely etenee 
vaiheittaisesti. A) OSALLISTUMISVAIHEEN hankintamenettely etenee seuraavasti: 1. 
Ehdokkaan soveltuvuuden ja osallistumishakemuksen osallistumisilmoituksenmukaisuuden 
tarkastaminen 2. Vertailun tekeminen (ehdokkaiden määrän rajoittaminen) 3. 
Hankintapäätöksen tekeminen ja tiedoksianto sähköisesti B) NEUVOTTELU- ja 
TARJOUSPYYNTÖVAIHE etenee hankekuvauksen mukaisesti: 1. Neuvottelukutsu valituille 
ehdokkaille 2. Arviointi- ja neuvottelutilaisuudet 3. Tarjouspyynnön lähettäminen 4. Tarjouksen 
antaminen 5. Vertailun tekeminen 6. Hankintapäätöksen tekeminen ja tiedoksianto sähköisesti 
TARJOUSPYYNTÖVAIHE (Neuvottelujen jälkeen): - Tilaaja (hankintayksikkö) valitsee 
kelpoisuusehdot täyttävistä ja tarjouspyynnön mukaisista tarjouksista kokonaistaloudellisesti 
edullisimman. - Kokonaistaloudellisimman tarjouksen perusteena on paras hinta-laatusuhde 
(HINTA 70 / LAATU 30). Tarkemmat arviointiperusteet ilmoitetaan neuvottelukutsujen 
yhteydessä.

2.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45000000 Travaux de construction
Nomenclature complémentaire (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de 
construction, services d'ingénierie et services d'inspection

2.1.2.  Lieu d’exécution
Adresse postale: Hallituskatu 7  
Ville: Oulu
Code postal: 90100
Subdivision pays (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Pays: Finlande

2.1.4.  Informations générales
Informations complémentaires: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisätiedot yleisesti hankinta-
asiakirjojen mukaisesti. Lisähankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnön 
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(myöhemmin) ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssä käytetyt 
termit: ▪ Ehdokas = toimittaja, joka on jättänyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole vielä 
tehnyt tarjousta. ▪ Tarjoaja = toimittaja, joka on jättänyt hankintayksikölle tarjouksen 
tarjouskilpailussa. ▪ SR-urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut 
urakkasopimuksen.
Base juridique: 
Directive 2014/24/UE

2.1.6.  Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document unique de marché européen (DUME), Document 
de marché

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0000
Titre: Valveen perusparannuksen Yhteistoiminnallinen Suunnittele ja Rakenna (SR) -urakka, 
osallistumisilmoitus
Description: Oulun kaupunki pyytää OSALLISTUMISHAKEMUSTANNE otsikon mukaisesta 
urakasta. Tämä hankinta käsittää asemakaavalla suojellun kulttuuritalo Valveen 
perusparannuksen Oulun ydinkeskustassa. Hankkeen urakkamuotona on Yhteistoiminnallinen 
Suunnittele ja Rakenna -urakka (lyhenne SR), jossa SR-urakoitsija toimii hankkeen 
päätoteuttajana. SR-urakoitsija vastaa hankkeen suunnittelusta ja urakkasuorituksista 
hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Yhteistoiminnallisuudella tarkoitetaan urakka- ja 
toteutusmallia, jossa tilaaja ja palveluntuottajat vastaavat hankkeen suunnittelusta, 
rakentamisesta, aikatauluista, kustannuksista ja laadusta yhteisesti ja jakavat hankkeen riskit 
ja mahdollisuudet keskenään hankkeessa käytettävän sopimuksen mukaisesti. 
Yhteistoiminnallisuudelle ominaista ovat sopimuksellisesti erilliset vaiheet (kehitys- ja 
toteutusvaihe), korvausperusteet (kaupallinen malli), vastuunjako sekä muu 
yhteistoiminnallisuus mm. käytännön järjestelyissä. Tämän ilmoituksen mukainen 
urakkahankinta käsittää SR-urakkahankinnan, jonka ennakoitu arvo ylittää julkisista 
hankinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain 1397/2016 26 §:ssä säädetyn EU-
kynnysarvon (Rakennusurakat) 5.404.000,00 € (ALV 0 %). Tämä ilmoitus käsittää em. 
urakkahankinnan osallistumisvaiheen, jossa hankintayksikkö valitsee soveltuvuusehdot 
täyttävistä ja osallistumisilmoituksen mukaisista ehdokkaista arviointi- ja neuvotteluvaiheeseen 
kolme (3) ehdokasta, ellei soveltuvia ehdokkaita ole vähemmän. Osallistumisvaiheen 
valintakriteerit ja ehdokkaiden määrän rajoittamismenettely on kuvattu myöhemmin tässä 
ilmoituksessa. Hanketta ja hankintamenettelyä on kuvattu tarkemmin jäljempänä tässä 
osallistumisilmoituksessa ja sen liitteissä (mm. hankekuvaus ja sopimusluonnokset). 
Rakentaminen ajoittuu alustavasti vuosille 2027-2029 (mikäli hankinnat ja kehitysvaihe 
toteutuvat suunnitellussa aikataulussa). Tilaajan arvion mukaisesti hankkeen vaativuusluokka 
on poikkeuksellisen vaativa.
Identifiant interne: OUKA/12067/02.08.01/2021

5.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45000000 Travaux de construction
Nomenclature complémentaire (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de 
construction, services d'ingénierie et services d'inspection

5.1.2.  Lieu d’exécution
Adresse postale: Hallituskatu 7  
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Ville: Oulu
Code postal: 90100
Subdivision pays (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Pays: Finlande

5.1.3.  Durée estimée
Date de début: 17/11/2026
Date de fin de durée: 01/01/2030

5.1.6.  Informations générales
Participation réservée: 
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de l’UE
Le marché relève de l’accord sur les marchés publics (AMP): oui
Le marché en question convient aussi aux petites et moyennes entreprises (PME): oui
Informations complémentaires: Hankintaa tai sen osaa koskevat lisätiedot yleisesti hankinta-
asiakirjojen mukaisesti. Lisähankintamahdollisuudet osallistumisilmoituksen, tarjouspyynnön 
(myöhemmin) ja muiden hankinta-asiakirjojen mukaisesti. Hankintamenettelyssä käytetyt 
termit: ▪ Ehdokas = toimittaja, joka on jättänyt osallistumishakemuksen, mutta ei ole vielä 
tehnyt tarjousta. ▪ Tarjoaja = toimittaja, joka on jättänyt hankintayksikölle tarjouksen 
tarjouskilpailussa. ▪ SR-urakoitsija = tarjoaja, jonka kanssa tilaaja on solminut 
urakkasopimuksen.

5.1.7.  Marché public stratégique
Méthode utilisée pour réduire l’incidence environnementale: La transition vers une économie 
circulaire
Objectif social promu: Conditions de travail équitables

5.1.9.  Critères de sélection
Sources des critères de sélection: Document de marché, Document unique de marché 
européen (DUME)
Informations sur la seconde étape d’une procédure en deux étapes: 
Nombre minimal de candidats à inviter pour la seconde étape de la procédure: 3
Nombre maximal de candidats à inviter pour la seconde étape de la procédure: 3

5.1.10.  Critères d’attribution
Critère: 
Type: Prix
Nom: Palkkioprosentti
Description: Tarkentuu hankinnan aikana.
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 70
Critère: 
Type: Qualité
Nom: Laatu
Description: Tarkentuu hankinnan aikana.
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 30

5.1.11.  Documents de marché
Date limite de demande d’informations complémentaires: 15/07/2026 09:00:00 (UTC+00:00) 
Heure de l'Europe occidentale, GMT
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Adresse des documents de marché: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-
97c2-4717-97f5-c9337386c84f

5.1.12.  Conditions du marché public
Conditions de soumission: 
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-
97f5-c9337386c84f
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent être 
présentées: finnois
Catalogue électronique: Requise
Les soumissionnaires peuvent présenter plusieurs offres: Non autorisée
Date limite de réception des demandes de participation/candidatures: 07/08/2026 09:00:00 
(UTC+00:00) Heure de l'Europe occidentale, GMT
Conditions du marché: 
Le contrat doit être exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: oui
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15.  Techniques
Accord-cadre: 
Pas d’accord-cadre
Informations sur le système d’acquisition dynamique: 
Pas de système d’acquisition dynamique

5.1.16.  Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Markkinaoikeus
Description des délais d'introduction des procédures de recours: 14 vrk
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours: Markkinaoikeus

8. Organisations

8.1.  ORG-0001
Nom officiel: Oulun kaupunki
Numéro d’enregistrement: 0187690-1
Adresse postale: kirjaamo, PL 71 (Kansankatu 55A)
Ville: Oulun kaupunki
Code postal: 90015
Subdivision pays (NUTS): Pohjois-Pohjanmaa (FI1D9)
Pays: Finlande
Point de contact: Ville Laitinen
Adresse électronique: etunimi.sukunimi@ouka.fi
Téléphone: +358 503045954
Adresse internet: http://www.ouka.fi
Rôles de cette organisation: 
Acheteur

8.1.  ORG-0002
Nom officiel: Markkinaoikeus
Numéro d’enregistrement: 3006157-6

https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=616388&tpk=0596c49f-97c2-4717-97f5-c9337386c84f
mailto:etunimi.sukunimi@ouka.fi
http://www.ouka.fi
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Adresse postale: Radanrakentajantie 5
Ville: Helsinki
Code postal: 00520
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande
Adresse électronique: markkinaoikeus@oikeus.fi
Téléphone: +358 295643300
Adresse internet: https://www.markkinaoikeus.fi
Rôles de cette organisation: 
Organisation chargée des procédures de recours
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours

8.1.  ORG-0003
Nom officiel: Hansel Oy (Hilma)
Numéro d’enregistrement: FI09880841
Adresse postale: Mannerheiminaukio 1a
Ville: Helsinki
Code postal: 00100
Subdivision pays (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Pays: Finlande
Point de contact: eSender
Adresse électronique: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Téléphone: 029 55 636 30
Adresse internet: http://hankintailmoitukset.fi
Rôles de cette organisation: 
TED eSender

Informations relatives à l’avis

Identifiant/version de l’avis: 16c05d2b-511a-4b40-a2f8-b03ab70d2b5b  -  01
Type de formulaire: Mise en concurrence
Type d’avis: Avis de marché ou de concession – régime ordinaire
Sous-type d’avis: 16
Date d’envoi de l’avis: 17/06/2026 07:08:19 (UTC+00:00) Heure de l'Europe occidentale, GMT
Date et heure de transmission de l'avis (eSender): 17/06/2026 07:08:20 (UTC+00:00) Heure 
de l'Europe occidentale, GMT
Langues dans lesquelles l’avis en question est officiellement disponible: finnois
Numéro de publication de l’avis: 419074-2026
Numéro de publication au JO S: 116/2026
Date de publication: 18/06/2026

mailto:markkinaoikeus@oikeus.fi
https://www.markkinaoikeus.fi
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