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See the notice on TED website

484245-2026 - Mise en concurrence
Belgique – Services d'architecture, services de construction, services d'ingénierie et services 
d'inspection – Ontwerp- en opvolgingsopdracht - Afbraak en heropbouw vrijetijdscentrum en 
realisatie administratief centrum
OJ S 133/2026 14/07/2026
Avis de marché ou de concession – régime ordinaire - Avis de changement
Services

1. Acheteur

1.1.  Acheteur
Nom officiel: Gemeente Zwalm
Adresse électronique: henky.martens@zwalm.be
Forme juridique de l’acheteur: Autorité locale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1.  Procédure
Titre: Ontwerp- en opvolgingsopdracht - Afbraak en heropbouw vrijetijdscentrum en realisatie 
administratief centrum
Description: Onderhavig bestek heeft betrekking op een dienstenopdracht voor de aanstelling 
van een ontwerper (architect), belast met: 1. de afbraak van de bestaande feestzaal; 2. het 
ontwerp en de heropbouw van een vrijetijdscentrum; 3. het ontwerp en de realisatie van een 
administratief centrum, ruimtelijk en functioneel geïntegreerd met het vrijetijdscentrum. De 
opdracht betreft een volledige architectuuropdracht, met inbegrip van alle prestaties 
noodzakelijk voor de realisatie en oplevering van het project. De opdracht omvat onder meer: • 
projectanalyse en voorstudies; • opmaak van voorontwerp, definitief ontwerp en 
uitvoeringsontwerp; • opmaak van het aanbestedingsdossier; • bijstand bij de gunning van de 
werken; • leiding en opvolging van de werken; • coördinatie van de betrokken studiebureaus; • 
opmaak en/of coördinatie van het EPB-dossier; • opmaak van het as-built-dossier; • 
begeleiding bij de voorlopige en definitieve oplevering. Het totale projectbudget bedraagt: € 
5.250.000 inclusief btw Dit budget omvat: • alle bouw- en infrastructuurwerken; • technische 
installaties; • studiekosten en erelonen; • veiligheidscoördinatie; • onvoorzienbare kosten. De 
ontwerper is verplicht dit budget te respecteren en het ontwerp hierop af te stemmen.
Identifiant de la procédure: a8292db0-5822-4ec2-9282-1ca68eed21c9
Identifiant interne: PPP0FC-767/6042/2026/767
Type de procédure: Ouverte
La procédure est accélérée: non

2.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de construction, 
services d'ingénierie et services d'inspection

2.1.2.  Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Arr. Oudenaarde (BE235)
Pays: Belgique

https://ted.europa.eu/fr/notice/-/detail/484245-2026
mailto:henky.martens@zwalm.be
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2.1.2.
 
Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Arr. Oudenaarde (BE235)
Pays: Belgique

2.1.4.  Informations générales
Base juridique: 
Directive 2014/24/UE

2.1.6.  Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document de marché

5. Lot

5.1.  Lot: LOT-0001
Titre: Ontwerp- en opvolgingsopdracht - Afbraak en heropbouw vrijetijdscentrum en realisatie 
administratief centrum
Description: Onderhavig bestek heeft betrekking op een dienstenopdracht voor de aanstelling 
van een ontwerper (architect), belast met: 1. de afbraak van de bestaande feestzaal; 2. het 
ontwerp en de heropbouw van een vrijetijdscentrum; 3. het ontwerp en de realisatie van een 
administratief centrum, ruimtelijk en functioneel geïntegreerd met het vrijetijdscentrum. De 
opdracht betreft een volledige architectuuropdracht, met inbegrip van alle prestaties 
noodzakelijk voor de realisatie en oplevering van het project. De opdracht omvat onder meer: • 
projectanalyse en voorstudies; • opmaak van voorontwerp, definitief ontwerp en 
uitvoeringsontwerp; • opmaak van het aanbestedingsdossier; • bijstand bij de gunning van de 
werken; • leiding en opvolging van de werken; • coördinatie van de betrokken studiebureaus; • 
opmaak en/of coördinatie van het EPB-dossier; • opmaak van het as-built-dossier; • 
begeleiding bij de voorlopige en definitieve oplevering. Het totale projectbudget bedraagt: € 
5.250.000 inclusief btw Dit budget omvat: • alle bouw- en infrastructuurwerken; • technische 
installaties; • studiekosten en erelonen; • veiligheidscoördinatie; • onvoorzienbare kosten. De 
ontwerper is verplicht dit budget te respecteren en het ontwerp hierop af te stemmen.
Identifiant interne: 2026/767 1_1

5.1.1.  Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 71000000 Services d'architecture, services de construction, 
services d'ingénierie et services d'inspection

5.1.2.  Lieu d’exécution
Adresse postale: Sportlaan 1  
Ville: Zwalm
Code postal: 9630
Subdivision pays (NUTS): Arr. Oudenaarde (BE235)
Pays: Belgique
Informations complémentaires: Complex sporthal/zwalmparel

5.1.3.  Durée estimée
Autre durée: Inconnu

5.1.6.  Informations générales
Participation réservée: 
La participation n’est pas réservée.
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Les noms et les qualifications professionnelles du personnel chargé de l’exécution du marché 
doivent être mentionnés: Non requises
Projet de passation de marché non financé par des fonds de l’UE
Le marché relève de l’accord sur les marchés publics (AMP): oui

5.1.9.  Critères de sélection
Sources des critères de sélection: Document de marché

5.1.10.  Critères d’attribution
Critère: 
Type: Coût
Description: Visie en ontwerpbenadering
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 35
Critère: 
Type: Qualité
Description: Kwaliteit en funcionaliteit
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 25
Critère: 
Type: Qualité
Description: Projectorganisatie en aanpak
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 20
Critère: 
Type: Qualité
Description: Duurzaamheid en technieken
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 10
Critère: 
Type: Coût
Description: Prijs - ereloon
Catégorie du critère d’attribution poids: Pondération (points, valeur exacte)
Nombre critère d’attribution: 10

5.1.11.  Documents de marché
Adresse des documents de marché: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/767/FC/2026

5.1.12.  Conditions du marché public
Conditions de soumission: 
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.publicprocurement.be
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent être 
présentées: néerlandais
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Description de la garantie financière: Borgtocht (5 % van het oorspronkelijk bedrag van de 
opdracht (excl. btw), afgerond naar het hogere tiental)
Date limite de réception des offres: 21/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Heure de l'Europe 
orientale, heure d'été de l'Europe centrale
Durée de validité des offres: 120 Jours

https://cloud.3p.eu/Downloads/1/767/FC/2026
https://www.publicprocurement.be
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Informations relatives à l’ouverture publique: 
Date d'ouverture: 21/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Heure de l'Europe orientale, heure d'été 
de l'Europe centrale
Lieu: Gemeentehuis, Zuidlaan 36 te 9630 Zwalm
Conditions du marché: 
Le contrat doit être exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: non

5.1.15.  Techniques
Accord-cadre: 
Pas d’accord-cadre
Informations sur le système d’acquisition dynamique: 
Pas de système d’acquisition dynamique

5.1.16.  Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Rechtbank eerste aanleg Oost-Vlaanderen 
afdeling Oudenaarde
Description des délais d'introduction des procédures de recours: Organisatie die informatie 
verstrekt over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Rechtbank eerste aanleg Oost-
Vlaanderen afdeling Oudenaarde
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de 
marché: Gemeente Zwalm
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours: Rechtbank 
eerste aanleg Oost-Vlaanderen afdeling Oudenaarde
Organisation qui reçoit les demandes de participation/candidatures: Gemeente Zwalm

8. Organisations

8.1.  ORG-0001
Nom officiel: Gemeente Zwalm
Numéro d’enregistrement: 0216.772.036
Adresse postale: Zuidlaan 36
Ville: Zwalm
Code postal: 9630
Subdivision pays (NUTS): Arr. Oudenaarde (BE235)
Pays: Belgique
Point de contact: Henky Martens
Adresse électronique: henky.martens@zwalm.be
Téléphone: +32 55350381
Adresse internet: http://www.zwalm.be/
Rôles de cette organisation: 
Acheteur
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de 
marché
Organisation qui reçoit les demandes de participation/candidatures

8.1.  ORG-0002
Nom officiel: Rechtbank eerste aanleg Oost-Vlaanderen afdeling Oudenaarde
Numéro d’enregistrement: 0308.357.753

mailto:henky.martens@zwalm.be
http://www.zwalm.be/
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Adresse postale: Bourgondiëstraat 5
Ville: Oudenaarde
Code postal: 9700
Subdivision pays (NUTS): Arr. Oudenaarde (BE235)
Pays: Belgique
Adresse électronique: OVL.REA.OU.onderzoek@just.fgov.be
Téléphone: +32 55331611
Rôles de cette organisation: 
Organisation chargée des procédures de recours
Organisation qui fournit des précisions concernant l’introduction des recours

8.1.  ORG-0003
Nom officiel: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Numéro d’enregistrement: BE 0475.480.736
Ville: Antwerpen / Anvers
Code postal: 2000
Subdivision pays (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Pays: Belgique
Adresse électronique: info@3p.eu
Téléphone: +32 3 294 30 51
Rôles de cette organisation: 
Prestataire de services de passation de marché

8.1.  ORG-0004
Nom officiel: FPS Policy and Support
Numéro d’enregistrement: BE 0671.516.647
Ville: Brussels
Code postal: 1000
Subdivision pays (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Pays: Belgique
Adresse électronique: e.proc@publicprocurement.be
Téléphone: +32 2 740 80 00
Rôles de cette organisation: 
TED eSender

10. Changement

Version de l’avis antérieur à modifier
: 
b5ca4af5-7bbd-48e0-bc30-ff219009289b-01
Principale raison du changement
: 
Mise à jour d’informations
Description
: 
De datum indienen offerte is aangepast naar 21 augustus, rekening houdende met het 
komende bouwverlof. PROCEDURE - De uiterste datum voor indiening offertes is aangepast 
naar 21/08/26 (10.00).

10.1.  Changement
Identifiant de la section: LOT-0001

mailto:OVL.REA.OU.onderzoek@just.fgov.be
mailto:info@3p.eu
mailto:e.proc@publicprocurement.be
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Identifiant de la section: PROCEDURE

Informations relatives à l’avis

Identifiant/version de l’avis: 33b78555-ec21-4e73-ae17-e62302c4c141  -  01
Type de formulaire: Mise en concurrence
Type d’avis: Avis de marché ou de concession – régime ordinaire
Sous-type d’avis: 16
Date d’envoi de l’avis: 10/07/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Heure de l'Europe orientale, heure 
d'été de l'Europe centrale
Date et heure de transmission de l'avis (eSender): 10/07/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Heure 
de l'Europe orientale, heure d'été de l'Europe centrale
Langues dans lesquelles l’avis en question est officiellement disponible: néerlandais
Numéro de publication de l’avis: 484245-2026
Numéro de publication au JO S: 133/2026
Date de publication: 14/07/2026
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