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533137-2026 - Mise en concurrence

Roumanie — Travaux de construction d'immeubles collectifs et de maisons individuelles —
Servicii de proiectare si executie lucrarii aferente obiectivului de investitii ”Construire cladire cu
functie de servicii de incubator de afaceri in Municipiul Sfantu Gheorghe”

OJ S 146/2026 31/07/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Travaux

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Municipiul Sfantu Gheorghe
Adresse électronique: csaba.dezso@sepsi.ro
Forme juridique de 'acheteur: Autorité locale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Servicii de proiectare si executie lucrarii aferente obiectivului de investitii "Construire
cladire cu functie de servicii de incubator de afaceri in Municipiul Sfantu Gheorghe”
Description: Avand in vedere faptul ca prezenta achizitie are ca obiect proiectarea si executia
lucrarilor, modul de exprimare al pretului achizitiei va avea la baza sume forfetare care
corespund pachetelor/categoriilor de activitati aferente implementarii contractului. Conform
acestei abordari clasice, Antreprenorul este de acord ca pentru un pret forfetar sa realizeze
toate operatiunile/lucrarile necesare indeplinirii fiecarui jalon/faza determinanta/punct critic
stabilit de Autoritatea Contractanta, la nivelul de calitate si performanta impus de aceasta,
riscul de cantitati fiind preluat, prin urmare, de Antreprenor. n acest context, Lista de preturi
/Graficul de esalonare al preturilor, elaborata de Autoritatea Contractanta, defalcata la nivelul
1 si 2 nu vor avea asociate liste de cantitati (acestea urmand a fi elaborate in procesul de
realizare a Proiectului Tehnic, in conformitate cu prevederile pct. V din anexa nr. 10 la HG nr.
907/2016), lista de preturi fiind utilizata, in primul rand, pentru stabilirea unui mod unitar de
intocmire a propunerilor financiare. Termenul pana la care se pot solicita clarificari de la
autoritatea contractanta este de 18 zile inainte de data de depunere a ofertelor. Autoritatea
contractanta va raspunde in mod clar si complet tuturor solicitarilor de clarificari/informatiilor
suplimentare in a 11-a zi inainte de data limita de depunere a ofertelor.
Identifiant de la procédure: 4a4632bd-6e52-44aa-b61d-0fda503b7269
Identifiant interne: 4404605_2026_PAAPD1632268
Type de procédure: Ouverte
La procédure est accélérée: non

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45211000 Travaux de construction d'immeubles collectifs et de
maisons individuelles

2.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Covasna (RO123)
Pays: Roumanie
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Informations complémentaires: Primaria Mun. Sfantu Gheorghe

2.1.3. Valeur
Valeur estimée hors TVA: 23 203 804,70 RON

2.1.4. Informations générales
Informations complémentaires: In cazul in care dou& sau mai multe oferte sunt clasate pe
primul loc, cu punctaje egale, departajarea se va face avand in vedere punctajul obtinut la
factorii de evaluare in ordinea descrescétoare a ponderilor acestora. In situatia in care
egalitatea se mentine, autoritatea contractanta are dreptul sa solicite noi propuneri financiare,
si oferta castigatoare va fi desemnata cea cu propunerea financiara cea mai mica "Cerintele
tehnice definite la nivelul anuntului de participare, caietului de sarcini sau altor documente
complementare, prin trimiterea standardelor, la un anumit producator, la marci, brevete, tipuri,
la o origine sau la o productie/metoda specifica de fabricatie/prestare/executie, vor fi intelese
ca fiind insotite de mentiunea "sau echivalent”.
Base juridique:
Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Avis, Document unique de marché européen (DUME)
Participation a une organisation criminelle: Operatorul economic sau o persoana din
conducerea sa a fost condamnata pentru participarea la o organizatie criminala.
Corruption: Operatorul economic sau orice persoana care este membru al organelor sale de
conducere a fost condamnata definitiv pentru coruptie, printr-o hotarare pronuntata in ultimii
cinci ani sau pentru care perioada de excludere prevazuta in hotarare este inca aplicabila.
Fraude: Operatorul economic sau un membru al organelor sale de conducere a fost
condamnat definitiv pentru frauda, printr-o hotarare pronuntata in ultimii cinci ani sau cu
perioada de excludere inca valabila.
Infractions terroristes ou infractions liées aux activités terroristes: Operatorul economic sau un
membru al conducerii a fost condamnat pentru infractiuni teroriste sau activitati conexe.
Blanchiment de capitaux ou financement du terrorisme: Operatorul economic sau orice
persoana din conducerea sa a fost condamnata pentru spalare de bani sau finantarea
terorismului.
Travail des enfants et autres formes de traite des étres humains: Operatorul economic a fost
condamnat pentru utilizarea muncii copiilor sau alte forme de trafic de persoane.
Manquement a I'obligation relative au paiement d’'impéts et taxes: Operatorul economic nu si-a
indeplinit obligatiile de plata a impozitelor.
Manquement a 'obligation relative au paiement de cotisations de sécurité sociale: Operatorul
economic nu este considerat suficient de sigur pentru a evita riscuri privind securitatea
nationala.
Manquement aux obligations dans le domaine du droit environnemental: Operatorul economic
a incalcat legislatia privind protectia mediului.
Manquement aux obligations dans le domaine du droit du travail: Operatorul economic a
incalcat legislatia privind dreptul muncii.
Manquement aux obligations dans le domaine du droit social: Operatorul economic a incalcat
legislatia privind securitatea sociala.
Faute professionnelle grave: Operatorul economic a comis o abatere profesionala grava.
Accords avec d’autres opérateurs économiques en vue de fausser la concurrence: Descriere
momentan indisponibila — necesita completare manuala.
Insolvabilité: Operatorul economic se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
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Situation analogue a la faillite prévue dans la |égislation nationale: Operatorul economic se
afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Conflit d’intérét créé par sa participation a la procédure de passation de marché: Operatorul
economic se afla intr-o situatie de conflict de interese legata de participarea la aceasta
procedura.

Association directe ou indirecte a la préparation de cette procédure de passation de marché:
Descriere momentan indisponibila — necesita completare manuala.

Résiliation, dommages et intéréts ou autres sanctions comparables: Descriere momentan
indisponibila — necesita completare manuala.

Fausses déclarations, dissimulation d'informations, incapacité de présenter les documents
requis ou obtention d'informations confidentielles sur cette procédure: Operatorul economic a
oferit informatii false, a ascuns informatii sau nu a furnizat documente relevante.

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0000
Titre: Default lot
Description: Natura si cantitatea lucrarilor sunt cele mentionate in caietul de sarcini.
Identifiant interne: 1

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Travaux
Nomenclature principale (cpv): 45211000 Travaux de construction d'immeubles collectifs et de
maisons individuelles

5.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Covasna (RO123)
Pays: Roumanie
Informations complémentaires: Primaria Mun. Sfantu Gheorghe

5.1.3. Durée estimée
Durée: 85 Mois

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 0

5.1.5. Valeur
Valeur estimée hors TVA: 23 203 804,70 RON

5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Les noms et les qualifications professionnelles du personnel chargé de I'exécution du marché
doivent étre mentionnés: Non requises
Projet de passation de marché financé en totalité ou en partie par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non

5.1.7. Marché public stratégique
Méthode utilisée pour réduire I'incidence environnementale: L’adaptation au changement
climatique, L’atténuation du changement climatique, L’utilisation durable et la protection des
ressources aquatiques et marines
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Critéres marchés publics écologiques: Critéres applicables aux marchés publics écologiques
de 'UE

5.1.9. Critéres de sélection
Sources des criteres de sélection: Avis, Document unique de marché européen (DUME)
Critére: Inscription a un registre du commerce
Description du critere de sélection: Operatorii economici ce depun oferta trebuie sa
dovedeasca o forma de inregistrare in conditiile legii din tara de rezidenta, sa reiasa ca
operatorul economic este legal constituit, ca nu se afla in niciuna dintre situatiile de anulare a
constituirii, precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza activitatile care fac
obiectul contractului. Modalitate de indeplinirea a cerintei: - se va completa DUAE de catre
operatorii economici participanti la procedura de atribuire cu informatiile aferente situatiei lor.
Documentele justificative care probeaza indeplinirea celor asumate prin completarea DUAE,
respectiv: - certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului din care sa
rezulte obiectul de activitate al respectivului operator economic, sau in cazul ofertantilor
straini, documente echivalente emise in tara de rezidenta (traducere autorizata), urméand sa fie
prezentate, la solicitarea autoritatii contractante, doar de catre ofertantul clasat pe locul | in
clasamentul intocmit la finalizarea evaluarii ofertelor. Informatiile din certificatul constatator
trebuie s& fie REALE / VALIDE LA DATA PREZENTARII ACESTUIA. Documentul care
demonstreaza forma de inregistrare din care sa reiasa neincadrarea in prevederile art. 167,
alin. (1), lit. b) din Legea 98/2016, trebuie prezentat si de catre tertul sustinator, precum si de
subcontractantul ofertantului clasat pe primul loc dupa aplicarea criteriului de atribuire, daca
este cazul. In situatia in care vor fi executate parti din contract de catre subcontractanti,
dovada inregistrarii si corespondenta activitatiilor principale/secundare din cadrul acestuia cu
obiectul achizitiei se va prezenta obligatoriu si de catre subcontractanti, pentru partea din
contract pe care o vor realiza.

Critére: Proportion de sous-traitance

Description du critére de sélection: Conform art. 55 alin. (1) din Legea nr. 98/2016 ofertantul
va prezenta denumirea subcontractantilor, datele de contact ale acestora, partea/partile din
contract care urmeaza afi indeplinite de catre acestia si valoarea la care se ridica partea
Ipartile respective. Se va depune acordul de subcontractare. Subcontactantii nu trebuie sa se
incadreze in situatiile prevazute la art. 164, 165 si 167 din Lege. In conformitate cu art. 1986,
alin. (2) autoritatea contractanta va solicita, inainte de atribuirea contractului de achizitie
publica, ofertantului clasat pe primul loc, dupa aplicarea criteriului de atribuire sa prezinte
documente justificative actualizate prin care sa demonstreze indeplinirea tuturor criteriilor de
calificare si selectie.

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Pretul ofertei
Description: Punctajul se acorda astfel: a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acorda
punctajul maxim alocat; b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza
proportional, astfel: P(n) = (Pret minim ofertat / Pret n) x punctaj maxim alocat.
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 40
Critere:
Type: Qualité
Nom: Componenta tehnica
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Description: Expertii care dovedesc experienta in implementarea si/sau realizarea a cel putin
unui obiectiv de investitii, elaborat in conformitate cu metodologia prevazuta de H.G. nr. 1
/2018, in cadrul a minimum doud contracte, vor primi 15 puncte. In cazul in care expertul
detine experienta dobandita in mai mult de doua contracte/proiecte similare, punctajul acordat
ramane 15 puncte, fara acordarea unui punctaj suplimentar. Pentru dovedirea experientei
expertilor, ofertantul va atasa la propunerea tehnica documente justificative, cum ar fi:
contracte de prestari servicii, recomandari, certificate de buna executie sau orice alte
documente relevante care atesta experienta declarata.

Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 15

Critere:

Type: Qualité

Nom: Componenta tehnica

Description: Expertii care dovedesc experienta in implementarea si/sau realizarea a cel putin
unui obiectiv de investitii, elaborat in conformitate cu metodologia prevazuta de H.G. nr. 1
/2018, in cadrul a minimum doua contracte, vor primi 15 puncte. In cazul in care expertul
detine experienta dobandita in mai mult de doua contracte/proiecte similare, punctajul acordat
ramane 15 puncte, fara acordarea unui punctaj suplimentar. Pentru dovedirea experientei
expertilor, ofertantul va atasa la propunerea tehnica documente justificative, cum ar fi:
contracte de prestari servicii, recomandari, certificate de buna executie sau orice alte
documente relevante care atesta experienta declarata..

Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critére d’attribution: 15

Critere:

Type: Qualité

Nom: Componenta tehnica

Description: Autoritatea Contractantd acorda 30 de puncte ofertantilor daca: Oferta descrie in
mod clar, complet si coerent o metodologie care demonstreazéa o abordare integrata privind
performanta energetica si sustenabilitatea cladirii. Sunt prezentate in mod convingator
principiile de proiectare si directiile de dezvoltare a solutiilor privind reducerea consumului de
energie primara, utilizarea materialelor de constructii cu impact redus asupra mediului, inclusiv
materiale insotite de Declaratii de Mediu pentru Produs (EPD), precum si integrarea surselor
regenerabile de energie. Metodologia evidentiaza relatia dintre aceste componente si
demonstreaza modul in care acestea contribuie la atingerea obiectivelor de eficienta
energetica si dezvoltare durabila ale investitiei. Autoritatea Contractanta acorda 20 de puncte
ofertantilor daca: Oferta prezinta o metodologie coerenta privind performanta energetica si
sustenabilitatea cladirii, insa una sau mai multe dintre componente (performanta energetica,
materialele cu impact redus asupra mediului sau sursele regenerabile de energie) sunt tratate
partial ori insuficient dezvoltate. Relatia dintre componente este prezentata la nivel general,
fara o integrare clara a acestora in conceptul propus. Autoritatea Contractanta acorda 10
puncte ofertantilor daca: Oferta prezinta o metodologie generala, limitata la descrieri de
principiu, fara a demonstra o abordare integrata a performantei energetice si sustenabilitatii
cladirii. Principiile privind reducerea consumului de energie, utilizarea materialelor cu impact
redus asupra mediului si integrarea surselor regenerabile sunt mentionate sumar sau formal,
fara a evidentia modul in care acestea contribuie la atingerea obiectivelor investitiei. Mod de
prezentare: Ofertantul va include in propunerea tehnica un capitol distinct, intitulat
,Metodologia privind performanta energetica si sustenabilitatea cladirii”, in cadrul caruia va
prezenta, la nivel conceptual, abordarea propusa pentru asigurarea performantei energetice si
a sustenabilitatii investitiei. Metodologia va descrie principiile generale de proiectare, modul de
integrare a masurilor destinate reducerii consumului de energie primara, utilizarea materialelor
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de constructii cu impact redus asupra mediului, inclusiv a materialelor insotite de Declaratii de
Mediu pentru Produs (EPD), precum si integrarea surselor regenerabile de energie in
conceptul general al investitiei. Prezentarea va evidentia coerenta si corelarea acestor
elemente, fara a fi necesara prezentarea unor solutii tehnice definitive, calcule de
dimensionare sau documentatii specifice fazei de Proiect Tehnic. In aceast& etapa nu se
solicita solutii tehnice definitive, calcule de dimensionare sau documentatii specifice fazei de
Proiect Tehnic, acestea urmand a fi elaborate si fundamentate in etapa de proiectare, in
conformitate cu cerintele contractuale.

Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)

Nombre critere d’attribution: 30

5.1.11. Documents de marché
Adresse des documents de marché: https://e-licitatie.ro/pub/notices/c-notice/v2/view
/100210479

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://www.e-licitatie.ro
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: roumain
Catalogue électronique: Non autorisée
Variantes: Non autorisée
Date limite de réception des offres: 03/09/2026 15:00:00 (UTC+03:00) Heure d'été de I'Europe
orientale
Durée de validité des offres: 4 Mois
Informations relatives a I’ouverture publique:
Date d'ouverture: 03/09/2026 15:00:00 (UTC+03:00) Heure d'été de I'Europe orientale
Lieu: In SEAP
Informations complémentaires: Membrii comisiei de evaluare
Conditions du marché:
Le contrat doit &tre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Requise
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: non
Forme juridique que doit revétir un groupe de soumissionnaires auquel un marché est attribué:
Asociere conform art. 53. din Legea privind achizitiile publice nr 98/2016
Arrangement financier: Autoritatea contractanta va efectua plata catre Executant in termen de
60 de zile calendaristice de la acceptarea facturii.

5.1.15. Techniques
Accord-cadre:
Pas d’accord-cadre
Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Consiliul National de Solutionare a
Contestatiilor
Description des délais d'introduction des procédures de recours: In conformitate cu prevederile
Legii 101/2016, cu completarile si modificarile ulterioare.
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Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché: Municipiul Sfantu Gheorghe

Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Municipiul Sfantu

Gheorghe

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: Municipiul Sfantu

Gheorghe

Organisation qui traite les offres: Municipiul Sfantu Gheorghe

8. Organisations

8.1.

8.1.

8.1.

533137-2026

ORG-0004

Nom officiel: Municipiul Sfantu Gheorghe
Numéro d’enregistrement: 4404605

Adresse postale: Strada: 1 Decembrie 1918, nr. 2
Ville: Sfantu Gheorghe

Code postal: 520008

Subdivision pays (NUTS): Covasna (RO123)
Pays: Roumanie

Point de contact: Csaba Dezso

Adresse électronique: csaba.dezso@sepsi.ro
Téléphone: +40 267316902

Télécopieur: +40 267316902

Adresse internet: https://www.sfantugheorgheinfo.ro/

Profil de I'acheteur: https://www.e-licitatie.ro
Roles de cette organisation:
Acheteur

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de

marché

Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures

Organisation qui traite les offres

ORG-0002

Nom officiel: Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

Numéro d’enregistrement: 20329980

Adresse postale: Str. Stavropoleos nr. 6, sector 3
Ville: Bucuresti

Code postal: 030084

Subdivision pays (NUTS): Bucuresti (RO321)
Pays: Roumanie

Adresse électronique: office@cnsc.ro
Téléphone: +40 213104641

Télécopieur: +40 213104642

Adresse internet: http://www.cnsc.ro

Roles de cette organisation:

Organisation chargée des procédures de recours

ORG-0005

Nom officiel: Municipiul Sfantu Gheorghe
Numéro d’enregistrement: 4404605_3

Adresse postale: Strada: 1 Decembrie 1918, nr. 2
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Ville: Sfantu Gheorghe

Code postal: 520008

Subdivision pays (NUTS): Covasna (RO123)

Pays: Roumanie

Point de contact: Csaba Dezso

Adresse électronique: csaba.dezso@sepsi.ro
Téléphone: +40 267316902

Télécopieur: +40 267316902

Adresse internet: https://www.sfantugheorgheinfo.ro/
Roles de cette organisation:

Organisation qui fournit des précisions concernant l'introduction des recours

8.1. ORG-0001
Nom officiel: Operator SEAP
Numéro d’enregistrement: RO42283735
Adresse postale: Strada: Italiana, nr. 22, Sector: -, Judet: Bucuresti, Localitate: Bucuresti, Cod
postal: -
Ville: Bucuresti
Code postal: 020976
Subdivision pays (NUTS): Bucuresti (RO321)
Pays: Roumanie
Point de contact: Roxana Popescu
Adresse électronique: contact.autoritati@e-licitatie.ro
Téléphone: +40 213032997
Adresse internet: https://www.adr.gov.ro/
Roles de cette organisation:
TED eSender

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: 11ed99f8-d100-45ea-8df6-9dd45956fabd - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 30/07/2026 11:28:10 (UTC+03:00) Heure d'été de I'Europe orientale
Date et heure de transmission de I'avis (eSender): 30/07/2026 09:01:10 (UTC+03:00) Heure
d'été de I'Europe orientale

Langues dans lesquelles 'avis en question est officiellement disponible: roumain

Numéro de publication de I'avis: 533137-2026

Numéro de publication au JO S: 146/2026

Date de publication: 31/07/2026
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