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646605-2026 - Mise en concurrence

Pologne — Services de gestion de biens immobiliers pour le compte de tiers — Administrowanie
lokalami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Olkusz we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

OJ S 182/2026 21/09/2026

Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Services

1. Acheteur

1.1. Acheteur
Nom officiel: Miasto i Gmina Olkusz
Adresse électronique: s.kocjan@umig.olkusz.pl
Forme juridique de 'acheteur: Autorité locale
Activité du pouvoir adjudicateur: Services d’administration générale

2. Procédure

2.1. Procédure
Titre: Administrowanie lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Olkusz we Wspdlnotach
Mieszkaniowych.
Description: Wykonywanie ustugi polegajacej na wykonywaniu czynnosci administrowania
lokalami bedgcymi wtasnoscig Gminy Olkusz i znajdujgcymi sie w nieruchomosciach Wspdlnot
Mieszkaniowych, w tym: 1) 648 lokalami mieszkalnymi i lokalami przeznaczonymi na najem
socjalny o tgcznej powierzchni uzytkowej lokali 26.358,85 m2. 2) 4 garazami o tgcznej
powierzchni uzytkowej 233,32 m2. 3) Wykonawca przez caty okres trwania umowy bedzie
prowadzit co najmniej dwa biura obstugi najemcow wraz z punktami kasowymi
umozliwiajgcymi przyjmowanie naleznosci od mieszkancow z tytutu: optat czynszu, zaliczek na
optaty niezalezne od wtasciciela, optat za bezumowne uzywanie lokalu, odsetek od
nieterminowych wptat, kaucji mieszkaniowych, optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia oraz opis wymagan Zamawiajgcego
w zakresie realizacji zamowienia zawarty jest w zatgczniku nr 5 do SWZ — wzorze umowy i
zatgcznikach nr 1, 1a, 2, 3, 4, 4a do umowy.
Identifiant de la procédure: d5dde1b4-40ca-48e4-bf24-161d477caa54
Type de procédure: Ouverte
La procédure est accélérée: non

2.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70330000 Services de gestion de biens immobiliers pour le
compte de tiers

2.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Oswiecimski (PL21A)
Pays: Pologne

2.1.4. Informations générales
Informations complémentaires: Z postepowania o udzielenie zamowienia wykluczony zostanie
Wykonawca, w stosunku do ktérego zachodzi ktérakolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w
art. 108 ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych, tj. wykonawce: 1) bedgcego osobg
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fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo: a) udziatu w zorganizowanej grupie
przestepczej albo zwigzku majgcym na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa
skarbowego, o ktorym mowa w art. 258 Kodeksu karnego, b) handlu ludZzmi, o ktérym mowa w
art. 189a Kodeksu karnego, c) o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w
art. 46—48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2020 r.poz. 1133 oraz z 2021
r. poz. 2054) lub w art. 54 ust. 1—4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundac;ji lekow, srodkéw
spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobéw medycznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 523, 1292, 1559 i 2054), d) finansowania przestepstwa o charakterze
terrorystycznym, o ktorym mowa w art. 165a Kodeksu karnego, lub przestepstwo
udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub
ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego, e) o charakterze
terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majgce na celu
popetnienie tego przestepstwa, f) powierzenia wykonywania pracy matoletniemu
cudzoziemcowi, o ktorym mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach
powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769 oraz z 2020 r. poz. 2023), g) przeciwko
obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko
wiarygodnosci dokumentéw, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub
przestepstwo skarbowe, h) o ktorym mowa w art. 9 ust. 1i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15
czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym
wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej — lub za odpowiedni czyn
zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego; 2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki w spotce jawnej lub partnerskiej albo
komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta
prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 1; 3) wobec ktérego wydano
prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze wykonawca
odpowiednio przed uptywem terminu do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu albo przed uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub
grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci; 4) wobec
ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia publiczne; 5) jezeli
zamawiajgcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca zawart
z innymi wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktdcenie konkurencji, w szczegolnosci
jezeli nalezgc do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, oferty czesciowe lub wnioski o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, chyba ze wykazg, ze przygotowali te oferty lub
wnioski niezaleznie od siebie; 6) jezeli, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1,
doszto do zaktdcenia konkurencji wynikajgcego z wczesniejszego zaangazowania tego
wykonawcy lub podmiotu, ktory nalezy z wykonawcg do tej samej grupy kapitatowej w
rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow, chyba ze
spowodowane tym zaktdcenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny sposéb niz przez
wykluczenie wykonawcy z udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia. 7) Ponadto o
udzielenie przedmiotowego zamdwienia nie mogg ubiegac sie wykonawcy, ktorzy podlegajg
wykluczeniu na podstawie na podstawie art. 5k rozporzgdzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia
31 lipca 2014 r. dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji
destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 229 z 31.7.2014, str. 1), dale;j:
rozporzgdzenie 833/2014, w brzmieniu nadanym rozporzgdzeniem Rady (UE) 2022/576 w
sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczgcego srodkdéw ograniczajgcych w
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zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nrL 111 z
8.4.2022, str. 1), dalej: rozporzgdzenie 2022/5762 oraz na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. 0 szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U.
poz. 835).3 Powyzsze wykluczenie nastepowac bedzie na okres trwania ww. okolicznosci.
Zamawiajacy przewiduje fakultatywnych przestanek wykluczenia z udziatu w postepowaniu na
podstawie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp. Zamawiajgcy przewiduje zastosowanie tzw.
procedury odwréconej, o ktérej mowa w art. 139 ust. 1 - 4 ustawy Pzp. Stosownie do
przywotanych przepisow Zamawiajgcy dokona badania i oceny ofert, a nastepnie dokona
kwalifikacji podmiotowej Wykonawcy, ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, w zakresie
podstaw wykluczenia oraz spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu

Base juridique:

Directive 2014/24/UE

2.1.6. Motifs d’exclusion
Sources des motifs d'exclusion: Document de marché

5. Lot

5.1. Lot: LOT-0001
Titre: Administrowanie lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Olkusz we Wspodlnotach
Mieszkaniowych.
Description: Wykonywanie ustugi polegajacej na wykonywaniu czynnosci administrowania
lokalami bedgcymi wtasnoscig Gminy Olkusz i znajdujgcymi sie w nieruchomosciach Wspadlnot
Mieszkaniowych, w tym: 1) 648 lokalami mieszkalnymi i lokalami przeznaczonymi na najem
socjalny o tgcznej powierzchni uzytkowej lokali 26.358,85 m2. 2) 4 garazami o tgcznej
powierzchni uzytkowej 233,32 m2. 3) Wykonawca przez caty okres trwania umowy bedzie
prowadzit co najmniej dwa biura obstugi najemcow wraz z punktami kasowymi
umozliwiajgcymi przyjmowanie naleznosci od mieszkancow z tytutu: optat czynszu, zaliczek na
optaty niezalezne od wtasciciela, optat za bezumowne uzywanie lokalu, odsetek od
nieterminowych wpfat, kaucji mieszkaniowych, optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia oraz opis wymagan Zamawiajgcego
w zakresie realizacji zamowienia zawarty jest w zatgczniku nr 5 do SWZ — wzorze umowy i
zatgcznikach nr 1, 1a, 2, 3, 4, 4a do umowy.

5.1.1. Objet
Nature principale du marché: Services
Nomenclature principale (cpv): 70330000 Services de gestion de biens immobiliers pour le
compte de tiers
Options:
Description des options: BRAK

5.1.2. Lieu d’exécution
Subdivision pays (NUTS): Oswiecimski (PL21A)
Pays: Pologne

5.1.3. Durée estimée
Date de début: 01/01/2027
Date de fin de durée: 31/12/2027

5.1.4. Reconduction
Nombre maximum de reconductions: 0

646605-2026 Page 3/7



5.1.6. Informations générales
Participation réservée:
La participation n’est pas réservée.
Projet de passation de marché non financé par des fonds de 'UE
Le marché reléve de I'accord sur les marchés publics (AMP): non
Informations complémentaires: Na podstawie art. 112 ustawy Pzp, zamawiajgcy okre$la
warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce:4. zdolnosci technicznej lub zawodowej:
Zamawiajgcy uzna, ze Wykonawca spetnia warunek w zakresie zdolnosci technicznej lub
zawodowej, w szczegolnosci: 1) Zamawiajgcy wymaga, ze w okresie ostatnich 3 lat przed
uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, wykonat lub nadal wykonuje co najmniej jedng ustuge polegajacg na zarzgdzaniu lub
administrowaniu nieruchomosciami, o warto$ci ustugi (wynagrodzenia zarzgdcy) co najmniej
100.000,00 zt brutto. W przypadku ustug nadal wykonywanych Zamawiajgcy uzna warunek za
spetniony, jezeli przed uptywem terminu sktadania ofert nastgpita realizacja niniejszej ustugi
na kwote co najmniej 100.000,00 zt brutto. 2) Zamawiajgcy wymaga dysponowania. a) co
najmniej jedng osobg posiadajgcg uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, b) co najmniej trzema osobami, ktére
posiadajg przynajmniej 3-letnie doswiadczenie jako zarzadcy lub administratorzy
nieruchomosci. Wraz z wejsciem w zycie ustawy o certyfikacji wykonawcéw zamoéwien
publicznych, weszta w zycie zmiana art. 112 ust. 3 ustawy Pzp, ktéry zobowigzuje
Zamawiajgcego do okreslania warunkow udziatu w postepowaniu w zakresie dotyczgcym
zdolnosci technicznej lub zawodowej, z zastosowaniem pozioméw zdolno$ci okreslonych w
przepisach rozporzgdzen okreslajgcych te poziomy zdolnosci odpowiednio zwigzane z
udzielaniem zamowien na roboty budowlane lub zaméwien na dostawy lub ustugi, chyba ze
nie jest to mozliwe ze wzgledu na charakter zaméwienia albo gdy dla danego przedmiotu
zamowienia poziomy zdolno$ci nie zostaty okreslone, co zamawiajgcy wskazat w specyfikacji
warunkow zamowienia lub innych dokumentach zamodwienia. Zamawiajgcy okreslajgc warunki
udziatu w przedmiotowym postepowaniu w zakresie zdolnosci technicznej lub zawodowej, nie
stosuje poziomdéw zdolnosci, o ktérych mowa w art. 112 ust. 3 ustawy Pzp, poniewaz poziomy
zdolnosci wykonawcow do wykonania zamdwienia na ustugi nie zostaty okreslone - brak
obowigzujgcych przepiséw wykonawczych w zakresie okreslenia poziomdw zdolnosci.
(podstawa: ustawa z dnia 5 sierpnia 2025 r. o certyfikacji wykonawcéw zamowien publicznych,
art. 112 ust. 3 ustawy Pzp, komunikat UZP z 10.07.2026: https://www.gov.pl/web/uzp/wejscie-
w-zycie-ustawy-o-certyfikacji-wykonawcow-zamowien-publicznych2. Zgodnie z art. 126 ust. 1
ustawy Pzp, Zamawiajgcy przed wyborem najkorzystniejszej oferty wezwie Wykonawce,
ktérego oferta zostata najwyzej oceniona, do ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krétszym
niz 10 dni, aktualnych na dzieh ztozenia, nastepujgcych podmiotowych srodkéw dowodowych:
1) W celu potwierdzenia braku podstaw do wykluczenia: a) oswiadczenia Wykonawcy, w
zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy, o braku przynaleznosci do tej samej grupy kapitatowej, b)
informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 108 ust. 1 pkt 1,2 4
ustawy Pzp, c¢) odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy
Pzp, d) Oswiadczenia Wykonawcy o aktualnosci informacji zawartych w o$wiadczeniu, o
ktorym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy (zawartych w JEDZ), w zakresie podstaw wykluczenia z
postepowania wskazanych przez zamawiajgcego. 2) W celu potwierdzenia zdolnosci
technicznej lub zawodowej. a) wykazu ustug wykonanych, a w przypadku swiadczen
powtarzajgcych sie lub ciggtych réwniez wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli
okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy — w tym okresie b) wykazu oséb, skierowanych
przez Wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego
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5.1.9. Critéres de sélection
Sources des critéres de sélection: Document de marché

5.1.10. Critéres d’attribution
Critere:
Type: Prix
Nom: Cena
Description: C1 - w kryterium ceny, oferty bedg oceniane wg ponizszego wzoru: C1 = Cmin/Co
* 60 pkt gdzie: C1 - ilo$¢ punktdéw w kryterium cena Cmin. - najnizsza cena oferty brutto
sposréd wszystkich ocenianych ofert Co - cena brutto oferty ocenianej Maksymalna ilos¢
punktow mozliwych do uzyskania w kryterium cena wynosi 60
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critere d’attribution: 60
Critére:
Type: Qualité
Nom: Dostepnos$¢ biur obstugi najemcow wraz z punktami kasowymi
Description: 2. C2 - w kryterium dostepnos¢ biur obstugi najemcoéw wraz z punktami
kasowymi, ofertom punkty bedg przyznawane w nastepujgcy sposob: - biura obstugi
najemcow czynne w tygodniu przez 6 godzin na dobe przez 4 dni oraz przez 8 godzin na dobe
przez 1 dzien - 0 pkt; Zwigkszenie liczby godzin, w ktorych biura czynne bedg przez 8 godzin
na dobe (zamiast 6 godzin), spowoduje: - uzyskanie 10 pkt — przy zwiekszeniu o 1 dzien -
uzyskanie 20 pkt — przy zwiekszeniu o 2 dni - uzyskanie 30 pkt — przy zwiekszeniu o 3 dni -
uzyskanie 40 pkt — przy zwiekszeniu o 4 dni
Catégorie du critére d’attribution poids: Pondération (pourcentage, valeur exacte)
Nombre critére d’attribution: 40

5.1.11. Documents de marché
Langues dans lesquelles les documents de marché sont officiellement disponibles: polonais
Adresse des documents de marché: https://platformazakupowa.pl/transakcja/1372020

5.1.12. Conditions du marché public
Conditions de soumission:
Soumission par voie électronique: Requise
Adresse de soumission: https://platformazakupowa.pl/transakcja/1372020
Langues dans lesquelles les offres ou demandes de participation/candidatures peuvent étre
présentées: polonais
Catalogue électronique: Non autorisée
Date limite de réception des offres: 26/10/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Heure de I'Europe
centrale, heure d'été de I'Europe occidentale
Durée de validité des offres: 90 Jours
Informations relatives a I'ouverture publique:
Date d'ouverture: 26/10/2026 12:15:00 (UTC+01:00) Heure de I'Europe centrale, heure d'été
de I'Europe occidentale
Informations complémentaires: Termin zwigzania ofertg okreslony datg: 2027-01-23
Conditions du marché:
Le contrat doit étre exécuté dans le cadre de programmes d’emplois protégés: Non
Facturation électronique: Autorisée
La commande en ligne sera utilisée: non
Le paiement électronique sera utilisé: oui

5.1.15. Techniques
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Accord-cadre:

Pas d’accord-cadre

Informations sur le systéme d’acquisition dynamique:
Pas de systéme d’acquisition dynamique

5.1.16. Informations complémentaires, médiation et recours
Organisation chargée des procédures de recours: Krajowa lzba Odwotawcza
Description des délais d'introduction des procédures de recours: 1. Odwotanie wnosi sie w
terminie 10 dni od dnia przekazania informacji o0 czynnosci zamawiajgcego stanowigcej
podstawe jego wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej 2. Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego
postepowanie o udzielenie zamdwienia lub wobec tresci dokumentéw zamdwienia, wnosi sie
w terminie 10 dni od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub
zamieszczenia dokumentéw zamowienia na stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach
innych niz okreslone w pkt. 6 i 7 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktérym powzieto lub
przy zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzig¢é wiadomos¢ o okoliczno$ciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia, 4. Szczegdtowe informacje dotyczgce srodkow
ochrony prawnej okreslone sg w Dziale 1X ,Srodki ochrony prawnej” ustawy Pzp.
Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché: Miasto i Gmina Olkusz
Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché: Miasto i Gmina Olkusz
Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours: Krajowa Izba
Odwotawcza
Organisation qui recgoit les demandes de participation/candidatures: Miasto i Gmina Olkusz
Organisation qui traite les offres: Miasto i Gmina Olkusz

8. Organisations

8.1. ORG-0001
Nom officiel: Krajowa lzba Odwotawcza
Numéro d’enregistrement: 5262239325
Adresse postale: ul. Postepu 17a
Ville: Warszawa
Code postal: 02-676
Subdivision pays (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Pays: Pologne
Adresse électronique: odwolania@uzp.gov.pl
Téléphone: 224587840
Adresse internet: https://www.gov.pl/web/uzp/krajowa-izba-odwolawcza
Roles de cette organisation:
Organisation chargée des procédures de recours
Organisation qui fournit des précisions concernant I'introduction des recours

8.1. ORG-0002
Nom officiel: Miasto i Gmina Olkusz
Numéro d’enregistrement: 6371998042
Adresse postale: Rynek 1
Ville: Olkusz
Code postal: 32-300
Subdivision pays (NUTS): Oswiecimski (PL21A)
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Pays: Pologne

Adresse électronique: s.kocjan@umig.olkusz.pl

Téléphone: +48326260215

Adresse internet: https://umig.olkusz.pl

Adresse URL pour I'échange d'informations: https://platformazakupowa.pl/transakcja/1372020
Profil de I'acheteur: https://platformazakupowa.pl/transakcja/1372020

Roles de cette organisation:

Acheteur

Organisation qui fournit des informations complémentaires sur la procédure de passation de
marché

Organisation qui fournit un accés hors ligne aux documents de marché

Organisation qui recoit les demandes de participation/candidatures

Organisation qui traite les offres

Informations relatives a I’avis

Identifiant/version de I'avis: bbce2ab9-3c00-4693-b232-38d1c26d2cf2 - 01

Type de formulaire: Mise en concurrence

Type d’avis: Avis de marché ou de concession — régime ordinaire

Sous-type d’avis: 16

Date d’envoi de 'avis: 18/09/2026 11:11:00 (UTC+00:00) Heure de I'Europe occidentale, GMT
Langues dans lesquelles I'avis en question est officiellement disponible: polonais

Numéro de publication de l'avis: 646605-2026

Numeéro de publication au JO S: 182/2026

Date de publication: 21/09/2026
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