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109304-2026 - lomaiocht

An Ghearmain — Recreational, cultural and sporting services — Betrieb und Sanierung der
Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
OJ S 32/2026 16/02/2026

Fégra maidir le conradh né lamhaltas — an gnathchoéras

Seirbhisi

1. Ceannaitheoir

1.1. Ceannaitheoir
Ainm oifigiuil: Stadt Bayreuth
R-phost: frankfurt@antworten.legal
Cineal dlithidil an cheannaitheora: Udaras aitiuil
Is eintiteas conarthach é an ceannaitheoir
Gniomhaiocht an udarais chonarthaigh: Seirbhisi poibli ginearalta

2. N6s imeachta

2.1. Nos imeachta
Teideal: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Cur sios: Mit der vorliegenden Ausschreibung wird der Betrieb und die Sanierung
(Attraktivierung) der Lohengrin Therme in Bayreuth ausgeschrieben. Zudem soll auf einem
benachbarten Grundstuck, welches sich im Eigentum der Stadt Bayreuth befindet, ein 4-
Sterne-Hotel errichtet werden. Das Hotel soll Uber einen sog. Bademantelgang an die
Lohengrin Therme angebunden werden.
Aitheantdéir an nois imeachta: dfa39cff-c25f-42fb-aff1-40557e5b754a
Aitheantoéir inmheanach: BAYR_2025 14-2
An cineal ndis imeachta: Idirbheartaiocht lena mbaineann foilsiu roimh ré glao ar iomaiocht /
iomaiocht lena mbaineann idirbheartaiocht

2.1.1. Cuspoir
Cineal an chonartha: Seirbhisi
Priomhaicmiu (cpv): 92000000 Recreational, cultural and sporting services

2.1.2. An it feidhmiochta
Seoladh poist: Kurpromenade 5
Baile: Bayreuth
Cdd poist: 95448
Foroinn tire (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Tir: An Ghearmain
Eolas breise: Lohengrin Therme Bayreuth

2.1.4. Eolas ginearalta
Eolas breise: Zur Abgabe des Teilnahmeantrags sind zwingend die vom Auftraggeber
bereitgestellten Formblatter zu verwenden. Diese kénnen Uber den Download (vgl. Ziffer
5.1.11) abgerufen werden. Bewerberfragen kdnnen nur Uber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de gestellt werden und werden nur tUber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de beantwortet. Dafur ist es notwendig, dass sich die Bewerber auf der
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Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de registrieren. Bewerberfragen, die nach dem
06.03.2026, 12:00 Uhr eingehen, kdnnen nicht mehr beantwortet werden. Die Bewerberfragen
sind Uber die oben genannte Vergabeplattform zu stellen. Das Risiko der vollstandigen und
lesbaren Ubermittlung des Auskunftsersuchens trégt der anfragende Bewerber. Die
Bewerberantworten sind Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de abrufbar.
Die Teilnahmeantrage sind fristgerecht (vgl. Ziffer 5.1.12) und ausschlieRlich elektronisch,
verschlusselt Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de einzureichen.

Bunus dli:

Treoir 2014/23/AE

other - KonzVgV

2.1.6. Forais eisiaimh
Foinse na gcuiseanna eisiuna: Foégra
Saru oibleagaidi arna socru faoi fhorais eisiaimh naisiunta amhain: Eigenerklarung des
Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgrinde nach §§ 123, 124 GWB
vorliegen.

5. Luchtég

5.1. Luchtég: LOT-0000
Teideal: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Cur sios: Inhalt des Auftrags ist die Attraktivierung und der Betrieb der Lohengrin Therme
sowie die Errichtung und der Betrieb eines 4-Sterne-Hotels auf den sudlich und stidwestlich
zur Therme angrenzenden Grundsticken. Derzeit wird die Lohengrin Therme von der
Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH, einer Gesellschaft der Stadtwerke Bayreuth
Holding GmbH, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Bayreuth ist, auf Grundlage eines mit
dem Grundstickseigentimer geschlossenen Pachtvertrages betrieben. In die Lohengrin
Therme integriert ist ein derzeit von der Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH an
einen Dritten (unter)verpachteter Gastronomiebetrieb. Die sudlich und stidwestlich an die
Lohengrin Therme angrenzenden Grundstucke befinden sich im Eigentum der Stadt Bayreuth
(nachfolgend ,Stadt“ genannt). Auf diesen Flachen soll ein 4-Sterne-Hotel errichtet werden.
Das Hotel soll Uber einen sog. ,Bademantelgang“ an die Lohengrin Therme angebunden
werden. Gleichzeitig soll insbesondere die Sauna-Landschaft und der Bistro-Bereich der
Lohengrin Therme attraktiviert werden, damit die Hotelgaste die Lohengrin Therme als
modernen und attraktiven Wellness- und SPA-Bereich nutzen kénnen. Vor diesem
Hintergrund soll ein Auftragnehmer die Attraktivierung und den Betrieb der Lohengrin Therme
Ubernehmen und auf den angrenzenden Grundstiicken das Hotel errichten und betreiben. Zur
Gewabhrleistung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Parkplatze fur das Hotelgrundstick
soll eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Hotelgrundstiicks sowie eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bayreuth an dem Betriebsgrundstlick bestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich an die Lohengrin Therme
angrenzenden Grundsticke, FI. Nr. 468 und 468/5, grundsatzlich zur Verfugung stehen und
potentiell die Mdglichkeit besteht, diese Flachen fir eine etwaige Erweiterung des
Hotelbetriebs oder vergleichbar (z. B. fur die Errichtung von ,,Chalets®) zu nutzen.
Aitheantoir inmheanach: BAYR_2025 14-2

5.1.1. Cuspoir
Cineal an chonartha: Seirbhisi
Priomhaicmiu (cpv): 92000000 Recreational, cultural and sporting services
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5.1.2. An ait feidhmiochta
Seoladh poist: Kurpromenade 5
Baile: Bayreuth
Cad poist: 95448
Foroinn tire (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Tir: An Ghearmain
Eolas breise: Lohengrin Therme Bayreuth

5.1.3. Fad measta
Data tosaithe: 01/10/2026
Data deiridh an tréimhse: 31/12/2052

5.1.6. Eolas ginearalta
Rannphairtiocht fhorchoimeadta:
Ni fhorchoimeadtar an rannphairtiocht.
Ni mér ainmneacha agus cailiochtai gairmiula na mball foirne a thabhairt a shanntar chun an
conradh a chomhlionadh: Ceanglas um iarraidh ar phairt a ghlacadh
Tionscadal solathair nach maoinitear le cisti an Aontais
Ta an solathar sin oiriunach freisin d’fthiontair bheaga agus mheanmhéide (FBManna): nil

5.1.7. Solathar straitéiseach
Aidhm an tsolathair straitéisigh: Nil solathar straitéiseach i gceist

5.1.9. Critéir roghnuchain
Foinse na gcritéir roghnaithe: Fégra
Critéar: Claru i gclar tradala
Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: Die unter Ziffer 5.1.9. verlangten Erklarungen und
Nachweise sind ausschlielich unter Verwendung der den Teilnahmeunterlagen als Anlagen
beigefligten Formblatter zu erbringen. Die Nachweise und Erklarungen sind bei
Bewerbergemeinschaften von allen Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft zu erbringen. 1)
Kopie der Anmeldungs- bzw. Eintragungsbescheinigung ins Berufs oder Handelsregister nach
MaRgabe der Rechtsvorschriften des Heimatlandes oder andernfalls vergleichbarer Nachweis
fur die Existenz und den Gegenstand des Unternehmens des Bewerbers/der Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft. Der Auszug aus dem Handelsregister/vergleichbarer Nachweis darf
zum Zeitpunkt des Schlusstermins flr den Eingang der Teilnahmeantrage nicht alter als 6
Monate sein.

Critéar: Cion fochoinraithe

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 2) ggf. Erklarung zum Nachunternehmereinsatz. 3) ggf.
Nachunternehmerverpflichtungserklarung. Die Nachunternehmerverpflichtungserklarung ist im
Falle der Eignungsleihe zwingend mit dem Teilnahmeantrag vorzulegen; im Falle der reinen
Nachunternehmerschaft erst auf Verlangen des Auftraggebers.

Critéar: loncam bliantuil ginearalta
Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 4) Angabe des Nettogesamtumsatzes des Bewerbers/der

Bewerbergemeinschaft in den letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahren.

Critéar: loncam bliantuil sonrach
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Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 5) Angabe des Nettoumsatzes des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft fur vergleichbare Leistungen aus den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Critéar: Arachas éiginnteachta gairmiuil riosca

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 6) Eigenerklarung, dass bei dem Bewerber/der
Bewerbergemeinschaft eine betriebslbliche, ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit
einer Deckungssumme von mindestens 10 Mio. EUR pro Schadensfall vorliegt und fir die
Bau- und Planungsphase aus dem Erbbaurechtsvertrag eine entsprechende
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme in Héhe von mindestens 25 Mio.
EUR pro Schadensfall abgeschlossen wird oder Eigenerklarung tUber die Bereitschaft, eine
entsprechende betriebsubliche und ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit den
jeweiligen vorgenannten Deckungssummen im Auftragsfall abzuschliel3en.

Critéar: Riachtanais eacnamaiochta n6 airgeadais eile
Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 7) Bonitatsnachweis eines Finanzinstituts flr den
Bewerber/die Mitglieder der Bewerbergemeinschaft.

Critéar: Riachtanais eacnamaiochta n6 airgeadais eile

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 8) Aussagekraftiger Nachweis Uber die Finanzierung des
Projektes. Eine Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft ist hierfur
ausreichend.

Critéar: Forsa saothair meanach bliantuil

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 9) Angaben der personellen Kapazitat des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft (Anzahl der Mitarbeiter) in den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Critéar: Bearta a chinntionn cailiocht
Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 10) Namentliche Benennung des flr die
Leistungserbringung vorgesehenen Projektleiters sowie dessen Stellvertreters.

Critéar: Tagairti ar sheirbhisi sonraithe

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: 11.1) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten
fur die Sanierung und den Betrieb von Thermen oder Schwimmbadern.
MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1 Referenz flr den Bau/die Sanierung einer
Therme/eines Schwimmbads mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto,
mindestens 1 Referenz fur den Betrieb einer Therme/eines Schwimmbads mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Zu den
Referenzen sind folgende Angaben zu machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes,
Name und Adresse des Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit
Telefonnummer beim Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der
erbrachten Leistungen, Kapazitat der Therme oder des Schwimmbads unter Angabe der
durchschnittlichen Besucher der letzten drei Jahre, Bauvolumen in EUR netto. WICHTIG:
Sofern eine dieser geforderten Angaben in der Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so
kann diese nicht gewertet werden. 11.2) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur
den Bau und den Betrieb von 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung
mit einer Mindestkapazitat von 75 Zimmern. MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1
Referenz fur den Bau eines 4-Sterne-Hotels oder eines Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung, mindestens 1 Referenz fur den Betrieb eines 4-Sterne-Hotels oder eines
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Hotels mit einer hdheren Klassifizierung. Zu den Referenzen sind folgende Angaben zu
machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes, Name und Adresse des
Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit Telefonnummer beim
Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der erbrachten
Leistungen, Kapazitat des 4-Sterne-Hotels oder des Hotels mit einer héheren Klassifizierung
unter Angabe der Zimmeranzahl. WICHTIG: Sofern eine dieser geforderten Angaben in der
Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so kann diese nicht gewertet werden.

Critéar: Bearta a chinntionn cailiocht

Cur sios ar an gcritéar roghnuchain: Sofern mehr als 3 geeignete Teilnahmeantrage eingehen,
werden die drei geeignetsten Bewerber, welche zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert
werden, anhand der nachfolgenden Kriterien bestimmt: 1) Referenzen: Anzahl der seit
mindestens drei Jahren betriebenen Thermen/Schwimmbader mit einer Mindestkapazitat von
150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Fur jede Referenz, die diese
Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 2) Referenzen: Anzahl der
sanierten Thermen/Schwimmbader in den letzten 10 Jahren mit einem Bauvolumen von
mindestens 5 Mio. EUR netto. Fir jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der
Bewerber 3 Wertungseinheiten. 3) Referenzen: Anzahl der seit mindestens 3 Jahren
betriebenen 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung mit mindestens 75
Zimmern. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 1
Wertungseinheit. 4) Referenzen: Anzahl der errichteten 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer
héheren Klassifizierung mit einer Kapazitat von mindestens 75 Zimmern in den letzten 10
Jahren. FUr jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 1
Wertungseinheit.

5.1.10. Critéir dhamhachtana
Critéar:
Cineal: Costas
Ainm: Investitionsvolumen
Cur sios: Der Bieter muss in dem beiliegenden Formblatt ,Preisblatt” das verbindlich
angebotene Investitionsvolumen innerhalb der ersten 48 Monate in EUR netto angeben.
Catagdir an critéir dhamhachtana meéachain: Ualu (pointi, beacht)
Uimhir an chritéir ddmhachtana: 100
Critéar:
Cineal: Cailiocht
Ainm: Konzept Attraktivierung Therme
Cur sios: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept Attraktivierung Therme gemaf den
Vorgaben unter Ziffer 9.2 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Catagoir an critéir dhamhachtana meachain: Ualu (pointi, beacht)
Uimhir an chritéir ddmhachtana: 50
Critéar:
Cineal: Cailiocht
Ainm: Konzept Betrieb Therme
Cur sios: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zum Betrieb der Therme geman
den Vorgaben unter Ziffer 9.3 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Catagoir an critéir dhamhachtana meéachain: Ualu (pointi, beacht)
Uimhir an chritéir ddmhachtana: 40
Critéar:
Cineal: Cailiocht
Ainm: Konzept Errichtung und Betrieb Hotel
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Cur sios: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zur Errichtung und dem Betrieb
des Hotels inkl. der Einnahmen/Ausgabenrechnung gemaf den Vorgaben unter Ziffer 9.4 der
Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.

Catagoir an critéir dhamhachtana meachain: Ualu (pointi, beacht)

Uimhir an chritéir ddmhachtana: 10

5.1.11. Doiciméid solathair
Na teangacha ina bhfuil na doiciméid solathair ar fail go hoifigiuil: Gearmainis
Sprioc-am chun eolas breise a iarraidh: 06/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Am Lar na hEorpa,
Am Samhraidh larthar na hEorpa
Seoladh na ndoiciméad solathair: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/3/tenderld/151698
Cainéal cumarsaide ad hoc:
Ainm: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Téarmai solathair
Téarmai na haighneachta:
Cur isteach leictreonach: Eigeantach
Seoladh an chur isteach: https://www.meinauftrag.rib.de
Na teangacha inar féidir tairiscinti né iarratai ar rannphairtiocht a chur isteach: Gearmainis
Leaganacha malartacha: Ni ceadmhach
Féadfaidh tairgeoiri nios mé na tairiscint amhain a chur isteach: Ni ceadmhach
Spriocdhata chun iarratai ar rannphairtiocht a fhail: 16/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Am Lar
na hEorpa, Am Samhraidh larthar na hEorpa
Eolas is féidir a fhorlionadh tar éis an spriocdhata chun iarratas a dhéanamh:
Faoi rogha an cheannaitheora, féadfar gach doiciméad ar iarraidh a bhaineann leis an
tairgeoir a chur isteach nios déanai.
Eolas breise: Die Nachforderung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften.
Téarmai an chonartha:
Ni mér an conradh a chur i gcrich faoi chuimsiu clar fostaiochta dideanai: Ni hea
Coinniollacha a bhaineann le comhlionadh an chonartha: Der Auftraggeber wird von dem fir
den Zuschlag vorgesehenen Bieter vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem
Wettbewerbsregister nach § 6 WRegG beim Bundeskartellamt anfordern.
Sonrascu leictreonach: Eigeantach
Usaidfear ordu leictreonach: ta
Usaidfear iocaiocht leictreonach: ta
An fhoirm dhlithiuil nach mér do ghrupa tairgeoiri ar a mbronntar conradh a ghlacadh:
Gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter. Die entsprechende
Bewerbergemeinschaftserklarung ist mit dem Teilnahmeantrag zwingend einzureichen.

5.1.16. Tuilleadh eolais, idirghabhail agus athbhreithniu
Eagraiocht athbhreithniuchain: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Eolas faoi spriocdhatai athbhreithnithe: Ein Nachprifungsantrag zur Vergabekammer ist
unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Erkennt ein
Bewerber Verstole gegen Vergabevorschriften, so hat er diese innerhalb von 10 Tagen nach
Kenntniserlangung gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. §§ 134 und 160 Abs. 3 GWB
bleiben unberunhrt.
Eagraiocht a sholathraionn faisnéis bhreise faoin nés imeachta solathair: Stadt Bayreuth
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8. Eagraiochtai

8.1. ORG-0005
Ainm oifigiuil: Stadt Bayreuth
Uimhir chlarachain: 09462000-0-25
Seoladh poist: Luitpoldplatz 13
Baile: Bayreuth
Cdd poist: 95444
Foroinn tire (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Tir: An Ghearmain
R-phost: frankfurt@antworten.legal
Teil.: 000
Réil na heagraiochta seo:
Ceannaitheoir
Eagraiocht a sholathraionn faisnéis bhreise faoin nés imeachta solathair

8.1. ORG-0006
Ainm oifigiuil: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Uimhir chlaruchain: DE 811 335 517
Seoladh poist: Promenade 27
Baile: Ansbach
Cdd poist: 91522
Foroinn tire (NUTS): Ansbach, Kreisfreie Stadt (DE251)
Tir: An Ghearmain
R-phost: vergabekammer.nordbayern@reg-mfr.bayern.de
Teil.: +49 981-531277
Facs: +49 981-531837
Réil na heagraiochta seo:
Eagraiocht athbhreithniuchain

8.1. ORG-0007
Ainm oifigitil: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Uimbhir chlaruchain: 0204:994-DOEVD-83
Baile: Bonn
Caod poist: 53119
Foroinn tire (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Tir: An Ghearmain
R-phost: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Teil.: +49228996100
Ré6il na heagraiochta seo:
TED eSender

Eolas faoin bhfégra

Aitheantdir/leagan an fhégra: 215bda14-2215-4edc-8dbe-43996dd12444 - 01
Cineal na foirme: lomaiocht

Cineal an fhogra: Fogra maidir le conradh né lamhaltas — an gnathchéras
Fochineal an fhogra: 19
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Data seolta an fhégra: 13/02/2026 14:33:00 (UTC+01:00) Am Lar na hEorpa, Am Samhraidh
larthar na hEorpa

Na teangacha ina bhfuil an fégra seo ar fail go hoifigiuil: Gearmainis

Uimhir foilseachain an fhogra: 109304-2026

Uimhir eagrain 10 S: 32/2026

Data foilsithe: 16/02/2026
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