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See the notice on TED website

106076-2026 - Nadmetanje
Nizozemska – Građevinski radovi – Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026
Obavijest o nadmetanju ili koncesiji – standardni režim
Radovi

1. Kupac

1.1.  Kupac
Službeno ime: Gemeente Arnhem
E-pošta: aanbesteden@connectie.nl
Pravni oblik kupca: Regionalno tijelo
Djelatnost javnog naručitelja: Opće javne usluge

2. Postupak

2.1.  Postupak
Naslov: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Opis: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een 
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie 
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen 
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. 
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Identifikacijska oznaka postupka: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Interna identifikacijska oznaka: 4768644
Vrsta postupka: Ograničen
Postupak je ubrzan: ne

2.1.1.  Svrha
Priroda ugovora: Radovi
Glavna klasifikacija (cpv): 45000000 Građevinski radovi

2.1.2.  Mjesto izvršenja
Zemlja – podregija (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemlja: Nizozemska
Dodatne informacije: Arnhem

2.1.4.  Opće informacije
Pravna osnova: 
Direktiva 2014/24/EU

2.1.6.  Razlozi za isključenje
Izvori razloga za isključenje: Europska jedinstvena dokumentacija o nabavi

5. Grupa

5.1.  Grupa: LOT-0000
Naslov: Ontwikkeling Houtmanlocatie

https://ted.europa.eu/hr/notice/-/detail/106076-2026
mailto:aanbesteden@connectie.nl
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Opis: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een 
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie 
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen 
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop. 
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Interna identifikacijska oznaka: 1

5.1.1.  Svrha
Priroda ugovora: Radovi
Glavna klasifikacija (cpv): 45000000 Građevinski radovi

5.1.2.  Mjesto izvršenja
Zemlja – podregija (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemlja: Nizozemska
Dodatne informacije: Arnhem

5.1.3.  Očekivano trajanje
Datum početka: 31/10/2026
Datum završetka trajanja: 31/12/2027

5.1.6.  Opće informacije
Rezervirano sudjelovanje: 
Sudjelovanje nije rezervirano.
Moraju se navesti imena i stručne kvalifikacije osoblja angažiranog za izvršenje ugovora: Nije 
obvezno
Projekt javne nabave ne financira se sredstvima EU-a
Javna nabava obuhvaćena je Sporazumom o javnoj nabavi (GPA): da

5.1.7.  Strateška nabava
Cilj strateške nabave: Nema strateške nabave

5.1.9.  Kriteriji za odabir
Izvori kriterija odabira: Europska jedinstvena dokumentacija o nabavi
Informacije o drugoj fazi postupka u dvije faze: 
Minimalan broj natjecatelja koji će biti pozvani u drugu fazu postupka: 5
Maksimalan broj natjecatelja koji će biti pozvani u drugu fazu postupka: 5
Postupak će se odvijati u uzastopnim fazama. U svakoj fazi neki sudionici mogu biti isključeni

5.1.10.  Kriteriji za dodjelu
Kriterij: 
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Plankwaliteit
Opis: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3, startnotitie 
en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de kernwaarden 
uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling met elkaar een 
relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat met de 
omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: • Hoe krijgen beide gebouwen 
kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? • Wat wordt gedaan aan 
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan 
verschijningsvorm en materialen. • Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? • 
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met 
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: • Hoe wordt 
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gewoond in de plint? • Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de 
omgeving? • Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe 
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen 
zelf?
Kategorija kriterija za dodjelu težine: Ponder (točke, točan)
Broj kriterija za dodjelu: 40
Kriterij: 
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Mobiliteit
Opis: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang: de 
toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk leent 
zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum 
Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin. 
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers 
en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb 
daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de 
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor 
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen 
in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere 
vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten 
uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging
/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.
Kategorija kriterija za dodjelu težine: Ponder (točke, točan)
Broj kriterija za dodjelu: 30
Kriterij: 
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Samen leven
Opis: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een extra 
impuls willen creëren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u met dit 
plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke 
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk 
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of 
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creëren van 
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de 
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond. 
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen 
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een 
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.
Kategorija kriterija za dodjelu težine: Ponder (točke, točan)
Broj kriterija za dodjelu: 15
Kriterij: 
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Proces
Opis: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiënte voortgang bij 
dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale planning met 
behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, parallel 
planuitwerking en start bouw.
Kategorija kriterija za dodjelu težine: Ponder (točke, točan)
Broj kriterija za dodjelu: 15
Kriterij: 
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Vrsta: Cijena
Naziv: Vaste prijs
Opis: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs voor 
de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota 
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.
Kategorija kriterija za dodjelu težine: Ponder (točke, točan)
Broj kriterija za dodjelu: 0

5.1.11.  Dokumentacija o nabavi
Rok za podnošenje zahtjeva za dodatne informacije: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) 
srednjoeuropsko vrijeme, zapadnoeuropsko ljetno vrijeme
Adresa dokumentacije o nabavi: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12.  Uvjeti nabave
Uvjeti postupka: 
Predviđeni datum slanja poziva na dostavu ponuda: 19/05/2026
Uvjeti podnošenja: 
Elektroničko podnošenje: Obvezno
Adresa za podnošenje: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Jezici na kojima se mogu podnijeti ponude ili zahtjevi za sudjelovanje: nizozemski
Elektronički katalog: Nije dopušteno
Varijante: Nije dopušteno
Rok za primitak zahtjeva za sudjelovanje: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) srednjoeuropsko 
vrijeme, zapadnoeuropsko ljetno vrijeme
Uvjeti ugovora: 
Ugovor se mora izvršiti u okviru programa zaštićenih radnih mjesta: Ne
Elektroničko izdavanje računa: Obvezno
Naručivanje će biti elektroničko: ne
Plaćanje će biti elektroničko: ne

5.1.15.  Tehnike
Okvirni sporazum: 
Nema okvirnog sporazuma
Informacije o dinamičkom sustavu nabave: 
Nema dinamičkog sustava nabave

5.1.16.  Dodatne informacije, posredovanje i pravna zaštita (preispitivanje)
Organizacija za preispitivanje (pravnu zaštitu): Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organizacija koja pruža dodatne informacije o postupku javne nabave: Gemeente Arnhem
Organizacija koja pruža više informacija o postupcima preispitivanja (pravne zaštite): 
Gemeente Arnhem
Organizacija koja prima zahtjeve za sudjelovanje: Gemeente Arnhem

8. Organizacije

8.1.  ORG-0001
Službeno ime: Gemeente Arnhem
Registracijski broj: 24287678
Poštanska adresa: Eusebiusbuitensingel 53
Grad: ARNHEM
Poštanski broj: 6828HZ

https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
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Zemlja – podregija (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemlja: Nizozemska
Kontaktna točka: Wilma Bongers
E-pošta: aanbesteden@connectie.nl
Tel.: +31 08001809
Internet: http://www.arnhem.nl
Profil kupca: http://www.arnhem.nl
Ostale kontaktne točke: 
Službeno ime: Rechtbank Gelderland
Grad: Arnhem
Poštanski broj: 6811CD
Zemlja – podregija (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemlja: Nizozemska
Uloge ove organizacije: 
Kupac
Organizacija koja pruža dodatne informacije o postupku javne nabave
Organizacija koja prima zahtjeve za sudjelovanje
Organizacija za preispitivanje (pravnu zaštitu)
Organizacija koja pruža više informacija o postupcima preispitivanja (pravne zaštite)

Informacije o obavijesti

Identifikacijska oznaka / verzija obavijesti: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9  -  01
Vrsta obrasca: Nadmetanje
Vrsta obavijesti: Obavijest o nadmetanju ili koncesiji – standardni režim
Podvrsta obavijesti: 16
Datum slanja obavijesti: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) srednjoeuropsko vrijeme, 
zapadnoeuropsko ljetno vrijeme
Jezici na kojima je ova obavijest službeno dostupna: nizozemski
Broj objave obavijesti: 106076-2026
Broj izdanja SL S-a: 31/2026
Datum objave: 13/02/2026

mailto:aanbesteden@connectie.nl
http://www.arnhem.nl
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