See the notice on TED website

109304-2026 - Nadmetanje

Njemacka — Usluge u podrucju rekreacije, kulture i sporta — Betrieb und Sanierung der Lohengrin
Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels

OJ S 32/2026 16/02/2026

Obavijest o nadmetanju ili koncesiji — standardni rezim

Usluge
1. Kupac
1.1. Kupac
Sluzbeno ime: Stadt Bayreuth
E-posta: frankfurt@antworten.legal
Pravni oblik kupca: Lokalno tijelo
Kupac je narucitelj
Djelatnost javnog narucitelja: Opce javne usluge
2. Postupak

2.1. Postupak
Naslov: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Opis: Mit der vorliegenden Ausschreibung wird der Betrieb und die Sanierung (Attraktivierung)
der Lohengrin Therme in Bayreuth ausgeschrieben. Zudem soll auf einem benachbarten
Grundstuck, welches sich im Eigentum der Stadt Bayreuth befindet, ein 4-Sterne-Hotel
errichtet werden. Das Hotel soll Uber einen sog. Bademantelgang an die Lohengrin Therme
angebunden werden.
Identifikacijska oznaka postupka: dfa39cff-c25f-42fb-aff1-40557e5b754a
Interna identifikacijska oznaka: BAYR_2025_14-2
Vrsta postupka: Pregovaracki s prethodnom objavom poziva na nadmetanje / natjecateljski uz
pregovore

21.1. Svrha
Priroda ugovora: Usluge
Glavna klasifikacija (cpv): 92000000 Usluge u podrucju rekreacije, kulture i sporta

2.1.2. Mjesto izvrSenja
Postanska adresa: Kurpromenade 5
Grad: Bayreuth
Postanski broj: 95448
Zemlja — podregija (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Zemlja: Njemacka
Dodatne informacije: Lohengrin Therme Bayreuth

2.1.4. Opce informacije
Dodatne informacije: Zur Abgabe des Teilnahmeantrags sind zwingend die vom Auftraggeber
bereitgestellten Formblatter zu verwenden. Diese kénnen Uber den Download (vgl. Ziffer
5.1.11) abgerufen werden. Bewerberfragen kdnnen nur Uber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de gestellt werden und werden nur tUber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de beantwortet. Dafur ist es notwendig, dass sich die Bewerber auf der
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Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de registrieren. Bewerberfragen, die nach dem
06.03.2026, 12:00 Uhr eingehen, kdnnen nicht mehr beantwortet werden. Die Bewerberfragen
sind Uber die oben genannte Vergabeplattform zu stellen. Das Risiko der vollstandigen und
lesbaren Ubermittlung des Auskunftsersuchens trégt der anfragende Bewerber. Die
Bewerberantworten sind Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de abrufbar.
Die Teilnahmeantrage sind fristgerecht (vgl. Ziffer 5.1.12) und ausschlieRlich elektronisch,
verschlusselt Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de einzureichen.

Pravna osnova:

Direktiva 2014/23/EU

other - KonzVgV

2.1.6. Razlozi za isklju€enje
Izvori razloga za isklju¢enje: Obavijest
KrSenje obveza utvrdenih na temelju isklju€ivo nacionalnih osnova za isklju¢enje:
Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgriinde
nach §§ 123, 124 GWB vorliegen.

5. Grupa

5.1. Grupa: LOT-0000
Naslov: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Opis: Inhalt des Auftrags ist die Attraktivierung und der Betrieb der Lohengrin Therme sowie
die Errichtung und der Betrieb eines 4-Sterne-Hotels auf den stdlich und sudwestlich zur
Therme angrenzenden Grundsticken. Derzeit wird die Lohengrin Therme von der Stadtwerke
Bayreuth Verkehr und Bader GmbH, einer Gesellschaft der Stadtwerke Bayreuth Holding
GmbH, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Bayreuth ist, auf Grundlage eines mit dem
Grundstuickseigentiimer geschlossenen Pachtvertrages betrieben. In die Lohengrin Therme
integriert ist ein derzeit von der Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH an einen
Dritten (unter)verpachteter Gastronomiebetrieb. Die stdlich und sidwestlich an die Lohengrin
Therme angrenzenden Grundsticke befinden sich im Eigentum der Stadt Bayreuth
(nachfolgend ,Stadt“ genannt). Auf diesen Flachen soll ein 4-Sterne-Hotel errichtet werden.
Das Hotel soll Uber einen sog. ,Bademantelgang“ an die Lohengrin Therme angebunden
werden. Gleichzeitig soll insbesondere die Sauna-Landschaft und der Bistro-Bereich der
Lohengrin Therme attraktiviert werden, damit die Hotelgaste die Lohengrin Therme als
modernen und attraktiven Wellness- und SPA-Bereich nutzen kénnen. Vor diesem
Hintergrund soll ein Auftragnehmer die Attraktivierung und den Betrieb der Lohengrin Therme
Ubernehmen und auf den angrenzenden Grundstiicken das Hotel errichten und betreiben. Zur
Gewabhrleistung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Parkplatze fur das Hotelgrundstick
soll eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Hotelgrundstiicks sowie eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bayreuth an dem Betriebsgrundstlick bestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich an die Lohengrin Therme
angrenzenden Grundsticke, FI. Nr. 468 und 468/5, grundsatzlich zur Verfugung stehen und
potentiell die Mdglichkeit besteht, diese Flachen fir eine etwaige Erweiterung des
Hotelbetriebs oder vergleichbar (z. B. fur die Errichtung von ,,Chalets®) zu nutzen.
Interna identifikacijska oznaka: BAYR_2025_ 14-2

5.1.1. Svrha
Priroda ugovora: Usluge
Glavna klasifikacija (cpv): 92000000 Usluge u podrucju rekreacije, kulture i sporta
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5.1.2. Mijesto izvrSenja
Postanska adresa: Kurpromenade 5
Grad: Bayreuth
Pos&tanski broj: 95448
Zemlja — podregija (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Zemlja: Njemacka
Dodatne informacije: Lohengrin Therme Bayreuth

5.1.3. Ocekivano trajanje
Datum pocetka: 01/10/2026
Datum zavrSetka trajanja: 31/12/2052

5.1.6. Opce informacije
Rezervirano sudjelovanje:
Sudjelovanje nije rezervirano.
Moraju se navesti imena i stru¢ne kvalifikacije osoblja angaziranog za izvrSenje ugovora:
Obvezno za zahtjev za sudjelovanje
Projekt javne nabave ne financira se sredstvima EU-a
Ova javna nabava prikladna je i za mala i srednja poduzec¢a (MSP-ovi): ne

5.1.7. StrateSka nabava
Cilj strateSke nabave: Nema strateSke nabave

5.1.9. Kriteriji za odabir
Izvori kriterija odabira: Obavijest
Kriterij: Upis u trgovacki registar
Opis kriterija odabira: Die unter Ziffer 5.1.9. verlangten Erklarungen und Nachweise sind
ausschliel3lich unter Verwendung der den Teilnahmeunterlagen als Anlagen beigefligten
Formblatter zu erbringen. Die Nachweise und Erklarungen sind bei Bewerbergemeinschaften
von allen Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft zu erbringen. 1) Kopie der Anmeldungs- bzw.
Eintragungsbescheinigung ins Berufs oder Handelsregister nach MalRgabe der
Rechtsvorschriften des Heimatlandes oder andernfalls vergleichbarer Nachweis fur die
Existenz und den Gegenstand des Unternehmens des Bewerbers/der Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft. Der Auszug aus dem Handelsregister/vergleichbarer Nachweis darf
zum Zeitpunkt des Schlusstermins flr den Eingang der Teilnahmeantrage nicht alter als 6
Monate sein.

Kriterij: Omjer podugovaranja

Opis kriterija odabira: 2) ggf. Erklarung zum Nachunternehmereinsatz. 3) ggf.
Nachunternehmerverpflichtungserklarung. Die Nachunternehmerverpflichtungserklarung ist im
Falle der Eignungsleihe zwingend mit dem Teilnahmeantrag vorzulegen; im Falle der reinen
Nachunternehmerschaft erst auf Verlangen des Auftraggebers.

Kriterij: Ukupni godisnji promet
Opis kriterija odabira: 4) Angabe des Nettogesamtumsatzes des Bewerbers/der

Bewerbergemeinschaft in den letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahren.

Kriterij: Specifi¢ni godisnji promet
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Opis kriterija odabira: 5) Angabe des Nettoumsatzes des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft fur vergleichbare Leistungen aus den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Kriterij: Profesionalno osiguranje od rizika odstete

Opis kriterija odabira: 6) Eigenerklarung, dass bei dem Bewerber/der Bewerbergemeinschaft
eine betriebslbliche, ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme
von mindestens 10 Mio. EUR pro Schadensfall vorliegt und fir die Bau- und Planungsphase
aus dem Erbbaurechtsvertrag eine entsprechende Betriebshaftpflichtversicherung mit einer
Deckungssumme in Hohe von mindestens 25 Mio. EUR pro Schadensfall abgeschlossen wird
oder Eigenerklarung Uber die Bereitschaft, eine entsprechende betriebsibliche und
ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit den jeweiligen vorgenannten
Deckungssummen im Auftragsfall abzuschliel3en.

Kriterij: Ostali ekonomski ili financijski zahtjevi
Opis kriterija odabira: 7) Bonitatsnachweis eines Finanzinstituts fir den Bewerber/die
Mitglieder der Bewerbergemeinschaft.

Kriterij: Ostali ekonomski ili financijski zahtjevi
Opis kriterija odabira: 8) Aussagekraftiger Nachweis Uber die Finanzierung des Projektes. Eine
Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft ist hierfur ausreichend.

Kriterij: ProsjeCna godi$nja radna snaga

Opis kriterija odabira: 9) Angaben der personellen Kapazitat des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft (Anzahl der Mitarbeiter) in den letzten 3 abgeschlossenen
Geschéftsjahren.

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete
Opis kriterija odabira: 10) Namentliche Benennung des fur die Leistungserbringung
vorgesehenen Projektleiters sowie dessen Stellvertreters.

Kriterij: Reference na odredene usluge

Opis kriterija odabira: 11.1) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur die
Sanierung und den Betrieb von Thermen oder Schwimmbadern.
MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1 Referenz fur den Bau/die Sanierung einer
Therme/eines Schwimmbads mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto,
mindestens 1 Referenz fur den Betrieb einer Therme/eines Schwimmbads mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Zu den
Referenzen sind folgende Angaben zu machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes,
Name und Adresse des Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit
Telefonnummer beim Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der
erbrachten Leistungen, Kapazitat der Therme oder des Schwimmbads unter Angabe der
durchschnittlichen Besucher der letzten drei Jahre, Bauvolumen in EUR netto. WICHTIG:
Sofern eine dieser geforderten Angaben in der Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so
kann diese nicht gewertet werden. 11.2) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur
den Bau und den Betrieb von 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung
mit einer Mindestkapazitat von 75 Zimmern. MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1
Referenz fur den Bau eines 4-Sterne-Hotels oder eines Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung, mindestens 1 Referenz fur den Betrieb eines 4-Sterne-Hotels oder eines
Hotels mit einer hdheren Klassifizierung. Zu den Referenzen sind folgende Angaben zu

109304-2026 Page 4/8



machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes, Name und Adresse des
Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit Telefonnummer beim
Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der erbrachten
Leistungen, Kapazitat des 4-Sterne-Hotels oder des Hotels mit einer héheren Klassifizierung
unter Angabe der Zimmeranzahl. WICHTIG: Sofern eine dieser geforderten Angaben in der
Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so kann diese nicht gewertet werden.

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: Sofern mehr als 3 geeignete Teilnahmeantrage eingehen, werden die
drei geeignetsten Bewerber, welche zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert werden,
anhand der nachfolgenden Kriterien bestimmt: 1) Referenzen: Anzahl der seit mindestens drei
Jahren betriebenen Thermen/Schwimmbader mit einer Mindestkapazitat von 150.000
Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Fir jede Referenz, die diese Anforderung
erfullt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 2) Referenzen: Anzahl der sanierten Thermen
/Schwimmbader in den letzten 10 Jahren mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR
netto. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 3
Wertungseinheiten. 3) Referenzen: Anzahl der seit mindestens 3 Jahren betriebenen 4-Sterne-
Hotels oder Hotels mit einer héheren Klassifizierung mit mindestens 75 Zimmern. Fir jede
Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 1 Wertungseinheit. 4)

Referenzen: Anzahl der errichteten 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hoheren
Klassifizierung mit einer Kapazitat von mindestens 75 Zimmern in den letzten 10 Jahren. Fur
jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 1 Wertungseinheit.

5.1.10. Kiriteriji za dodjelu
Kriterij:
Vrsta: TroSkovi
Naziv: Investitionsvolumen
Opis: Der Bieter muss in dem beiliegenden Formblatt ,Preisblatt“ das verbindlich angebotene
Investitionsvolumen innerhalb der ersten 48 Monate in EUR netto angeben.
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (toCke, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 100
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Konzept Attraktivierung Therme
Opis: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept Attraktivierung Therme gemaR den
Vorgaben unter Ziffer 9.2 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (toCke, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 50
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Konzept Betrieb Therme
Opis: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zum Betrieb der Therme gemaR den
Vorgaben unter Ziffer 9.3 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (toCke, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 40
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Konzept Errichtung und Betrieb Hotel
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Opis: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zur Errichtung und dem Betrieb des
Hotels inkl. der Einnahmen/Ausgabenrechnung gemaf den Vorgaben unter Ziffer 9.4 der
Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (toCke, to¢an)

Broj kriterija za dodjelu: 10

5.1.11. Dokumentacija o nabavi
Jezici na kojima je dokumentacija o nabavi sluzbeno dostupna: njemacki
Rok za podnoSenje zahtjeva za dodatne informacije: 06/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
srednjoeuropsko vrijeme, zapadnoeuropsko ljetno vrijeme
Adresa dokumentacije o nabavi: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/3/tenderld/151698
Ad hoc komunikacijski kanal:
Naziv: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Uvjeti nabave
Uvjeti podnosenja:
Elektroni¢ko podnosenje: Obvezno
Adresa za podnoSenje: https://www.meinauftrag.rib.de
Jezici na kojima se mogu podnijeti ponude ili zahtjevi za sudjelovanje: njemacki
Varijante: Nije dopusteno
Ponuditelji mogu podnijeti viSe od jedne ponude: Nije dopusteno
Rok za primitak zahtjeva za sudjelovanje: 16/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) srednjoeuropsko
vrijeme, zapadnoeuropsko ljetno vrijeme
Informacije koje se mogu dopuniti nakon roka za podnosenje:
Ovisno o volji kupca, svi nedostajuéi dokumenti povezani s ponuditeljem mogu se dostaviti
kasnije.
Dodatne informacije: Die Nachforderung erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften.
Uvjeti ugovora:
Ugovor se mora izvrSiti u okviru programa zasti¢enih radnih mjesta: Ne
Uvjeti koji se odnose na izvrSenje ugovora: Der Auftraggeber wird von dem flr den Zuschlag
vorgesehenen Bieter vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem Wettbewerbsregister
nach § 6 WRegG beim Bundeskartellamt anfordern.
Elektroni¢ko izdavanje racuna: Obvezno
Narucivanje Ce biti elektroni¢ko: da
Placanje ce biti elektroni¢ko: da
Pravni oblik koji mora imati skupina ponuditelja kojoj je dodijeljen ugovor:
Gesamtschuldnerisch haftend mit bevollmachtigtem Vertreter. Die entsprechende
Bewerbergemeinschaftserklarung ist mit dem Teilnahmeantrag zwingend einzureichen.

5.1.16. Dodatne informacije, posredovanje i pravna zastita (preispitivanje)
Organizacija za preispitivanje (pravnu zastitu): Vergabekammern Nordbayern, Regierung von
Mittelfranken
Informacije o rokovima za preispitivanje: Ein Nachprufungsantrag zur Vergabekammer ist
unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Erkennt ein
Bewerber Verstolle gegen Vergabevorschriften, so hat er diese innerhalb von 10 Tagen nach
Kenntniserlangung gegenuber dem Auftraggeber zu rigen. §§ 134 und 160 Abs. 3 GWB
bleiben unberuhrt.
Organizacija koja pruza dodatne informacije o postupku javne nabave: Stadt Bayreuth
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8. Organizacije

8.1. ORG-0005
Sluzbeno ime: Stadt Bayreuth
Registracijski broj: 09462000-0-25
Postanska adresa: Luitpoldplatz 13
Grad: Bayreuth
Postanski broj: 95444
Zemlja — podregija (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Zemlja: Njemacka
E-posta: frankfurt@antworten.legal
Tel.: 000
Uloge ove organizacije:
Kupac
Organizacija koja pruza dodatne informacije o postupku javne nabave

8.1. ORG-0006
Sluzbeno ime: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Registracijski broj: DE 811 335 517
Postanska adresa: Promenade 27
Grad: Ansbach
Postanski broj: 91522
Zemlja — podregija (NUTS): Ansbach, Kreisfreie Stadt (DE251)
Zemlja: Njemacka
E-posta: vergabekammer.nordbayern@reg-mfr.bayern.de
Tel.: +49 981-531277
Faks: +49 981-531837
Uloge ove organizacije:
Organizacija za preispitivanje (pravnu zastitu)

8.1. ORG-0007
Sluzbeno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracijski broj: 0204:994-DOEVD-83
Grad: Bonn
Postanski broj: 53119
Zemlja — podregija (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemlja: Njemacka
E-posta: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Tel.: +49228996100
Uloge ove organizacije:
TED eSender

Informacije o obavijesti

Identifikacijska oznaka / verzija obavijesti: 215bda14-2215-4edc-8dbe-43996dd12444 - 01
Vrsta obrasca: Nadmetanje

Vrsta obavijesti: Obavijest o nadmetanju ili koncesiji — standardni rezim

Podvrsta obavijesti: 19
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Datum slanja obavijesti: 13/02/2026 14:33:00 (UTC+01:00) srednjoeuropsko vrijeme,
zapadnoeuropsko ljetno vrijeme

Jezici na kojima je ova obavijest sluzbeno dostupna: njemacki

Broj objave obavijesti: 109304-2026

Broj izdanja SL S-a: 32/2026

Datum objave: 16/02/2026
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