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449237-2026 - Nadmetanje

Njemacka — Usluge poslovanja nekretninama — Facility Management Polizeidirektion 3 und 5
OJ S 124/2026 01/07/2026
Obavijest o nadmetanju ili koncesiji — standardni rezim

Usluge
1. Kupac
1.1. Kupac
Sluzbeno ime: Land Berlin — Sondervermégen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-posta: Einkauf@bim-berlin.de
Pravni oblik kupca: Skupina javnih tijela
Djelatnost javnog narucitelja: Ekonomski poslovi
1.1. Kupac
Sluzbeno ime: Land Berlin — BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH (Anmietvermdgen) ¢
/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-posta: Einkauf@bim-berlin.de
Pravni oblik kupca: Skupina javnih tijela
Djelatnost javnog narucitelja: Ekonomski poslovi
2. Postupak

2.1. Postupak
Naslov: Facility Management Polizeidirektion 3 und 5
Opis: Ausgeschrieben werden facilitare Leistungen des technischen Gebaudemanagements
(TGM) fir von der BIM GmbH zentral verwaltete Liegenschaften des Segments Polizei in zwei
Losen. In dem Portfolio wurden 34 Wirtschaftseinheiten der Berliner Polizei Direktion 3 und
Direktion 5 zusammengefasst. Fur die Liegenschaften sind durch den Auftragnehmer
bestimmte Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen Ubergreifenden und technischen
Betriebsflihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfihrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation und Berichtswesen, IT-
gestlitzte Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/Gewahrleistungsverfolgung)
sowie die Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfuhrung
/Objektbetrieb, Instandsetzung, Baumschau, Energiemanagement und operative Leistungen).
Bei dem Bewirtschaftungsgegenstand handelt es sich um 34 Wirtschaftseinheiten mit
insgesamt ca. 342.000 m? BGF (gerundet, ohne Optionsobjekte), die in zwei Losen nach
Direktionen unterteilt wurden. Dabei handelt es sich sowohl hinsichtlich der Nutzungsarten und
-intensitaten als auch der Grolie, Lage, Zuganglichkeit und insbesondere der Ausstattung um
ein sehr heterogenes und zur Bewirtschaftung anspruchsvolles Immobilienportfolio. Innerhalb
der Liegenschaften befinden sich teilweise mehrere Einzelgebaude und Gebaudekomplexe in
unterschiedlichem baulichem und technischem Zustand. Die Liegenschaften zeichnen sich bei
der laufenden Bewirtschaftung insbesondere durch die unterschiedlichen baulichen sowie
technischen Gegebenheiten und Zustande der jeweiligen Einzelgebaude bzw.
Gebaudekomplexe aus. Folgende Losstruktur ist fir die Vergabe der gegenstandlichen
Leistungen vorgesehen: « Los 1 — Direktion 3: 16 Liegenschaften, ca. 159.000 m? BGF (ohne
Optionen) « Los 2 — Direktion 5: 18 Liegenschaften, ca. 183.000 m? BGF (ohne Optionen)
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Zudem besteht fur den Auftraggeber die Option, fur beide Lose jeweils bis zu zwei weitere
Optionsobjekte im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen. Im Rahmen seiner
Objektmanagementleistungen, hat der AN innerhalb seiner Kontroll- und
Steuerungsleistungen fur die Erfillung der Pflichten der AN weiterer infrastruktureller Gewerke
(Winterdienst, Reinigung, Sicherheitsdienste) Sorge zu tragen. Der AN koordiniert und steuert
als Ansprechpartner und Schnittstelle ,,Objektmanagement“ zwischen AG und Nutzer die
relevanten technischen und infrastrukturellen Leistungen und steht sowohl dem AG als auch
den AN als verantwortlicher Ansprechpartner zur Verfigung.

Identifikacijska oznaka postupka: 44c59e44-d036-44d6-a55d-a41842444716

Interna identifikacijska oznaka: EKP-VA-26-04816

Vrsta postupka: Pregovaracki s prethodnom objavom poziva na nadmetanje / natjecateljski uz
pregovore

Postupak je ubrzan: ne

21.1. Svrha
Priroda ugovora: Usluge
Glavna klasifikacija (cpv): 70000000 Usluge poslovanja nekretninama

2.1.2. Mjesto izvrSenja
Grad: Berlin
Postanski broj: 10000
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Dodatne informacije: Es handelt sich um diverse Polizeiliegenschaften im Land Berlin. Die
Liegenschaften verteilen sich auf zwei Lose. Genauere Informationen zu den jeweiligen
Erfullungsorten kdnnen Sie der "Anlage_Objektubersicht" in den Vergabeunterlagen
entnehmen.

2.1.4. Opce informacije
Dodatne informacije: - Das Angebot muss bis zum 01.06.2028 gultig bleiben. - Wir weisen
darauf hin, dass die BIM - Berliner Immobilienmanagement GmbH auch geschéaftsbesorgend
fur andere Auftraggeber des Landes Berlin tatig wird. - Es wird eine Probezeit vereinbart.
Diese betragt 12 Monate (siehe Ziffer 7.1. EVB Erganzende Vertragsbedingungen). Innerhalb
der Probezeit kann der Auftraggeber den Vertrag jederzeit ohne Angabe von Grinden mit
einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende kundigen. - Fur den Fall, dass das
Vertragsverhaltnis innerhalb der ersten 12 Monate nach Vertragsbeginn (Probezeit) mit dem
durch dieses Vergabeverfahren zu beauftragenden Bieter aufgrund von Insolvenz, Kindigung
oder anderer Grinde, die zur Beendigung des Vertragsverhaltnisses fuhren kdbnnen, beendet
wird, behalt sich der Auftraggeber vor, die Leistungen unter Einhaltung der angebotenen
Preise an einen anderen Bieter des Vergabeverfahrens zu vergeben, beginnend mit dem
Bieter mit dem nachst-wirtschaftlicheren Angebot. - Eine Bewerbung in schriftlicher Form kann
nicht angenommen und bearbeitet werden. Um sich bewerben zu kdnnen, ist eine einmalige
Registrierung auf der Internetseite http://www.vergabeplattform.berlin.de notwendig. Nach der
erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst vergebenen
Benutzer-Login erfolgen. Es werden nur Teilnahmeantrage zur Wertung zugelassen, die bis
zum Ablauf der Teilnahmefrist elektronisch abgegeben wurden. Mit dem Teilnahmeantrag ist
der Bewerberbogen (Bestandteil der Vergabeunterlagen) vollstandig ausgefillt abzugeben. Er
ist bis zu der unter 04.08.2026 genannten Frist einzureichen. Bei einer Bewerber-/
Bietergemeinschaft sind die Formulare je Partner vollstandig auszuftllen und einzureichen
(siehe auch Checkliste). Beabsichtigt der Bieter Nachunternehmer einzusetzen, um seine
Eignung nachzuweisen, sind die Formulare je Nachunternehmer vollstandig auszufullen und
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einzureichen (siehe auch Checkliste). Die Bewerber haben in diesem Fall mit der Bewerbung
die beiliegenden Verpflichtungserklarungen und Eigenerklarungen dieser Nachunternehmer
sowie das Verzeichnis fur Nachunternehmer, einzureichen. - Die Abgabe der Angebote kann
ebenfalls ausschliellich Gber die Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.
vergabeplattform.berlin.de erfolgen. Es werden nur Angebote zur Wertung zugelassen, die bis
zum Ablauf der Angebotsfrist auf der Vergabeplattform des Landes Berlin unter http://www.
vergabeplattform.berlin.de hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Text form
ist die zu erklarende Person zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als
nicht formgerecht abgegeben und werden ausgeschlossen. - Auflistung und kurze
Beschreibung der Bedingungen: Besondere Vertragsbedingungen Teil B und Teil C sowie die
Erganzenden Vertragsbedingungen (EVB) und die zusatzlichen Vertragsbedingungen (ZVB)
werden mit elektronischer Angebotsabgabe Vertragsbestandteil. Die Besonderen
Vertragsbedingungen zur Frauenforderung (Teil A) sind mit Angebotsabgabe auszufillen und
werden ebenfalls Vertragsbestandteil. - Der Auftraggeber behalt sich vor, Eigenerklarungen
durch entsprechende Nachweise Dritter belegen zu lassen. Dies gilt auch fur Nachweise der
wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit sowie der technischen und beruflichen
Leistungsfahigkeit. Der Auftraggeber behalt sich vor, einen Handelsregisterauszug
einzufordern. - Die Bieter werden auf die Verpflichtungen zur Zahlung bestimmter
Mindeststundenentgelte und zur Tariftreue gem. § 9 Abs. 1 Berliner Ausschreibungs- und
Vergabegesetz (BerlAVG) sowie auf die Verpflichtung zur Weitergabe dieser Pflicht an
Nachunternehmer - siehe Besondere Vertragsbedingungen zum Mindeststundenentgelt BVB
(Teil B) - hingewiesen. Fur die Teilnehmer von Bewerber- /Bietergemeinschaften sind die
dieselben formalen Bedingungen fur jeden Teilnehmer zu erfullen. - Es bestehen gesonderte
Anforderungen nach dem Berliner Ausschreibungs- und Vergabegesetz (BerlAVG), siehe
Vergabeunterlagen. - Fragen zum Verfahren sind spatestens bis zum 25.07.2026 um 12:00
Uhr unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform des Landes
Berlin einzustellen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen und den
entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der
Vergabeplattform des Landes Berlin einzusehen ist. Die Bewertung der Angebote und die
Auswahl des wirtschaftlichsten Bieters erfolgt anhand der in der Bewertungsmatrix
dargestellten Kriterien (vgl. Anlage EKP-VA-26-
04816_BIM_Bewertungsmatrix_Polizeidirektionen_3+5.xlIsx). Die Bieter haben die Moglichkeit
auf alle Lose einen Teilnahmeantrag bzw. Angebot abzugeben, kdnnen jedoch nur fur ein Los
den Zuschlag erhalten (Zuschlagslimitierung, siehe Verfahrensbrief). Es gilt eine
Zuschlagslimitierung: Pro Bieter wird hdchstens ein Los vergeben. Die Bewerber bzw. Bieter
haben die Mdglichkeit sich auf ein Los oder beide Lose zu bewerben und fur ein oder beide
Lose ein Angebot abzugeben, kdnnen jedoch nur fur ein Los den Zuschlag erhalten
(Zuschlagslimitierung). Die Bewertung der Angebote und die Auswahl des wirtschaftlichsten
Angebots erfolgen losweise anhand der in der Bewertungsmatrix dargestellten
Zuschlagskriterien (vgl. Anlage Bewertungsmatrix). Erreichen zwei oder mehrere Angebote
innerhalb eines Loses eine identische Gesamtpunktzahl, erhalt das Angebot mit dem
niedrigsten Angebotspreis gemal Zuschlagskriterium 1.1 (Hinweis auf Bewertungsmatrix) den
Zuschlag. Bei weiterer Punkt- und Preisgleichheit, erfolgt die Zuschlagsentscheidung durch
Losverfahren. Der Zuschlag geht bei einer Auslosung an den erstgezogenen Bieter. Erzielt ein
Bieter in beiden Losen jeweils die hochste Gesamtpunktzahl, erhalt er ausschlie3lich den
Zuschlag fur dasjenige Los, in dem er die hdhere absolute Gesamtpunktzahl erreicht. Erzielt
ein Bieter in beiden Losen die identische hochste Gesamtpunktzahl, erhalt er den Zuschlag fur
das Los mit dem niedrigeren Angebotspreis. Bei weiterer Gleichheit entscheidet die
Reihenfolge der Lose (niedrigere Losnummer). Besteht auch danach Gleichheit, erfolgt die
Entscheidung durch Losverfahren. Im jeweils anderen Los rickt anschlieRend der
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nachstplatzierte Bieter nach. Sofern auch dieser bereits einen Zuschlag erhalten hat, wird das
Nachricken fortgesetzt, bis ein Bieter bestimmt ist, der noch keinen Zuschlag erhalten hat. Die
wirtschaftlichste Vergabe wird innerhalb des vorab bekanntgemachten losweisen
Vergaberegimes unter Anwendung der Zuschlagslimitierung ermittelt. Grundsatzlich ist
vorgesehen, beide Lose zu vergeben.

Pravna osnova:

Direktiva 2014/24/EU

vgyv -

2.1.5. Uvjeti nabave
Uvjeti podnosenja:
Maksimalan broj grupa za koje jedan ponuditelj moze dostaviti ponude: 2
Uvjeti ugovora:
Maksimalan broj grupa za koje se ugovori mogu dodijeliti jednom ponuditelju: 1

2.1.6. Razlozi za isklju€enje
Izvori razloga za isklju¢enje: Obavijest
KrSenje obveza utvrdenih na temelju isklju€ivo nacionalnih osnova za isklju¢enje:
Ausschlussgrinde gemal Vergabeverordnung (VgV) und Gesetz gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)

5. Grupa

5.1. Grupa: LOT-0001
Naslov: FM-TGM Polizei Los 1 (Polizeidirektion 3)
Opis: Fur die Liegenschaften sind durch den Auftragnehmer bestimmte
Bewirtschaftungsleistungen zur ganzheitlichen Ubergreifenden und technischen
Betriebsflihrung zu erbringen. Diese unterteilen sich grundsatzlich in die Betriebsfihrung im
Facility Management (u.a. Objektmanagement, Dokumentation und Berichtswesen, IT-
gestltzte Serviceleistungen, Mangelanspruchsmanagement/Gewahrleistungsverfolgung)
sowie die Leistungen des technischen Gebaudemanagements (u.a. Betriebsfuhrung
/Objektbetrieb, Instandsetzung, Baumschau, Energiemanagement und operative Leistungen).
Bei dem Bewirtschaftungsgegenstand handelt es sich um 34 Wirtschaftseinheiten mit
insgesamt ca. 342.000 m? BGF (gerundet, ohne Optionsobjekte), die in zwei Losen nach
Direktionen unterteilt wurden. Dabei handelt es sich sowohl hinsichtlich der Nutzungsarten und
-intensitaten als auch der Grolie, Lage, Zuganglichkeit und insbesondere der Ausstattung um
ein sehr heterogenes und zur Bewirtschaftung anspruchsvolles Immobilienportfolio. Innerhalb
der Liegenschaften befinden sich teilweise mehrere Einzelgebdude und Gebaudekomplexe in
unterschiedlichem baulichem und technischem Zustand. Die Liegenschaften zeichnen sich bei
der laufenden Bewirtschaftung insbesondere durch die unterschiedlichen baulichen sowie
technischen Gegebenheiten und Zustande der jeweiligen Einzelgebaude bzw.
Gebaudekomplexe aus. Folgende Losstruktur ist flr die Vergabe der gegenstandlichen
Leistungen vorgesehen: « Los 1 — Direktion 3: 16 Liegenschaften, ca. 159.000 m? BGF (ohne
Optionen) « Los 2 — Direktion 5: 18 Liegenschaften, ca. 183.000 m? BGF (ohne Optionen)
Zudem besteht fur den Auftraggeber die Option, fur beide Lose jeweils bis zu zwei weitere
Optionsobjekte im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen. Im Rahmen seiner
Objektmanagementleistungen, hat der AN innerhalb seiner Kontroll- und
Steuerungsleistungen fir die Erfillung der Pflichten der AN weiterer infrastruktureller Gewerke
(Winterdienst, Reinigung, Sicherheitsdienste) Sorge zu tragen. Der AN koordiniert und steuert
als Ansprechpartner und Schnittstelle ,Objektmanagement” zwischen AG und Nutzer die
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relevanten technischen und infrastrukturellen Leistungen und steht sowohl dem AG als auch
den AN als verantwortlicher Ansprechpartner zur Verfigung.
Interna identifikacijska oznaka: 1

5.1.1. Svrha
Priroda ugovora: Usluge
Glavna klasifikacija (cpv): 70000000 Usluge poslovanja nekretninama
Opcije:
Opis opcija: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekilindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kundigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende.

5.1.2. Mijesto izvrSenja
Grad: Berlin
Postanski broj: 10000
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Dodatne informacije: Genauere Informationen zu den jeweiligen Erfullungsorten kénnen Sie
der Anlage EKP-VA-26-04816_Anlage Objektuebersicht.xlsx in den Vergabeunterlagen
entnehmen

5.1.3. Ocekivano trajanje
Datum pocetka: 01/06/2027
Datum zavrSetka trajanja: 31/08/2031

5.1.4. Obnova
Maksimalan broj obnavljanja: 2
Druge informacije o obnovi: Es bestehen fiir den Auftraggeber die Option je Los zwei sog.
Optionsobjekte im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen, die gemaf Ziffer
4.1.4. der Erganzenden Vertragsbedingungen (EVB) abgerufen werden kénnen. Ein
Rechtsanspruch auf Beauftragung besteht allerdings nicht.

5.1.6. Opce informacije
Rezervirano sudjelovanje:
Sudjelovanje nije rezervirano.
Projekt javne nabave ne financira se sredstvima EU-a
Javna nabava obuhvacena je Sporazumom o javnoj nabavi (GPA): da
Ova javna nabava prikladna je i za mala i srednja poduzec¢a (MSP-ovi): ne

5.1.7. Strateska nabava
Cilj strateSke nabave: Nema strateSke nabave

5.1.9. Kiriteriji za odabir
Izvori kriterija odabira: Obavijest
Kriterij: Profesionalno osiguranje od rizika odstete
Opis kriterija odabira: Diese muss mind. die geforderten Versicherungssummen gemaf dem
Vertrag fur jedes Schadensereignis abdecken mind. 10.000.000 € fur Personenschaden ( 2
fach maximiert p.a.) mind. 10.000.000 € fur Sachschaden ( 2 fach maximiert p.a.) mind.
100.000 € fur Vermdgensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) mind. 5.000.000 € fur
Umwelthaftpflichtschdden (1 fach maximiert p.a.) mind. 5.000.000 € far
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Umweltschadensversicherung (1 fach maximiert p.a.) mind. 1.000.000 € far
Bearbeitungsschaden (2 fach maximiert p.a.) mind. 250.000 € fur Abhandenkommen von
SchlUsseln/Codekarten (2 fach maximiert p.a.)

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Ukupni godiSnji promet

Opis kriterija odabira: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens in den
anzugebenden Jahren muss mind. 6.500.000 EUR netto p.a. betragen. Bei
Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften kdnnen die Anforderungen durch die
addierten Werte der einzelnen Mitglieder erfllt werden. Durchschnittlicher Umsatz des
Unternehmens in den anzugebenden Jahren

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: Nachweis zur Befahigung des Unternehmens in Bezug auf die
Eigenleistungsquote gemal der Bedingungen folgender Eigenerklarung: Ich erklare/ wir
erklaren, rechtverbindlich mit formgerechter Abgabe des Teilnahmeantrags, dass hinsichtlich
der Leistungstiefe des Unternehmens gem. § 47 Abs. 5 VgV die wesentlichen Leistungen der
,Betriebsfuhrung im Technischen Gebdudemanagement® (u.a. Objektmanagement, Pflege und
Fortschreiben der Leistungsverzeichnisse, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestltzte
Serviceleistungen (integriertes technischen Controlling ITC), Modul und Beschaffung
(Instandsetzung) in Eigenleistung erbracht werden.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: ProsjeCna godi$nja radna snaga

Opis kriterija odabira: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss im Mittel der
anzugebenden Jahre - mind. 3 Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (HKLS). Die Angaben sind flr den Standort der betreuenden Niederlassen zu
machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet). Durchschnittliche Anzahl Arbeitskrafte
des Unternehmens am Standort der betreuenden Niederlassung in den anzugebenden Jahren.
Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: ProsjeCna godi$nja radna snaga

Opis kriterija odabira: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss im Mittel der
anzugebenden Jahre - mind. 7 Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (Elektro). Die Angaben sind fur den Standort der betreuenden Niederlassen zu
machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet). Durchschnittliche Anzahl Arbeitskrafte
des Unternehmens am Standort der betreuenden Niederlassung in den anzugebenden Jahren
Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Nachweis zur Befahigung des eingesetzten Projektleiters gemal der
Bedingungen folgender Eigenerklarung: Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit
formgerechter Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der eingesetzte Projektleiter a)
mindestens Uber eine abgeschlossene Hochschulausbildung im Bereich Gebaudetechnik oder
gleichwertigen Wissensstand oder ein technisches Studium (Elektro-, Versorgungstechnik,
TGA, Facility Management) oder vergleichbar und b) mindestens tber 3 Jahre
Berufserfahrung sowie Uber Berufserfahrung in vergleichbarer Position verfugt.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka
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Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: Der Bewerber kann die nachfolgend benannten Anforderungen zum
Qualitats- und Umweltmanagement durch Vorlage des jeweiligen Zertifikats nachweisen und
/oder verpflichtet sich zur Umsetzung der benannten MaRnahmen. Zertifizierte
Qualitatsmanagement-Standards (z.B. DIN EN ISO 9001:2015, Branchen spezifisches
System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige unternehmenseigene
Standards sind vorhanden und werden in den Auftrag eingebracht.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: "Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe
des Teilnahmeantrages, dass wir zur Zuverlassigkeitsuberprifung der Polizei fir alle zum
Einsatz vorgesehenen administrativen (Projektleiter, Objektleiter, Serviceleiter etc.),
operativen Mitarbeiter (Hausmeister, Haustechniker, Servicetechniker, etc.) einschliel3lich
deren Vertretungen sowie im weiteren zur Auftragsabwicklung eingesetzten Mitarbeiter bereit
sind. Ich erklare/ Wir erklaren, dass ich/wir alle vorgesehenen Mitarbeiter rechtzeitig vor
Leistungsaufnahme der geforderten Sicherheitsuberprufung (Zuverlassigkeitsiberprufung)
unterziehen lasse/n. Es darf nur Personal mit bestandener Zuverlassigkeitsuberprifung
eingesetzt werden."

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere upravljanja okoliSem

Opis kriterija odabira: Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO
14001, DIN EN I1SO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
Branchenspezifisches System, integriertes System) oder mindestens 3 Aktivitaten zum
Umweltschutz gemaf "C. Umweltschutz im Unternehmen"

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des Angebotes wird
bestatigt, dass eine einschlagige Berufserfahrung der fur den Einsatz vorgesehenen
Objektleitung mind. 3 Jahre betragt und ein abgeschlossenes technisches Studium (Elektro-,
Versorgungstechnik, TGA, Facility Management) oder vergleichbar oder eine
Meisterausbildung erfolgreich absolviert wurden.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des Angebotes wird
bestatigt, dass... "vor Ort die nachfolgenden Kriterien kumulativ, durch enstprechendes
Personal ""Hausmeister" mindestens abgedeckt werden: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene handwerkliche oder technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren
Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) tGber eine Fortbildung zur beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), d) uber eine Qualifikation zur Fachkraft fur Feststellanlagen gem. DIN
14677 verfugt." "vor Ort die nachfolgenden Kriterien kumulativ, durch entsprechendes
Personal ""Haustechniker" mindestens abgedeckt werden: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) Uber eine Qualifikation zur
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Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677," die in den Objekten eingesetzten Vorarbeiter fur die Reinigungsdienste mindestens
Uber eine abgeschlossene Berufausbildung als Geselle oder einschlagige Erfahrung in der
Gebaudereinigung mit mindestens 2 Jahren Berufserfahung, davon mindestens 1 Jahr als
Vorarbeiter, nachweisbare Erfahrungen in der Betreuung eines vergleichbaren Portfolios
/Objektes verfugen. - mir/uns bewusst ist, dass die Eignung im Rahmen der Implementierung
durch Nachweise zu bestatigen ist und durch den AG gepruft wird.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Alati, biljke ili tehni¢ka oprema

Opis kriterija odabira: Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe
des Teilnahmeantrages, dass wir oder ein von uns eingesetzter Nachunternehmer Uber eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder
eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verfugen." Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass wir oder ein von uns eingesetzter Nachunternehmer Uber ein
elektronisches Ticketsystem zur Erfassung, Meldung, Verfolgung und Dokumentation von
Stoérungen aller Art mit webbasierter Zugangsmaoglichkeit fur den Auftraggeber und Nutzer des
AG verflgen oder im Auftragsfall beschaffen und spatestens bis Regelbetriebsbeginn bei der
Leistungserbringung verfugen."

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Reference na odredene usluge

Opis kriterija odabira: "Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerk flur die entsprechende Nutzungsart
beinhalten. Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: - Das
Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurtickliegen. Stichtag ist der Tag der
Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 40.000 m? BGF und Leistungen fur
ein Immobilienportfolio von mind. 10 Liegenschaften beziehen. Leistungsinhalt und -umfang
der Referenz sind mit den ausgeschriebenen Leistungen - hier: (1) ""Betriebsfuhrung im
Facility Management™ insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung
und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und -Meldebereitschaft); sowie (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements insbesondere Betriebsfihrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifungen,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrende Prifungen (SV-
Prifungen); Instandsetzung, Energiemanagement, Operative Leistungen (Hausmeister,
Haustechniker) Der Auftraggeber behalt sich vor, Eigenerklarungen durch entsprechende
Nachweise Dritter (vom Auftraggeber ausgestellte Bescheinigung) von den Bietern, die nach
der Angebotswertung in der engeren Wahl sind, vorlegen zu lassen.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka
Informacije o drugoj fazi postupka u dvije faze:

Postupak ¢e se odvijati u uzastopnim fazama. U svakoj fazi neki sudionici mogu biti isklju€eni

449237-2026 Page 8/19



Kupac zadrzava pravo dodjele ugovora na temelju poc€etnih ponuda bez daljnjih pregovora

5.1.10. Kriteriji za dodjelu
Kriterij:
Vrsta: Cijena
Naziv: Angebotspreis
Opis: Angebotspreis der - Gesamtsumme Angebotspreis gemaR Leistungsverzeichnis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen - Gesamtsumme der
bewerteten Stundenverrechnungssatze
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 70
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Projektleiterstunden
Opis: Einsatz des Projektleiters je Los (Projektleiterstunden) [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 2
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Objektleiterstunden
Opis: Einsatz des Objektleiters je Los (Objektleiterstunden) [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 2
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Projektassistenzstunden
Opis: Einsatz der Projektassistenz je Los [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 1
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Implementierung
Opis: Implementierung
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 4
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Personalkonzept
Opis: Personalkonzept
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 6
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Ubernahme der Betreiberverantwortung TGM
Opis: Ubernahme der Betreiberverantwortung TGM
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 5
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Informationsmanagement
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Opis: Informationsmanagement

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 3

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Storfallmanagement

Opis: Storfallmanagement

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 4

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Steuerungsfunktion/ Dienstleistersteuerung IGM-Leistungen
Opis: Steuerungsfunktion/ Dienstleistersteuerung IGM-Leistungen
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 3

5.1.11. Dokumentacija o nabavi
Jezici na kojima je dokumentacija o nabavi sluzbeno dostupna: njemacki
Rok za podnoSenje zahtjeva za dodatne informacije: 25/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
isto¢noeuropsko vrijeme, srednjoeuropsko ljetno vrijeme
Adresa dokumentacije o nabavi: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/207853
Ad hoc komunikacijski kanal:
Naziv: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Uvjeti nabave
Uvjeti podnosenja:
Elektroni¢ko podnosenje: Obvezno
Adresa za podnoSenje: https://www.meinauftrag.rib.de
Jezici na kojima se mogu podnijeti ponude ili zahtjevi za sudjelovanje: njemacki
Elektronicki katalog: Nije dopusteno
Varijante: Nije dopusteno
Ponuditelji mogu podnijeti vise od jedne ponude: Nije dopusteno
Rok za primitak zahtjeva za sudjelovanje: 04/08/2026 08:30:00 (UTC+02:00) istoénoeuropsko
vrijeme, srednjoeuropsko ljetno vrijeme
Informacije koje se mogu dopuniti nakon roka za podnosenje:
Ovisno o volji kupca, svi nedostajuéi dokumenti povezani s ponuditeljem mogu se dostaviti
kasnije.
Dodatne informacije: Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Uvjeti ugovora:
Ugovor se mora izvrSiti u okviru programa zasti¢enih radnih mjesta: Jo$ nije poznato
Potreban je sporazum o povijerljivosti podataka: da
Dodatne informacije o sporazumu o povjerljivosti podataka: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.
Elektroni¢ko izdavanje racuna: Obvezno
Narucivanje Ce biti elektroni¢ko: da
Placanje ce biti elektronicko: da

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
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Nema okvirnog sporazuma
Informacije o dinami¢kom sustavu nabave:
Nema dinami¢kog sustava nabave

5.1.16. Dodatne informacije, posredovanje i pravna zastita (preispitivanje)
Organizacija za preispitivanje (pravnu zastitu): Vergabekammer des Landes Berlin
Informacije o rokovima za preispitivanje: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegenuber
dem Auftraggeber unverzlglich zu riigen. Bei VerstéRen, die sich aus der Bekanntmachung
oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Ruge nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprifungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprufungsantrag
ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§134 Abs. 1 GWB).
Organizacija koja pruza vi$e informacija o postupcima preispitivanja (pravne zastite): BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija koja prima zahtjeve za sudjelovanje: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija koja obraduje ponude: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

5.1. Grupa: LOT-0002
Naslov: FM-TGM Polizei Los 2 (Polizeidirektion 5)
Opis: Ausgeschrieben werden facilitare Leistungen des technischen Gebaudemanagements
(TGM) fur von der BIM GmbH zentral verwaltete Liegenschaften des Segments Polizei in zwei
Losen. In dem Portfolio wurden 34 Wirtschaftseinheiten der Berliner Polizei Direktion 3 und
Direktion 5 zusammengefasst.
Interna identifikacijska oznaka: 2

5.1.1. Svrha
Priroda ugovora: Usluge
Glavna klasifikacija (cpv): 70000000 Usluge poslovanja nekretninama
Opcije:
Opis opcija: Wird der Vertrag nicht 12 Monate vor Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit
durch den AG gekindigt, verlangert er sich um jeweils 36 Monate, langstens jedoch um
insgesamt 72 Monate. Die Kindigungsfrist betragt dann 6 Wochen zum Monatsende.

5.1.2. Mijesto izvrSenja
Grad: Berlin
Postanski broj: 10000
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Dodatne informacije: Genauere Informationen zu den jeweiligen Erfullungsorten kdnnen Sie
der Anlage EKP-VA-26-04816_Anlage Objektuebersicht.xlsx in den Vergabeunterlagen
entnehmen

5.1.3. Ocekivano trajanje
Datum pocetka: 01/06/2027
Datum zavrSetka trajanja: 31/08/2031

5.1.4. Obnova
Maksimalan broj obnavljanja: 2
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Druge informacije o obnovi: Es bestehen fur den Auftraggeber die Option je Los zwei sog.
Optionsobjekte im Laufe der Vertragslaufzeit zusatzlich zu beauftragen, die gemaf Ziffer
4.1.4. der Erganzenden Vertragsbedingungen (EVB) abgerufen werden konnen. Ein
Rechtsanspruch auf Beauftragung besteht allerdings nicht.

5.1.6. Opce informacije
Rezervirano sudjelovanje:
Sudjelovanje nije rezervirano.
Projekt javne nabave ne financira se sredstvima EU-a
Javna nabava obuhvacena je Sporazumom o javnoj nabavi (GPA): da
Ova javna nabava prikladna je i za mala i srednja poduzec¢a (MSP-ovi): ne

5.1.7. StrateSka nabava
Cilj strateSke nabave: Nema strateSke nabave

5.1.9. Kiriteriji za odabir
Izvori kriterija odabira: Obavijest
Kriterij: Profesionalno osiguranje od rizika odstete
Opis kriterija odabira: Diese muss mind. die geforderten Versicherungssummen gemaf dem
Vertrag fur jedes Schadensereignis abdecken mind. 10.000.000 € fur Personenschaden ( 2
fach maximiert p.a.) mind. 10.000.000 € fir Sachschaden ( 2 fach maximiert p.a.) mind.
100.000 € fur Vermdgensschaden ( 2 fach maximiert p.a.) mind. 5.000.000 € fur
Umwelthaftpflichtschdden (1 fach maximiert p.a.) mind. 5.000.000 € fur
Umweltschadensversicherung (1 fach maximiert p.a.) mind. 1.000.000 € far
Bearbeitungsschaden (2 fach maximiert p.a.) mind. 250.000 € fur Abhandenkommen von
SchlUsseln/Codekarten (2 fach maximiert p.a.)
Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Ukupni godisnji promet

Opis kriterija odabira: Der durchschnittliche Gesamtumsatz des Unternehmens in den
anzugebenden Jahren muss mind. 6.500.000 EUR netto p.a. betragen. Bei
Teilnahmeantragen von Bewerbergemeinschaften konnen die Anforderungen durch die
addierten Werte der einzelnen Mitglieder erflillt werden. Durchschnittlicher Umsatz des
Unternehmens in den anzugebenden Jahren

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: Nachweis zur Befahigung des Unternehmens in Bezug auf die
Eigenleistungsquote gemal} der Bedingungen folgender Eigenerklarung: Ich erklare/ wir
erklaren, rechtverbindlich mit formgerechter Abgabe des Teilnahmeantrags, dass hinsichtlich
der Leistungstiefe des Unternehmens gem. § 47 Abs. 5 VgV die wesentlichen Leistungen der
,Betriebsfuhrung im Technischen Gebdudemanagement® (u.a. Objektmanagement, Pflege und
Fortschreiben der Leistungsverzeichnisse, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen (integriertes technischen Controlling ITC), Modul und Beschaffung
(Instandsetzung) in Eigenleistung erbracht werden.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: ProsjeCna godi$nja radna snaga

Opis kriterija odabira: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss im Mittel der
anzugebenden Jahre - mind. 3 Mitarbeiter in Vollzeitaquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (HKLS). Die Angaben sind flir den Standort der betreuenden Niederlassen zu
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machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet). Durchschnittliche Anzahl Arbeitskrafte
des Unternehmens am Standort der betreuenden Niederlassung in den anzugebenden Jahren
Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: ProsjeCna godi$nja radna snaga

Opis kriterija odabira: Die Anzahl des beschaftigten Personals muss im Mittel der
anzugebenden Jahre - mind. 7 Mitarbeiter in Vollzeitdquivalente aus der Berufsgruppe
Facharbeiter (Elektro). Die Angaben sind fir den Standort der betreuenden Niederlassen zu
machen (Es werden keine Konzernangaben gewertet). Durchschnittliche Anzahl Arbeitskrafte
des Unternehmens am Standort der betreuenden Niederlassung in den anzugebenden Jahren
Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Nachweis zur Befahigung des eingesetzten Projektleiters gemal der
Bedingungen folgender Eigenerklarung: Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit
formgerechter Abgabe des Teilnahmeantrages, dass der eingesetzte Projektleiter a)
mindestens Uber eine abgeschlossene Hochschulausbildung im Bereich Gebaudetechnik oder
gleichwertigen Wissensstand oder ein technisches Studium (Elektro-, Versorgungstechnik,
TGA, Facility Management) oder vergleichbar und b) mindestens tber 3 Jahre
Berufserfahrung sowie Uber Berufserfahrung in vergleichbarer Position verfugt.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: Mindestanforderung: Der Bewerber kann die nachfolgend benannten
Anforderungen zum Qualitats- und Umweltmanagement durch Vorlage des jeweiligen
Zertifikats nachweisen und/oder verpflichtet sich zur Umsetzung der benannten MalRnahmen.
Zertifizierte Qualitatsmanagement-Standards (z.B. DIN EN 1SO 9001:2015, Branchen
spezifisches System, integriertes System oder gleichwertig) oder gleichwertige
unternehmenseigene Standards sind vorhanden und werden in den Auftrag eingebracht.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere za osiguranje kvalitete

Opis kriterija odabira: "Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe
des Teilnahmeantrages, dass wir zur Zuverlassigkeitsuberprifung der Polizei fir alle zum
Einsatz vorgesehenen administrativen (Projektleiter, Objektleiter, Serviceleiter etc.),
operativen Mitarbeiter (Hausmeister, Haustechniker, Servicetechniker, etc.) einschliel3lich
deren Vertretungen sowie im weiteren zur Auftragsabwicklung eingesetzten Mitarbeiter bereit
sind. Ich erklare/ Wir erklaren, dass ich/wir alle vorgesehenen Mitarbeiter rechtzeitig vor
Leistungsaufnahme der geforderten Sicherheitsuberprufung (Zuverlassigkeitsiberprufung)
unterziehen lasse/n. Es darf nur Personal mit bestandener Zuverlassigkeitsuberprifung
eingesetzt werden."

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Mjere upravljanja okoliSem

Opis kriterija odabira: Aufbau oder Betrieb eines Umweltmanagementsystems (DIN EN ISO
14001, DIN EN 1SO 50001, EG-Oko-Audit-Verordnung EMAS, gleichwertiges System,
Branchenspezifisches System, integriertes System) oder mindestens 3 Aktivitaten zum
Umweltschutz gemaf "C. Umweltschutz im Unternehmen"

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka
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Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des Angebotes wird
bestatigt, dass eine einschlagige Berufserfahrung der fur den Einsatz vorgesehenen
Objektleitung mind. 3 Jahre betragt und ein abgeschlossenes technisches Studium (Elektro-,
Versorgungstechnik, TGA, Facility Management) oder vergleichbar oder eine
Meisterausbildung erfolgreich absolviert wurden.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Relevantne obrazovne i profesionalne kvalifikacije

Opis kriterija odabira: Rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des Angebotes wird
bestatigt, dass... "vor Ort die nachfolgenden Kriterien kumulativ, durch enstprechendes
Personal ""Hausmeister" mindestens abgedeckt werden: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene handwerkliche oder technische Ausbildung, b) mindestens 2 Jahren
Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) tGber eine Fortbildung zur beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), d) uber eine Qualifikation zur Fachkraft fur Feststellanlagen gem. DIN
14677 verfugt." "vor Ort die nachfolgenden Kriterien kumulativ, durch entsprechendes
Personal ""Haustechniker" mindestens abgedeckt werden: a) mindestens Uber eine
abgeschlossene technische Fachausbildung als Elektroinstallateur, Sanitar- und
Heizungsinstallateur oder Heizungs-LUftungsinstallateur oder gleichwertige Qualifikation, b)
mindestens 2 Jahren Berufserfahrung in vergleichbarer Position, c) Uber eine Qualifikation zur
Aufsichtsperson im Sinne des § 13 der UVV, d) uber eine Fortbildung zur Beauftragten Person
gem. TRBS 3121 (u.a. nach Abs. 3.3 in Verbindung mit TRBS 1121 sowie §12 BetrSichV [u.a.
Unterweisung zur Personenbefreiung aus Aufzugsanlagen; Bestimmungsgemaler Betrieb von
Aufzugsanlagen]), e) Uber eine Qualifikation zur Fachkraft flr Feststellanlagen gem. DIN
14677," die in den Objekten eingesetzten Vorarbeiter fur die Reinigungsdienste mindestens
Uber eine abgeschlossene Berufausbildung als Geselle oder einschlagige Erfahrung in der
Gebaudereinigung mit mindestens 2 Jahren Berufserfahung, davon mindestens 1 Jahr als
Vorarbeiter, nachweisbare Erfahrungen in der Betreuung eines vergleichbaren Portfolios
/Objektes verfugen. - mir/uns bewusst ist, dass die Eignung im Rahmen der Implementierung
durch Nachweise zu bestatigen ist und durch den AG gepruft wird.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Alati, biljke ili tehni¢ka oprema

Opis kriterija odabira: Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe
des Teilnahmeantrages, dass wir oder ein von uns eingesetzter Nachunternehmer Uber eine
NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach VdS 2153 oder gleichwertig oder
eine NSL (Notruf- und Serviceleistelle) mit Zertifizierung nach DIN EN 50518 oder gleichwertig
verfugen." Ich erklare/ Wir erklaren, rechtsverbindlich mit formgerechter Abgabe des
Teilnahmeantrages, dass wir oder ein von uns eingesetzter Nachunternehmer Uber ein
elektronisches Ticketsystem zur Erfassung, Meldung, Verfolgung und Dokumentation von
Storungen aller Art mit webbasierter Zugangsmaoglichkeit fur den Auftraggeber und Nutzer des
AG verflgen oder im Auftragsfall beschaffen und spatestens bis Regelbetriebsbeginn bei der
Leistungserbringung verfugen."

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka

Kriterij: Reference na odredene usluge
Opis kriterija odabira: Es sind mind. 3 vergleichbare Referenzen abzugeben. Die
nachfolgenden Kriterien missen durch die eingereichten Referenzen belegt werden. Die
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Referenz muss grundsatzlich in Art und Umfang vergleichbar mit der ausgeschriebenen
Leistung sein, d.h. sie muss Leistungen im TGM-Gewerk flur die entsprechende Nutzungsart
beinhalten. Zudem mussen die Referenzen nachfolgende Mindestangaben enthalten: - Das
Vertragsende der Referenz darf nicht langer als 5 Jahre zurtckliegen. Stichtag ist der Tag der
Bekanntmachung. - Aktuelle Referenzen missen eine bisherige Leistungserbringung von
mindestens 12 Monaten aufweisen. Stichtag ist der Tag der Bekanntmachung. - Mindestens
eine Referenz mit einer zu betreuenden Flache von mind. 40.000 m? BGF und Leistungen fur
ein Immobilienportfolio von mind. 10 Liegenschaften beziehen. Leistungsinhalt und -umfang
der Referenz sind mit den ausgeschriebenen Leistungen - hier: (1) ""Betriebsfuhrung im
Facility Management™ insbesondere Objektmanagementleistungen (bspw. Fortschreibung
und Pflege von Leistungsverzeichnissen, Dokumentation und Berichtswesen, IT-gestutzte
Serviceleistungen, Servicecenter (Stérungsmanagement und -Meldebereitschaft); sowie (2)
Leistungen des Technischen Facility Managements insbesondere Betriebsfuhrung/
Objektbetrieb mit bspw. Bedienen und Inspektion, Wartung und SK-Prifungen,
Hygieneverantwortung, Elektroanlagenverantwortung, Wiederkehrende Prifungen (SV-
Prifungen); Instandsetzung, Energiemanagement, Operative Leistungen (Hausmeister,
Haustechniker) Der Auftraggeber behalt sich vor, Eigenerklarungen durch entsprechende
Nachweise Dritter (vom Auftraggeber ausgestellte Bescheinigung) von den Bietern, die nach
der Angebotswertung in der engeren Wahl sind, vorlegen zu lassen.

Na kriterijima ¢e se temeljiti odabir natjecatelja koji ¢e biti pozvani u drugu fazu postupka
Informacije o drugoj fazi postupka u dvije faze:

Postupak ¢e se odvijati u uzastopnim fazama. U svakoj fazi neki sudionici mogu biti isklju€eni
Kupac zadrzava pravo dodjele ugovora na temelju pocCetnih ponuda bez daljnjih pregovora

5.1.10. Kriteriji za dodjelu
Kriterij:
Vrsta: Cijena
Naziv: Angebotspreis
Opis: Angebotspreis der - Gesamtsumme Angebotspreis gemal Leistungsverzeichnis (ohne
Bedarfspositionen) - Gesamtsumme der bewerteten Bedarfspositionen - Gesamtsumme der
bewerteten Stundenverrechnungssatze
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 70
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Projektleiterstunden
Opis: Einsatz des Projektleiters je Los (Projektleiterstunden) [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 2
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Objektleiterstunden
Opis: Einsatz des Obijektleiters je Los (Objektleiterstunden) [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 2
Kriterij:
Vrsta: Kvaliteta
Naziv: Projektassistenzstunden
Opis: Einsatz der Projektassistenz je Los [in Std. Vertragslaufzeit]
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
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Broj kriterija za dodjelu: 1

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Implementierungskonzept

Opis: Implementierung

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 4

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Personalkonzept

Opis: Personalkonzept

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 6

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Ubernahme der Betreiberverantwortung TGM

Opis: Ubernahme der Betreiberverantwortung TGM
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 5

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Informationsmanagement

Opis: Informationsmanagement

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 3

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Storfallmanagement

Opis: Storfallmanagement

Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, tocan)
Broj kriterija za dodjelu: 4

Kriterij:

Vrsta: Kvaliteta

Naziv: Steuerungsfunktion/ Dienstleistersteuerung IGM-Leistungen
Opis: Steuerungsfunktion/ Dienstleistersteuerung IGM-Leistungen
Kategorija kriterija za dodjelu tezine: Ponder (postotak, to¢an)
Broj kriterija za dodjelu: 3

5.1.11. Dokumentacija o nabavi
Jezici na kojima je dokumentacija o nabavi sluzbeno dostupna: njemacki
Rok za podnoSenje zahtjeva za dodatne informacije: 25/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
isto¢noeuropsko vrijeme, srednjoeuropsko ljetno vrijeme
Adresa dokumentacije o nabavi: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/207853
Ad hoc komunikacijski kanal:
Naziv: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Uvjeti nabave
Uvjeti podnosenja:
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Elektroni¢ko podnosenje: Obvezno

Adresa za podnoSenje: https://www.meinauftrag.rib.de

Jezici na kojima se mogu podnijeti ponude ili zahtjevi za sudjelovanje: njemacki

ElektroniCki katalog: Nije dopusteno

Varijante: Nije dopusteno

Ponuditelji mogu podnijeti viSe od jedne ponude: Dopusteno

Rok za primitak zahtjeva za sudjelovanje: 04/08/2026 08:30:00 (UTC+02:00) isto€noeuropsko
vrijeme, srednjoeuropsko ljetno vrijeme

Informacije koje se mogu dopuniti nakon roka za podnosenje:

Ovisno o volji kupca, svi nedostaju¢i dokumenti povezani s ponuditeljem mogu se dostaviti
kasnije.

Dodatne informacije: Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt gemaf den Vorgaben der VgV.
Uvjeti ugovora:

Ugovor se mora izvrSiti u okviru programa zasti¢enih radnih mjesta: Jo$ nije poznato
Potreban je sporazum o povjerljivosti podataka: da

Dodatne informacije o sporazumu o povjerljivosti podataka: Siehe Dokument "Erklarung zur
Vertraulichkeit und Geheimhaltung" in den Vergabeunterlagen.

Elektroni¢ko izdavanje racuna: Obvezno

Narucivanje ¢e biti elektroni¢ko: da

Placanje Ce biti elektronicko: da

5.1.15. Tehnike
Okvirni sporazum:
Nema okvirnog sporazuma
Informacije o dinami€kom sustavu nabave:
Nema dinamickog sustava nabave

5.1.16. Dodatne informacije, posredovanje i pravna zastita (preispitivanje)
Organizacija za preispitivanje (pravnu zastitu): Vergabekammer des Landes Berlin
Informacije o rokovima za preispitivanje: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind gegenuber
dem Auftraggeber unverzlglich zu riigen. Bei VerstoRen, die sich aus der Bekanntmachung
oder den Vergabeunterlagen ergeben, bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist (§ 160 Abs. 3 Nr. 13 GWB). Teilt der Auftraggeber mit, dass der Ruge nicht
abgeholfen wird, kann innerhalb von 15 Kalendertagen ein Nachprufungsantrag bei der o. a.
Vergabekammer schriftlich gestellt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB). Ein Nachprifungsantrag
ist zudem unzulassig soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung zugestellt wird (§ 168
Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Tage nach Absendung (per Fax oder
elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung (§134 Abs. 1 GWB).
Organizacija koja pruza vi$e informacija o postupcima preispitivanja (pravne zastite): BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija koja prima zahtjeve za sudjelovanje: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organizacija koja obraduje ponude: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

8. Organizacije

8.1. ORG-0001
Sluzbeno ime: Land Berlin — Sondervermoégen Immobilien des Landes Berlin (SILB) c/o BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registracijski broj: 11-2200011000-02
Odjel: Einkauf
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Postanska adresa: Keibelstr. 36

Grad: Berlin

Pos&tanski broj: 10178

Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)

Zemlja: Njemacka

Kontaktna toc¢ka: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-posta: Einkauf@bim-berlin.de

Tel.: +4930901661478

Faks: +4930901661668

Internet: https://www.bim-berlin.de

Uloge ove organizacije:

Kupac

SrediSnje tijelo za nabavu koje dodjeljuje javne ugovore ili sklapa okvirne sporazume za
radove, robu ili usluge namijenjene drugim kupcima

8.1. ORG-0005
Sluzbeno ime: Land Berlin — BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH (Anmietvermdgen) ¢
/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registracijski broj: 11-2100019000-10
Odjel: Einkauf
Postanska adresa: Keibelstr. 36
Grad: Berlin
Postanski broj: 10178
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Kontaktna tocka: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-posta: Einkauf@bim-berlin.de
Tel.: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Internet: https://www.bim-berlin.de
Uloge ove organizacije:
Kupac
Sredisnje tijelo za nabavu koje dodjeljuje javne ugovore ili sklapa okvirne sporazume za
radove, robu ili usluge namijenjene drugim kupcima

8.1. ORG-0006
Sluzbeno ime: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registracijski broj: 11-2100019001-07
Odjel: Einkauf
Postanska adresa: Keibelstr. 36
Grad: Berlin
Postanski broj: 10178
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Kontaktna tocka: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-posta: Einkauf@bim-berlin.de
Tel.: +4930901661478
Faks: +4930901661668
Internet: https://www.bim-berlin.de
Uloge ove organizacije:
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Pruzatelj usluga javne nabave

Organizacija koja prima zahtjeve za sudjelovanje

Organizacija koja obraduje ponude

Organizacija koja pruza vi$e informacija o postupcima preispitivanja (pravne zastite)

8.1. ORG-0007
Sluzbeno ime: Vergabekammer des Landes Berlin
Registracijski broj: 11-1300000V00-74
Postanska adresa: Martin-Luther-Str. 105
Grad: Berlin
Postanski broj: 10825
Zemlja — podregija (NUTS): Berlin (DE300)
Zemlja: Njemacka
Kontaktna tocka: Vergabekammer des Landes Berlin
E-posta: vergabekammer@senweb.berlin.de
Tel.: +493090138316
Faks: +493090137613
Internet: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht/vergabekammer/
Uloge ove organizacije:
Organizacija za preispitivanje (pravnu zastitu)

8.1. ORG-0008
Sluzbeno ime: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracijski broj: 0204:994-DOEVD-83
Grad: Bonn
Postanski broj: 53119
Zemlja — podregija (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemlja: Njemacka
E-posta: noreply.esender hub@bescha.bund.de
Tel.: +49228996100
Uloge ove organizacije:
TED eSender

Informacije o obavijesti

Identifikacijska oznaka / verzija obavijesti: 70e6e6d5-2209-4bb4-9f2f-b37e28da2482 - 01
Vrsta obrasca: Nadmetanje

Vrsta obavijesti: Obavijest o0 nadmetanju ili koncesiji — standardni rezim

Podvrsta obavijesti: 16

Datum slanja obavijesti: 30/06/2026 10:27:00 (UTC+02:00) isto€noeuropsko vrijeme,
srednjoeuropsko ljetno vrijeme

Jezici na kojima je ova obavijest sluzbeno dostupna: njemacki

Broj objave obavijesti: 449237-2026

Broj izdanja SL S-a: 124/2026

Datum objave: 01/07/2026
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