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106076-2026 - Verseny

Hollandia — Epitési munkak — Ontwikkeling Houtmanlocatie

OJ S 31/2026 13/02/2026

Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus ajanlatkérékre vonatkozé
szabalyok

Epitési beruhazas

1. Vevo

1.1. Vevd
Hivatalos név: Gemeente Arnhem
E-mail-cim: aanbesteden@connectie.nl
Az ajanlatkérd szervezet jogi tipusa: Regionalis hatdésag
Az ajanlatkérd szerv tevékenysége: Altalanos kdzszolgaltatasok

2. Eljaras

2.1. Eljaras
Cim: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Leiras: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Eljarasazonosité: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Bels6 azonositd: 4768644
Az eljaras tipusa: Zart
Az eljaras gyorsitott: nem

21.1. Cél
A szerzédés jellege: Epitési beruhazas
F6 osztalyozas (cpv): 45000000 Epitési munkak

2.1.2. A teljesités helye
Orszag alegysége (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Orszag: Hollandia
Tovabbi informaciok: Arnhem

2.1.4. Altalanos informaciok
Jogalap:
2014/24/EU iranyelv

2.1.6. Kizarasi okok
Indokok kizarasra forrasa: Egységes eurdpai kdzbeszerzési dokumentum (ESPD)

5. Rész

5.1. Rész: LOT-0000
Cim: Ontwikkeling Houtmanlocatie
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Leiras: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Bels6 azonosito: 1

5.1.1. Cél
A szerz6dés jellege: Epitési beruhazas
F6 osztalyozas (cpv): 45000000 Epitési munkak

5.1.2. A teljesités helye
Orszag alegysége (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Orszag: Hollandia
Tovabbi informaciok: Arnhem

5.1.3. Becsiilt idétartam
Kezd6 idépont: 31/10/2026
Idétartam befejezésének datuma: 31/12/2027

5.1.6. Altalanos informaciék
Fenntartott részvétel:
A részvétel lehet6sége mindenki elétt nyitott.
Meg kell adni a szerz6dés teljesitésére kinevezett személyzet tagjainak nevét és szakmai
képesitését: Nem kell megadni
Nem unios forrasokbdl finanszirozott kozbeszerzési projekt
A kdzbeszerzésre a kormanyzati kdzbeszerzés megallapodas alkalmazando: igen

5.1.7. Stratégiai kozbeszerzés
A stratégiai kdzbeszerzés célja: Nem stratégiai kdzbeszerzés

5.1.9. Alkalmassagi kovetelmények
Selekcios kritériumok forrasai: Egységes eurdpai kdzbeszerzési dokumentum (ESPD)
A kétszakaszos eljaras masodik szakaszara vonatkozo informaciok:
Az eljaras masodik szakaszara min. ennyi jelentkez6t kell meghivni: 5
Az eljaras masodik szakaszara max. ennyi jelentkezd hivhaté meg: 5
Ez az eljaras tobb szakaszbdl all. Minden szakaszban kiesik néhany résztvevd

5.1.10. Odaitélési szempontok
Kritérium:
Tipus: Mindség
Megnevezés: Plankwaliteit
Leiras: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt

106076-2026 Page 2/5



gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? * Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 40

Kritérium:

Tipus: MinGség

Megnevezés: Mobiliteit

Leiras: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang: de
toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk leent
zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum
Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin.
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers
en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb
daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen
in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere
vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten
uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging
/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 30

Kritérium:

Tipus: MinGség

Megnevezés: Samen leven

Leiras: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een extra
impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u met dit
plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 15

Kritérium:

Tipus: MinGség

Megnevezés: Proces

Leiras: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte voortgang
bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale planning met
behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, parallel
planuitwerking en start bouw.

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 15

Kritérium:
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Tipus: Ar

Megnevezés: Vaste prijs

Leiras: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs
voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 0

5.1.11. Kozbeszerzési dokumentumok
Hataridd kiegészit6 informaciok bekéréséhez: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Kozép-
eurdpai id6, nyari idészamitas szerinti nyugat-eurdpai idé
A kdzbeszerzési dokumentumok cime: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
1411971

5.1.12. A kozbeszerzésre iranyado feltételek
Eljarasi feltételek:
Az ajanlattételi felhivas kdzzétételének becsult datuma: 19/05/2026
A benyujtas feltételei:
Elektronikus benyujtas: Kotelezd
A benyujtasra hasznalhaté cim: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Az ajanlatokat vagy részvételi jelentkezéseket ezeken a nyelveken lehet benyujtani: holland
Elektronikus katalégus: Nem megengedett
Valtozatok: Nem megengedett
A részvételi jelentkezések beérkezésének hatarideje: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
Kdzép-eurdpai idd, nyari iddszamitas szerinti nyugat-eurdpai id6
A szerzédés feltételei:
A szerzédést védett foglalkoztatasi programok keretében kell teljesiteni: Nem
Elektronikus szamlazas: Kotelezé
Elektronikus megrendelésre fog sor kerilni: nem
Elektronikus fizetésre fog sor kertlni: nem

5.1.15. Sajatos beszerzési moédszerek
Keretmegallapodas:
Nincs keretmegallapodas
A dinamikus beszerzési rendszerre vonatkozé informaciok:
Nem dinamikus beszerzési rendszer

5.1.16. Tovabbi informacidk, kozvetités és felulvizsgalat
FelUlvizsgalati szervezet: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informacidt nyujté szervezet: Gemeente
Arnhem
A felllvizsgalati eljarasokrol tovabbi informaciokat nyujté szervezet: Gemeente Arnhem
Részvételi jelentkezéseket fogadod szervezet: Gemeente Arnhem

8. Szervezetek

8.1. ORG-0001
Hivatalos név: Gemeente Arnhem
Regisztracios szam: 24287678
Postacim: Eusebiusbuitensingel 53
Varos: ARNHEM
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Iranyitészam: 6828HZ

Orszag alegysége (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)

Orszag: Hollandia

Kapcsolattartd pont: Wilma Bongers

E-mail-cim: aanbesteden@connectie.nl

Telefonszam: +31 08001809

Internetcim: http://www.arnhem.nl

Az ajanlatkérd szervezet profilja: http://www.arnhem.nl

Egyéb kapcsolattarté pontok:

Hivatalos név: Rechtbank Gelderland

Varos: Arnhem

Iranyitészam: 6811CD

Orszag alegysége (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)

Orszag: Hollandia

E szervezet szerepei:

Vevo

A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciét nyujtd szervezet
Részvételi jelentkezéseket fogadod szervezet

Felllvizsgalati szervezet

A felllvizsgalati eljarasokroél tovabbi informaciokat nyujté szervezet

A hirdetményre vonatkozé informacidk

A hirdetmény azonositoja/verzidja: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9 - 01
Hirdetményminta tipusa: Verseny

A hirdetmény tipusa: Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus
ajanlatkérdkre vonatkozo6 szabalyok

A hirdetmény altipusa: 16

A hirdetmény megkuldésének datuma: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) Kézép-eurdpai idd,
nyari idészamitas szerinti nyugat-eurépai idé

Azok a nyelvek, amelyeken ez a hirdetmény hivatalosan elérheté: holland

A hirdetmény kozzétételi szama: 106076-2026

HL S kiadas szama: 31/2026

A kodzzététel datuma: 13/02/2026
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