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109304-2026 - Verseny

Németorszag — Szolgaltatasok a pihenés, kultura és sport teriletén — Betrieb und Sanierung der
Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
OJ S 32/2026 16/02/2026

Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus ajanlatkérékre vonatkozé
szabalyok

Szolgaltatasmegrendelés

1. Vevo

1.1. Vevé
Hivatalos név: Stadt Bayreuth
E-mail-cim: frankfurt@antworten.legal
Az ajanlatkéré szervezet jogi tipusa: Helyi hatésag
Az ajanlatkérd szervezet kdzszolgaltato ajanlatkérd
Az ajanlatkérd szerv tevékenysége: Altalanos kdzszolgaltatasok

2. Eljaras

2.1. Eljaras
Cim: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Leiras: Mit der vorliegenden Ausschreibung wird der Betrieb und die Sanierung
(Attraktivierung) der Lohengrin Therme in Bayreuth ausgeschrieben. Zudem soll auf einem
benachbarten Grundstick, welches sich im Eigentum der Stadt Bayreuth befindet, ein 4-
Sterne-Hotel errichtet werden. Das Hotel soll Uber einen sog. Bademantelgang an die
Lohengrin Therme angebunden werden.
Eljarasazonosité: dfa39cff-c25f-42fb-aff1-40557e5b754a
Bels6 azonositd: BAYR_2025_ 14-2
Az eljaras tipusa: Eljarast megindito felhivas elézetes kozzétételével jard targyalasos /
targyalasos

21.1. Cél
A szerzédés jellege: Szolgaltatasmegrendelés
F6 osztalyozas (cpv): 92000000 Szolgaltatasok a pihenés, kultura és sport tertletén

2.1.2. Ateljesités helye
Postacim: Kurpromenade 5
Varos: Bayreuth
Iranyitoszam: 95448
Orszag alegysége (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Orszag: Németorszag
Tovabbi informaciok: Lohengrin Therme Bayreuth

2.1.4. Altalanos informaciék
Tovabbi informaciok: Zur Abgabe des Teilnahmeantrags sind zwingend die vom Auftraggeber
bereitgestellten Formblatter zu verwenden. Diese kdnnen Uber den Download (vgl. Ziffer
5.1.11) abgerufen werden. Bewerberfragen konnen nur tber die Vergabeplattform https://www.
meinauftrag.rib.de gestellt werden und werden nur Uber die Vergabeplattform https://www.
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meinauftrag.rib.de beantwortet. Dafur ist es notwendig, dass sich die Bewerber auf der
Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de registrieren. Bewerberfragen, die nach dem
06.03.2026, 12:00 Uhr eingehen, kdnnen nicht mehr beantwortet werden. Die Bewerberfragen
sind Uber die oben genannte Vergabeplattform zu stellen. Das Risiko der vollstandigen und
lesbaren Ubermittlung des Auskunftsersuchens tragt der anfragende Bewerber. Die
Bewerberantworten sind Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de abrufbar.
Die Teilnahmeantrage sind fristgerecht (vgl. Ziffer 5.1.12) und ausschliellich elektronisch,
verschlisselt Uber die Vergabeplattform https://www.meinauftrag.rib.de einzureichen.
Jogalap:

2014/23/EU iranyelv

other - KonzVgV

2.1.6. Kizarasi okok
Indokok kizarasra forrasa: Hirdetmény
A tisztan nemzeti kizarasi okokban meghatarozott kdtelezettségek megsértése:
Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft, dass keine Ausschlussgrinde
nach §§ 123, 124 GWB vorliegen.

5. Rész

5.1. Rész: LOT-0000
Cim: Betrieb und Sanierung der Lohengrin Therme Bayreuth sowie Errichtung und Betrieb
eines benachbarten 4-Sterne-Hotels
Leiras: Inhalt des Auftrags ist die Attraktivierung und der Betrieb der Lohengrin Therme sowie
die Errichtung und der Betrieb eines 4-Sterne-Hotels auf den sudlich und stidwestlich zur
Therme angrenzenden Grundsticken. Derzeit wird die Lohengrin Therme von der Stadtwerke
Bayreuth Verkehr und Bader GmbH, einer Gesellschaft der Stadtwerke Bayreuth Holding
GmbH, deren alleiniger Gesellschafter die Stadt Bayreuth ist, auf Grundlage eines mit dem
Grundstuckseigentimer geschlossenen Pachtvertrages betrieben. In die Lohengrin Therme
integriert ist ein derzeit von der Stadtwerke Bayreuth Verkehr und Bader GmbH an einen
Dritten (unter)verpachteter Gastronomiebetrieb. Die sudlich und sudwestlich an die Lohengrin
Therme angrenzenden Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Bayreuth
(nachfolgend ,Stadt* genannt). Auf diesen Flachen soll ein 4-Sterne-Hotel errichtet werden.
Das Hotel soll Uber einen sog. ,Bademantelgang” an die Lohengrin Therme angebunden
werden. Gleichzeitig soll insbesondere die Sauna-Landschaft und der Bistro-Bereich der
Lohengrin Therme attraktiviert werden, damit die Hotelgaste die Lohengrin Therme als
modernen und attraktiven Wellness- und SPA-Bereich nutzen kdnnen. Vor diesem
Hintergrund soll ein Auftragnehmer die Attraktivierung und den Betrieb der Lohengrin Therme
Ubernehmen und auf den angrenzenden Grundstlicken das Hotel errichten und betreiben. Zur
Gewabhrleistung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Parkplatze fir das Hotelgrundsttick
soll eine Grunddienstbarkeit zugunsten des Hotelgrundstiicks sowie eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Bayreuth an dem Betriebsgrundstiick bestellt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die westlich an die Lohengrin Therme
angrenzenden Grundstticke, Fl. Nr. 468 und 468/5, grundsatzlich zur Verfigung stehen und
potentiell die MAglichkeit besteht, diese Flachen fur eine etwaige Erweiterung des
Hotelbetriebs oder vergleichbar (z. B. fur die Errichtung von ,,Chalets®) zu nutzen.
Bels6 azonosito: BAYR_2025_ 14-2

51.1. Cél
A szerzédés jellege: Szolgaltatasmegrendelés
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F6 osztalyozas (cpv): 92000000 Szolgaltatasok a pihenés, kultura és sport tertletén

5.1.2. A teljesités helye
Postacim: Kurpromenade 5
Varos: Bayreuth
Iranyitoszam: 95448
Orszag alegysége (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Orszag: Németorszag
Tovabbi informacidk: Lohengrin Therme Bayreuth

5.1.3. Becsiilt idétartam
Kezdd idépont: 01/10/2026
Idétartam befejezésének datuma: 31/12/2052

5.1.6. Altalanos informaciok
Fenntartott részvétel:
A részvétel lehetésége mindenki el6tt nyitott.
Meg kell adni a szerz6dés teljesitésére kinevezett személyzet tagjainak nevét és szakmai
képesitéset: Részvételi jelentkezésre vonatkozd kdvetelmeény
Nem unios forrasokbdl finanszirozott kozbeszerzési projekt
Ebben a kézbeszerzésben kis- és kdzépvallalkozasok (kkv-k) is részt vehetnek: nem

5.1.7. Stratégiai kozbeszerzés
A stratégiai kdzbeszerzés célja: Nem stratégiai kozbeszerzés

5.1.9. Alkalmassagi kovetelmények
Selekcios kritériumok forrasai: Hirdetmény
Kritérium: Bejegyzés a cégregiszterbe
Kivalasztasi kritérium leirasa: Die unter Ziffer 5.1.9. verlangten Erklarungen und Nachweise
sind ausschlief3lich unter Verwendung der den Teilnahmeunterlagen als Anlagen beigefligten
Formblatter zu erbringen. Die Nachweise und Erklarungen sind bei Bewerbergemeinschaften
von allen Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft zu erbringen. 1) Kopie der Anmeldungs- bzw.
Eintragungsbescheinigung ins Berufs oder Handelsregister nach Malgabe der
Rechtsvorschriften des Heimatlandes oder andernfalls vergleichbarer Nachweis fir die
Existenz und den Gegenstand des Unternehmens des Bewerbers/der Mitglieder der
Bewerbergemeinschaft. Der Auszug aus dem Handelsregister/vergleichbarer Nachweis darf
zum Zeitpunkt des Schlusstermins fur den Eingang der Teilnahmeantrage nicht alter als 6
Monate sein.

Kritérium: Alvallalkozasi arany

Kivalasztasi kritérium leirasa: 2) ggf. Erklarung zum Nachunternehmereinsatz. 3) ggf.
Nachunternehmerverpflichtungserklarung. Die Nachunternehmerverpflichtungserklarung ist im
Falle der Eignungsleihe zwingend mit dem Teilnahmeantrag vorzulegen; im Falle der reinen
Nachunternehmerschaft erst auf Verlangen des Auftraggebers.

Kritérium: Teljes éves forgalom
Kivalasztasi kritérium leirasa: 4) Angabe des Nettogesamtumsatzes des Bewerbers/der

Bewerbergemeinschaft in den letzten 3 abgeschlossenen Geschaftsjahren.

Kritérium: Specifikus éves forgalom
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Kivalasztasi kritérium leirasa: 5) Angabe des Nettoumsatzes des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft fur vergleichbare Leistungen aus den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Kritérium: Szakmai kockazati felel6sségbiztositas

Kivalasztasi kritérium leirasa: 6) Eigenerklarung, dass bei dem Bewerber/der
Bewerbergemeinschaft eine betriebslbliche, ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit
einer Deckungssumme von mindestens 10 Mio. EUR pro Schadensfall vorliegt und fir die
Bau- und Planungsphase aus dem Erbbaurechtsvertrag eine entsprechende
Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme in Héhe von mindestens 25 Mio.
EUR pro Schadensfall abgeschlossen wird oder Eigenerklarung tUber die Bereitschaft, eine
entsprechende betriebsubliche und ausreichende Betriebshaftpflichtversicherung mit den
jeweiligen vorgenannten Deckungssummen im Auftragsfall abzuschliel3en.

Kritérium: Egyéb gazdasagi vagy pénzugyi kdvetelmények
Kivalasztasi kritérium leirasa: 7) Bonitatsnachweis eines Finanzinstituts fir den Bewerber/die
Mitglieder der Bewerbergemeinschaft.

Kritérium: Egyéb gazdasagi vagy pénzugyi kdvetelmények

Kivalasztasi kritérium leirasa: 8) Aussagekraftiger Nachweis Uber die Finanzierung des
Projektes. Eine Eigenerklarung des Bewerbers/der Bewerbergemeinschaft ist hierfur
ausreichend.

Kritérium: Atlagos éves munkaeré

Kivalasztasi kritérium leirasa: 9) Angaben der personellen Kapazitat des Bewerbers/der
Bewerbergemeinschaft (Anzahl der Mitarbeiter) in den letzten 3 abgeschlossenen
Geschaftsjahren.

Kritérium: Min6ségbiztositasi intézkedések
Kivalasztasi kritérium leirasa: 10) Namentliche Benennung des flir die Leistungserbringung
vorgesehenen Projektleiters sowie dessen Stellvertreters.

Kritérium: Hivatkozasok a meghatarozott szolgaltatasokra

Kivalasztasi kritérium leirasa: 11.1) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fir die
Sanierung und den Betrieb von Thermen oder Schwimmbadern.
MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1 Referenz flr den Bau/die Sanierung einer
Therme/eines Schwimmbads mit einem Bauvolumen von mindestens 5 Mio. EUR netto,
mindestens 1 Referenz fur den Betrieb einer Therme/eines Schwimmbads mit einer
Mindestkapazitat von 150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Zu den
Referenzen sind folgende Angaben zu machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes,
Name und Adresse des Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit
Telefonnummer beim Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der
erbrachten Leistungen, Kapazitat der Therme oder des Schwimmbads unter Angabe der
durchschnittlichen Besucher der letzten drei Jahre, Bauvolumen in EUR netto. WICHTIG:
Sofern eine dieser geforderten Angaben in der Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so
kann diese nicht gewertet werden. 11.2) Darstellung von vergleichbaren Referenzprojekten fur
den Bau und den Betrieb von 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung
mit einer Mindestkapazitat von 75 Zimmern. MINDESTANFORDERUNGEN: mindestens 1
Referenz fur den Bau eines 4-Sterne-Hotels oder eines Hotels mit einer hdheren
Klassifizierung, mindestens 1 Referenz fur den Betrieb eines 4-Sterne-Hotels oder eines

109304-2026 Page 4/8



Hotels mit einer hdheren Klassifizierung. Zu den Referenzen sind folgende Angaben zu
machen: kurze Beschreibung des Referenzprojektes, Name und Adresse des
Referenzauftraggebers sowie Benennung eines Ansprechpartners mit Telefonnummer beim
Referenzauftraggeber, Zeitraum der erbrachten Leistungen, Umfang der erbrachten
Leistungen, Kapazitat des 4-Sterne-Hotels oder des Hotels mit einer héheren Klassifizierung
unter Angabe der Zimmeranzahl. WICHTIG: Sofern eine dieser geforderten Angaben in der
Unternehmensreferenz nicht enthalten ist, so kann diese nicht gewertet werden.

Kritérium: Min6ségbiztositasi intézkedések

Kivalasztasi kritérium leirasa: Sofern mehr als 3 geeignete Teilnahmeantrage eingehen,
werden die drei geeignetsten Bewerber, welche zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert
werden, anhand der nachfolgenden Kriterien bestimmt: 1) Referenzen: Anzahl der seit
mindestens drei Jahren betriebenen Thermen/Schwimmbader mit einer Mindestkapazitat von
150.000 Besuchern im Durchschnitt der letzten drei Jahre. Fur jede Referenz, die diese
Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 3 Wertungseinheiten. 2) Referenzen: Anzahl der
sanierten Thermen/Schwimmbader in den letzten 10 Jahren mit einem Bauvolumen von
mindestens 5 Mio. EUR netto. Fir jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der
Bewerber 3 Wertungseinheiten. 3) Referenzen: Anzahl der seit mindestens 3 Jahren
betriebenen 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer hdheren Klassifizierung mit mindestens 75
Zimmern. Fur jede Referenz, die diese Anforderung erflllt, erhalt der Bewerber 1
Wertungseinheit. 4) Referenzen: Anzahl der errichteten 4-Sterne-Hotels oder Hotels mit einer
héheren Klassifizierung mit einer Kapazitat von mindestens 75 Zimmern in den letzten 10
Jahren. FUr jede Referenz, die diese Anforderung erfullt, erhalt der Bewerber 1
Wertungseinheit.

5.1.10. Odaitélési szempontok
Kritérium:
Tipus: Koltség
Megnevezés: Investitionsvolumen
Leiras: Der Bieter muss in dem beiliegenden Formblatt ,Preisblatt” das verbindlich angebotene
Investitionsvolumen innerhalb der ersten 48 Monate in EUR netto angeben.
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)
Ertékelési szempont szama: 100
Kritérium:
Tipus: Mindség
Megnevezés: Konzept Attraktivierung Therme
Leiras: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept Attraktivierung Therme gemaf den
Vorgaben unter Ziffer 9.2 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)
Ertékelési szempont szama: 50
Kritérium:
Tipus: Min&ség
Megnevezés: Konzept Betrieb Therme
Leiras: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zum Betrieb der Therme gemaf den
Vorgaben unter Ziffer 9.3 der Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)
Ertékelési szempont szama: 40
Kritérium:
Tipus: Mindség
Megnevezés: Konzept Errichtung und Betrieb Hotel
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Leiras: Der Bieter muss mit seinem Angebot ein Konzept zur Errichtung und dem Betrieb des
Hotels inkl. der Einnahmen/Ausgabenrechnung gemaf den Vorgaben unter Ziffer 9.4 der
Aufforderung zur Angebotsabgabe einreichen.

Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (pontok, pontos)

Ertékelési szempont szama: 10

5.1.11. Kozbeszerzési dokumentumok
Azok a nyelvek, amelyeken a kdzbeszerzési dokumentumok hivatalosan elérheték: német
Hataridd kiegészit6 informaciok bekéréséhez: 06/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Kozép-
eurdpai id6, nyari idészamitas szerinti nyugat-eurdpai idé
A kdzbeszerzési dokumentumok cime: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/3/tenderld/151698
Ad hoc kommunikaciés csatorna:
Megnevezés: https://www.meinauftrag.rib.de
Webcim: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. A kozbeszerzésre iranyado feltételek
A benyujtas feltételei:
Elektronikus benyujtas: Kotelezd
A benyujtasra hasznalhato6 cim: https://www.meinauftrag.rib.de
Az ajanlatokat vagy részvételi jelentkezéseket ezeken a nyelveken lehet benyujtani: német
Vaéltozatok: Nem megengedett
Az ajanlattevék tobb ajanlatot nyujthatnak be: Nem megengedett
A részvételi jelentkezések beérkezésének hatarideje: 16/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
Kdzép-eurdpai idd, nyari iddszamitas szerinti nyugat-eurdpai id6
A benyujtasi hataridé utan megadhatoé kiegészité informaciok:
A vev6 mérlegelése alapjan az ajanlattevével kapcsolatos 6sszes dokumentum benyujthatéd
egy késébbi idépontban.
Tovabbi informaciok: Die Nachforderung erfolgt gemafl den gesetzlichen Vorschriften.
A szerzédés feltételei:
A szerzédést védett foglalkoztatasi programok keretében kell teljesiteni: Nem
A szerzddés teljesitésére vonatkozé feltételek: Der Auftraggeber wird von dem fir den
Zuschlag vorgesehenen Bieter vor Zuschlagserteilung einen Auszug aus dem
Wettbewerbsregister nach § 6 WRegG beim Bundeskartellamt anfordern.
Elektronikus szamlazas: Kotelez6
Elektronikus megrendelésre fog sor kerulni: igen
Elektronikus fizetésre fog sor kertlni: igen
A szerzddést elnyer§ ajanlattevék csoportjanak kotelezd jogi formaja: Gesamtschuldnerisch
haftend mit bevollmachtigtem Vertreter. Die entsprechende Bewerbergemeinschaftserklarung
ist mit dem Teilnahmeantrag zwingend einzureichen.

5.1.16. Tovabbi informaciok, kozvetités és feliilvizsgalat
FelUlvizsgalati szervezet: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
A felllvizsgalati hataridékre vonatkozé informacidk: Ein Nachprufungsantrag zur
Vergabekammer ist unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung
des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 Nr. 4
GWB). Erkennt ein Bewerber VerstofRe gegen Vergabevorschriften, so hat er diese innerhalb
von 10 Tagen nach Kenntniserlangung gegeniber dem Auftraggeber zu rugen. §§ 134 und
160 Abs. 3 GWB bleiben unberihrt.
A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciét nyujté szervezet: Stadt Bayreuth
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8. Szervezetek

8.1. ORG-0005
Hivatalos név: Stadt Bayreuth
Regisztracios szam: 09462000-0-25
Postacim: Luitpoldplatz 13
Varos: Bayreuth
Iranyitoszam: 95444
Orszag alegysége (NUTS): Bayreuth, Kreisfreie Stadt (DE242)
Orszag: Németorszag
E-mail-cim: frankfurt@antworten.legal
Telefonszam: 000
E szervezet szerepei:
Vevd
A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informacioét nyujté szervezet

8.1. ORG-0006
Hivatalos név: Vergabekammern Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Regisztracios szam: DE 811 335 517
Postacim: Promenade 27
Varos: Ansbach
Iranyitészam: 91522
Orszag alegysége (NUTS): Ansbach, Kreisfreie Stadt (DE251)
Orszag: Németorszag
E-mail-cim: vergabekammer.nordbayern@reg-mfr.bayern.de
Telefonszam: +49 981-531277
Fax: +49 981-531837
E szervezet szerepei:
FelUlvizsgalati szervezet

8.1. ORG-0007
Hivatalos név: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Regisztracios szam: 0204:994-DOEVD-83
Varos: Bonn
Iranyitészam: 53119
Orszag alegysége (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Orszag: Németorszag
E-mail-cim: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefonszam: +49228996100
E szervezet szerepei:
TED eSender

A hirdetményre vonatkozé informacidk

A hirdetmény azonositoja/verzidja: 215bda14-2215-4edc-8dbe-43996dd12444 - 01
Hirdetményminta tipusa: Verseny

A hirdetmény tipusa: Eljarast megindité vagy koncesszids hirdetmény — klasszikus
ajanlatkérdkre vonatkoz6 szabalyok

A hirdetmény altipusa: 19
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A hirdetmény megkuldésének datuma: 13/02/2026 14:33:00 (UTC+01:00) Kézép-europai idd,
nyari idészamitas szerinti nyugat-eurdpai idé

Azok a nyelvek, amelyeken ez a hirdetmény hivatalosan elérhet6: német

A hirdetmény kozzétételi szama: 109304-2026

HL S kiadas szama: 32/2026

A kodzzététel datuma: 16/02/2026
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