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417350-2026 - Verseny

Luxemburg — Hazépitési munka — Leistungen eines Generalunternehmers fir die Sanierung und
Entwicklung der LahnstraBe 60, Frankfurt

OJ S 116/2026 18/06/2026

Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus ajanlatkérékre vonatkozé
szabalyok

Epitési beruhazas

1. Vevo

1.1. Vevé
Hivatalos név: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.
E-mail-cim: info@omniliv.com
Az ajanlatkérd szervezet jogi tipusa: Ajanlatkérd szerv altal tamogatott szerz6dést odaitélé
szervezet
Az ajanlatkérd szerv tevékenysége: Lakasszolgaltatas és kdzmdiellatas

2. Eljaras

2.1. Eljaras
Cim: Leistungen eines Generalunternehmers fur die Sanierung und Entwicklung der
LahnstrafRe 60, Frankfurt
Leiras: Hinweis: Der Auftraggeber unterliegt keiner gesetzlichen Verpflichtung zur Anwendung
des europaischen Vergaberechts. Die Anwendung der Vergabe- und Vertragsordnung far
Bauleistungen Teil A, Abschnitt 2 Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der
Richtlinie 2014/24/EU (VOB/A - EU) erfolgt freiwillig. Gegenstand des Vergabeverfahrens ist
die Vergabe eines Generalunternehmervertrages uber die zur schlisselfertigen Umsetzung
des Bauvorhabens erforderlichen Planungs-, Bau- und Sanierungsleistungen.
Eljarasazonosito: 8eba42f6-8b50-4f03-9ac0-979ec72f8e9b
Bels6é azonosito: -
Az eljaras tipusa: Eljarast megindito felhivas elézetes kozzétételével jard targyalasos /
targyalasos
Az eljaras gyorsitott: nem

21.1. Cél
A szerz6dés jellege: Epitési beruhazas
F6 osztalyozas (cpv): 45211100 Hazépitési munka
Tovabbi osztalyozas (cpv): 45210000 Magasépitési munka, 45000000 Epitési munkak,
45453100 Felujitas

2.1.2. Ateljesités helye
Postacim: Lahnstral3e 60
Varos: Frankfurt am Main
Iranyitoszam: 60326
Orszag alegysége (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)
Orszag: Németorszag

2.1.4. Altalanos informaciék
Tovabbi informacidk: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YP3MJZP#
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Jogalap:
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2.1.6. Kizarasi okok
Indokok kizarasra forrasa: Hirdetmény
A tisztan nemzeti kizarasi okokban meghatarozott kdtelezettségek megsértése: Der
Auftraggeber pruft gemafl § 16d EU Abs. 5i.V.m. § 16b EU Abs. 1 VOB/A fur den Bewerber
und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft, ob zwingende Ausschlussgrinde nach § 6e
EU Abs. 1 und 4 VOB/A, § 123 Abs. 1 und 3 GWB oder fakultative Ausschlussgrinde nach §
6e EU Abs. 6 VOB/A, § 124 GWB vorliegen. Sofern Ausschlussgriinde vorliegen, pruft der
Auftraggeber weiter, ob gemal} § 6f EU VOB/A, § 125 GWB wirksame
Selbstreinigungsmaflinahmen getroffen wurden. Die Ausschlussgriinde nach § 123 GWB und
§ 124 GWB finden zu jedem Zeitpunkt des Vergabeverfahrens Anwendung. Zum Nachweis
der Nichterfillung des Ausschlussgrundes nach § 6e EU Abs. 4 VOB/A, § 123 Abs. 4 GWB
hat der Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft folgende Nachweise (1 bis
4) vorzulegen: (1) Unbedenklichkeitsbescheinigung der tariflichen Sozialkassen (z.B. Soka-
Bau, Zusatzversorgungskasse VVaG) oder eine Eigenerklarung, dass das Unternehmen nicht
beitragspflichtig ist (2) Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes oder Bescheinigung
in Steuersachen oder Eigenerklarung, dass das Finanzamt keine derartige Bescheinigung
ausstellt (3) Freistellungsbescheinigung nach § 48b EStG, soweit von dem Unternehmen
Bauleistungen i.S.d. § 48 Abs. 1 EStG erbracht werden (4) Unbedenklichkeitsbescheinigung
der Berufsgenossenschaft des fur das Unternehmen zustéandigen Versicherungstragers Der
Auftraggeber pruft weiterhin, ob Bieter und Bietergemeinschaften einen Bezug zu Russland im
Sinne der Verordnung (EU) 2022/576 des Rates vom 8. April 2022 zur Anderung der
Verordnung (EU) Nr. 833/2014 Uber restriktive MalRnahmen angesichts der Handlungen
Russlands, die die Lage in der Ukraine destabilisieren, aufweisen.

5. Rész

5.1. Rész: LOT-0001
Cim: Leistungen eines Generalunternehmers fur die Sanierung und Entwicklung der
Lahnstraf’e 60, Frankfurt
Leiras: Der EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l. ("Auftraggeber") ist ein von PGIM Real Estate gemanagte
Fonds. Er beabsichtigt die Sanierung und Entwicklung des Buro- und Verwaltungsgebaudes in
der LahnstralRe 60, 60326 Frankfurt am Main zu einem Wohnkomplex. Dabei sollen in dem
Gebaude 269 Mikroappartements und 153 Wohnappartements fur Studenten und sog. Young
Professionals realisiert werden ("Bauvorhaben" oder "Projekt"). Zur Finanzierung des
Bauvorhabens nimmt der Auftraggeber Zuwendungen nach der Richtlinie fur die
Bundesforderung fur effiziente Gebaude - Wohngebaude (BEG WG) in Anspruch. Der
Auftraggeber wird dabei auf operativer Ebene von der omniLiv GmbH, einer seiner
Konzerngesellschaften, unterstitzt. Die omniLiv GmbH ist in Deutschland als operativer
Dienstleister fur PGIM Real Estate im Bereich Modern Living tatig. Der Fokus liegt auf grof3en
Projektentwicklungen, insbesondere der Umwandlung von Bulroflachen in Wohnnutzung ab
einer GrofRenordnung von rund 7.000 m?. Auftraggeber ist und Vertragspartner wird der von
PGIM Real Estate gemanagte Fonds EVP Il LuxCo 4 S.a.r.l. Diese Struktur verbindet damit
die operative Projektentwicklung durch omniLiv GmbH mit der institutionellen und finanziellen
Basis eines professionell verwalteten Immobilienfonds. Fur Verkaufer und Projektpartner
entsteht so eine klare und belastbare Struktur: Die omniLiv GmbH als Ansprechpartner vor
Ort, PGIM Real Estate bzw. der Fonds als wirtschaftlicher Hintergrund. Gegenstand des
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Vergabeverfahrens ist die Vergabe eines Generalunternehmervertrages Uber die zur
schlusselfertigen Umsetzung des Bauvorhabens erforderlichen Planungs-, Bau- und
Sanierungsleistungen. Einzelheiten ergeben sich aus der Projektbeschreibung (Nr. 6 der
Vergabeunterlagen). Mit dem Vergabeverfahren soll ein fachkundiger und leistungsfahiger
(geeigneter) Auftragnehmer ausgewahlt werden, der die verfahrensgegenstandlichen
Planungs- und Bauleistungen wirtschaftlich, ordnungsgemaf und termingerecht erbringt. Der
Auftraggeber weist darauf hin, dass bereits Planungsleistungen durch Dritte auf der Grundlage
separater Planungsvertrage im Bereich Vorplanung/Entwurfsplanung/Genehmigungsplanung
erbracht wurden. Die insoweit vorhandenen Planungsleistungen sind fur die Ausfuhrung der
weiteren Planungs-, Bau- und Sanierungsleistungen mafigeblich. Dem Generalunternehmer
obliegt insbesondere die Ausfihrungsplanung.

Bels6 azonosito: -

5.1.1. Cél
A szerz6dés jellege: Epitési beruhazas
F6 osztalyozas (cpv): 45211100 Hazépitési munka
Tovéabbi osztalyozas (cpv): 45210000 Magasépitési munka, 45000000 Epitési munkak,
45453100 Felujitas

5.1.2. A teljesités helye
Postacim: Lahnstral3e 60
Varos: Frankfurt am Main
Iranyitészam: 60326
Orszag alegysége (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)
Orszag: Németorszag

5.1.3. Becsiilt idétartam
Egyéb idétartam: Ismeretlen

5.1.6. Altalanos informaciék
Fenntartott részvétel:
A részvétel lehetésége mindenki el6tt nyitott.
Nem unios forrasokbdl finanszirozott kozbeszerzési projekt
A kdzbeszerzésre a kormanyzati kozbeszerzés megallapodas alkalmazando: igen
Ebben a kézbeszerzésben kis- és kdzépvallalkozasok (kkv-k) is részt vehetnek: nem

5.1.7. Stratégiai kozbeszerzés
A stratégiai kdzbeszerzés célja: Nem stratégiai kdzbeszerzés

5.1.9. Alkalmassagi kovetelmények
Selekcios kritériumok forrasai: Hirdetmény
Kritérium: Bejegyzeés a cégregiszterbe
Kivalasztasi kritérium leirasa: Der Bewerber und jedes Mitglied einer Bewerbergemeinschaft
hat gemaf § 6a EU Nr. 1 VOB/A einen aktuellen Auszug aus dem Handels- oder
Berufsregister vorzulegen. Der Auszug ist aktuell, wenn er nicht alter ist als sechs Monate,
gerechnet ab dem Ende der Frist zur Einreichung von Teilnahmeantragen.

Kritérium: Szakmai kockazati felel6sségbiztositas

Kivalasztasi kritérium leirasa: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemal § 6a
EU Nr. 2 Satz 1 lit. a) VOB/A den Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung
nachzuweisen. Im Fall der Bewerbergemeinschaft muss mindestens ein Mitglied Uber die
Betriebshaftpflichtversicherung mit den nachfolgenden Mindestanforderungen verflgen. Es ist
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die Versicherungsbestatigung eines Versicherungsgebers oder Versicherungsmaklers in
Kopie vorzulegen. Die Betriebshaftpflichtversicherung muss eine Deckungssumme von
mindestens EUR 10.000.000,00 fur Personenschaden und EUR 10.000.000,00 fur Sach- und
Vermogensschaden aufweisen und jahrlich zweifach zur Verfligung stehen
(Mindestanforderung). Alternativ kann eine unwiderrufliche Deckungszusage eines
Versicherungsgebers vorgelegt werden, die bescheinigt, dass im Fall der Zuschlagserteilung
eine Versicherung mit den genannten Mindestsummen und der genannten Maximierung
abgeschlossen werden wird. Der Nachweis darf nicht alter sein als sechs Monate, gerechnet
ab dem Ende der Frist zur Einreichung von Teilnahmeantragen.

Kritérium: Atlagos éves forgalom

Kivalasztasi kritérium leirasa: (2) Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemaR §
6a EU Nr. 2 Satz 1 lit. ¢c) VOB/A den Gesamtumsatz in den letzten drei Geschaftsjahren (2025,
2024, 2023) nachzuweisen. Der Gesamtumsatz muss mindestens EUR 70.000.000,00 pro
Geschaftsjahr betragen (Mindestanforderung). Fur Unternehmen, die weniger als drei Jahre
bestehen, sind die Erklarungen jeweils nur bezogen auf die bislang abgeschlossenen
Geschaftsjahre abzugeben.

Kritérium: Hivatkozasok a meghatarozott munkakra

Kivalasztasi kritérium leirasa: Die folgenden Erklarungen und Nachweise sind von jedem
Bewerber und jeder Bewerbergemeinschaft vorzulegen. Im Falle einer Eignungsleihe sind die
geforderten Erklarungen und Nachweise vom Eignungsgeber gesondert vorzulegen. Der
Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemafl § 6a EU Nr. 3 lit. a) VOB/A drei
Referenzen anzugeben (Mindestanforderung). Die Referenzen mussen hinsichtlich Art,
Umfang sowie Komplexitat des Vorhabens vergleichbar sein und deshalb die folgenden
Mindestanforderungen erflllen. a. Mindestens eine der Referenzen muss folgende
Mindestanforderungen (1 bis 3) kumulativ erfullen: (1) Planungs- und Bauleistungen fur den
Neubau oder die Sanierung eines Gebaudes zur Wohnnutzung mit mindestens 60
Wohneinheiten (2) Projektvolumen i.H.v. mindestens EUR 10.000.000,00 (netto) (3) nicht alter
als zehn Jahre, d.h. die Leistungen mussen im Zeitraum der letzten zehn Jahre, gerechnet ab
dem Ende der Bewerbungsfrist (Abschnitt B, Ziffer 1.2), erbracht worden sein. b. Mindestens
eine der Referenzen muss folgende Mindestanforderungen (1 bis 4) kumulativ erfullen: (1)
Planungs- und Bauleistungen fur den Neubau oder die Sanierung eines Gebaudes zur
Wohnnutzung (2) Umsetzung der baulichen Anforderungen zur Zertifizierung des Gebaudes
nach DGNB, KfW 55-Standard, LEED oder QNG (3) Projektvolumen i.H.v. mindestens EUR
5.000.000,00 (netto) (4) nicht alter als zehn Jahre, d.h. die Leistungen mussen im Zeitraum
der letzten zehn Jahre, gerechnet ab dem Ende der Frist zur Einreichung von
Teilnahmeantragen, erbracht worden sein

A kovetelmények az eljaras masodik szakaszaba meghivando jelentkezdk kivalasztasara
vonatkoznak

Sulyozas (szazalék, pontos): 100,00

Kritérium: Atlagos éves munkaerd

Kivalasztasi kritérium leirasa: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemal § 6a
EU Nr. 3 lit. g) VOB/A die Anzahl der durchschnittlichen jahrlichen Beschaftigten in den letzten
drei Geschaftsjahren (2025, 2024, 2023) anzugeben. Dabei muss der Bewerber oder die
Bewerbergemeinschaft durchschnittlich iber mindestens 50 festangestellte Mitarbeiter
(Vollzeitkrafte) pro Jahr verfugen (Mindestanforderung).

Kritérium: Alvallalkozasi arany
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Kivalasztasi kritérium leirasa: Der Bewerber oder die Bewerbergemeinschaft hat gemal § 6a
EU Nr. 3 lit. i) VOB/A anzugeben, welche Teile des Auftrags an (eignungsleihende)
Unterauftragnehmer vergeben werden sollen.

Kritérium: Min6ségbiztositasi intézkedések

Kivalasztasi kritérium leirasa: Der Auftraggeber hat sich entschlossen, die Zahl der Bewerber,
die zur Angebotsabgabe aufgefordert werden sollen, nach Maligabe von § 3b EU Abs. 3 Nr. 3
VOBY/A auf héchstens funf zu begrenzen. Hierzu prift der Auftraggeber in einem ersten Schritt,
ob die unter Abschnitt B., Ziffer 3.3.3 genannten Mindestanforderungen erfllt sind. In einem
zweiten Schritt bewertet der Auftraggeber die Vergleichbarkeit der eingereichten Referenzen,
die die Mindestanforderungen erfullen, mit dem Auftragsgegenstand. D.h. der Auftraggeber
bewertet, welche Referenzen mit den hier zu vergebenden Leistungen am meisten
vergleichbar sind und welcher Bewerber gegenuber anderen Bewerbern tUber ein "Mehr an
Eignung" an Eignung verfugt. Wesentliche Kriterien fur die Bewertung sind, ob ein Bewerber
Uber besser vergleichbare, d.h. nach der Aufgabenstellung (Art, Umfang, Komplexitat) naher
an dem zu vergebenden Auftrag liegende Referenzen verflgt, sowie die Anzahl solcher - Uber
die Mindestanzahl von drei hinausgehend - eingereichten Referenzen.

A kétszakaszos eljaras masodik szakaszara vonatkozé informaciok:

Az eljaras masodik szakaszara min. ennyi jelentkez6t kell meghivni: 5

Az eljaras masodik szakaszara max. ennyi jelentkezd hivhaté meg: 5

Ez az eljaras tobb szakaszbdl all. Minden szakaszban kiesik néhany résztvevd

Az ajanlatkéré szervezet fenntartja a jogot arra, hogy a szerzédést a kezdeti ajanlatok alapjan,
tovabbi targyalasok nélkdl itélje oda

5.1.11. Kozbeszerzési dokumentumok
Azok a nyelvek, amelyeken a kdzbeszerzési dokumentumok hivatalosan elérheték: német
A kdzbeszerzési dokumentumok cime: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP
/documents
Ad hoc kommunikaciés csatorna:
Webcim: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP

5.1.12. A kozbeszerzésre iranyado feltételek
A benyujtas feltételei:
Elektronikus benyujtas: Kotelezd
A benyujtasra hasznalhato cim: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YP3MJZP
Az ajanlatokat vagy részvételi jelentkezéseket ezeken a nyelveken lehet benyujtani: német
Elektronikus katalogus: Nem megengedett
Valtozatok: Nem megengedett
Az ajanlattevék tobb ajanlatot nyujthatnak be: Nem megengedett
A részvételi jelentkezések beérkezésének hatarideje: 17/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00) Kelet-
europai idé, nyari idészamitas szerinti kdzép-eurdpai id6
A benyujtasi hataridé utan megadhatoé kiegészité informaciok:
A vev6 mérlegelése alapjan az ajanlattevével kapcsolatos 6sszes dokumentum benyujthatéd
egy késébbi idépontban.
Tovabbi informaciok: Die Nachforderung von Unterlagen erfolgt nach Maligabe von § 16a EU
VOB/A.
A szerzédés feltételei:
A szerzddést védett foglalkoztatasi programok keretében kell teljesiteni: Nem
Elektronikus szamlazas: Megengedett
Elektronikus megrendelésre fog sor kerulni: nem
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5.1.15.

5.1.16.

Elektronikus fizetésre fog sor kertlni: igen

Sajatos beszerzési médszerek

Keretmegallapodas:

Nincs keretmegallapodas

A dinamikus beszerzési rendszerre vonatkozoé informaciok:
Nem dinamikus beszerzési rendszer

Tovabbi informaciodk, kozvetités és felulvizsgalat
Felllvizsgalati szervezet: -

A felllvizsgalati hataridékre vonatkozé informacidk: Der Auftraggeber unterliegt keiner
gesetzlichen Verpflichtung zur Anwendung des europaischen Vergaberechts. Er ist kein
offentlicher Auftraggeber im Sinne von § 99 GWB. Die Anwendung vergaberechtlicher

Regelungen erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage zuwendungsrechtlicher Vorgaben. Dabei
geht der Auftraggeber Uber die zuwendungsrechtlichen Vorgaben hinaus und wendet freiwillig

die Vorschriften der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen Teil A, Abschnitt 2

Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der Richtlinie 2014/24/EU (VOB/A - EU) an,
um ein Hochstmal} an Transparenz, Gleichbehandlung und Wettbewerb zu gewahrleisten.

Rechtsmittel geman §§ 155 ff. GWB bzw. der Richtlinie 2007/66/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2007 zur Anderung der Richtlinien 89/665
/EWG und 92/13/EWG des Rates im Hinblick auf die Verbesserung der Wirksamkeit der

Nachprufungsverfahren bezlglich der Vergabe 6ffentlicher Auftrage sind daher nicht statthaft.
A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciét nyujté szervezet: omniLiv GmbH

Részvételi jelentkezéseket fogado szervezet: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.

8. Szervezetek

8.1.

8.1.

417350-2026

ORG-0001

Hivatalos név: EVP Ill LuxCo 4 S.a.r.l.
Regisztracios szam: B288544

Postacim: 2 Boulevard de la Foire

Varos: LUXEMBOURG

Iranyitoszam: 1528

Orszag alegysége (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Orszag: Luxemburg

E-mail-cim: info@omniliv.com

Telefonszam: +49 172 6270135

E szervezet szerepei:

Vevd

Részvételi jelentkezéseket fogado szervezet

ORG-0002

Hivatalos név: omniLiv GmbH

Regisztracios szam: HRB: 137152

Postacim: Bockenheimer Landstralie 31

Varos: Frankfurt a.M.

Iranyitészam: 60325

Orszag alegysége (NUTS): Frankfurt am Main, Kreisfreie Stadt (DE712)
Orszag: Németorszag

E-mail-cim: info@omniliv.com

E szervezet szerepei:
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A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciét nyujtd szervezet

8.1. ORG-0003
Hivatalos név: -
Regisztracios szam: -
Varos: -
Iranyitdoszam: 1528
Orszag alegysége (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Orszag: Luxemburg
E szervezet szerepei:
Felllvizsgalati szervezet

8.1. ORG-0004
Hivatalos név: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Regisztracios szam: 0204:994-DOEVD-83
Varos: Bonn
Iranyitoszam: 53119
Orszag alegysége (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Orszag: Németorszag
E-mail-cim: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Telefonszam: +49228996100
E szervezet szerepei:
TED eSender

A hirdetményre vonatkozoé informacidk

A hirdetmény azonositoja/verzidja: 9fe53870-2d72-48b3-95e8-6811728d4e94 - 01
Hirdetményminta tipusa: Verseny

A hirdetmény tipusa: Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus
ajanlatkérdkre vonatkozé szabalyok

A hirdetmény altipusa: 16

A hirdetmény megkuldésének datuma: 16/06/2026 15:18:22 (UTC+02:00) Kelet-eurdpai idd,
nyari idészamitas szerinti k6zép-eurdpai idé

Azok a nyelvek, amelyeken ez a hirdetmény hivatalosan elérhet6: német

A hirdetmény kdzzétételi szama: 417350-2026

HL S kiadas szama: 116/2026

A kodzzététel datuma: 18/06/2026
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