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Belgium — Epitészeti és ezzel kapcsolatos szolgaltatasok — HERON - Désignation d’un auteur de
projet pour une mission d’élaboration d’une stratégie d’intervention suivie de I’étude et du suivi
de I’exécution des travaux de rénovation et d’extension des écoles communales de Surlemez et
Waret-I'Evéque

OJ S 194/2026 07/10/2026

Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus ajanlatkérékre vonatkozé
szabalyok

Szolgaltatasmegrendelés

1. Vevo

1.1. Vevd
Hivatalos név: Administration communale de Héron
E-mail-cim: caroline.bolly@heron.be
Az ajanlatkéré szervezet jogi tipusa: Helyi hatésag
Az ajanlatkérd szerv tevékenysége: Altalanos kdzszolgaltatasok

2. Eljaras

2.1. Eljaras
Cim: HERON - Désignation d’un auteur de projet pour une mission d’élaboration d’'une
stratégie d’intervention suivie de I'étude et du suivi de I'exécution des travaux de rénovation et
d’extension des écoles communales de Surlemez et Waret-I'Evéque
Leiras: Les services visés par le présent marché concernent le projet de rénovation et d’
extension des infrastructures scolaires de la Commune de Héron, situées sur les deux
implantations de Waret-I'Evéque et de Surlemez.

Au cours des 10 derniéres années, la population scolaire des implantations communales a
sensiblement augmenté. Principalement touchés par cette augmentation, les sites de Waret-I’
Evéque et de Surlemez ont fait I'objet de plusieurs interventions ponctuelles pour accueillir les
éléves (placement de modules, réaffectation de locaux, etc.). Les infrastructures de ces deux
sites sont par ailleurs vieillissantes et témoignent de nombreux problémes fonctionnels,
sécuritaires, de confort énergétique, etc. Aujourd’hui, la Commune de Héron souhaite se doter
d’une vision long terme pour disposer d’infrastructures pérennes répondant pleinement aux
besoins de la communauté scolaire. Si la Commune ne dispose pas a I'heure actuelle des
moyens budgétaires pour réaliser I'entiéreté des travaux, I'objectif est de pouvoir programmer
ceux-ci, en tenant compte des disponibilités sur fonds propres et des opportunités de
subventions qui se présenteraient.

Dans ce cadre, le présent marché a pour objet de désigner un auteur de projet chargé d’
accompagner la Commune dans la définition et la mise en ceuvre de cette stratégie d’
intervention a court, moyen et long terme pour la rénovation et I'extension des deux sites de
Waret-I'Evéque et de Surlemez.

La mission de l'auteur de projet est, a ce titre, divisée en deux parties : [1] une mission d’étude
préalable et de définition de la stratégie globale d’intervention sur les deux implantations
communales ; [2] une mission compléte d’étude et de suivi de I'exécution de tout ou partie des
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travaux tels qu’identifiés au terme de la stratégie et qui comportera toutes les prestations
relevant du domaine de la rénovation et/ou de la construction neuve.

ATTENTION : [1] Le projet pourra faire I'objet de subventions par la Fédération Wallonie-
Bruxelles et/ou par la Région Wallonne, ce qui aura sur la mission des implications en termes
de budget (répartition des enveloppes), de délai, de suivi, etc. [2] La Commune souhaite, par
ailleurs, mettre en ceuvre le projet en exploitant le systéme de conception et de construction
préfabriquée « MODUL R » mis a disposition par la Fédération Wallonie-Bruxelles si ce
dernier s’avére applicable. Dans le cadre de sa mission, I'auteur de projet sera dés lors amené
a étudier les travaux relevant de la construction neuve en s’appuyant sur cet outil. L'impact de
cet usage est compris dans la définition de la mission et le calcul des honoraires.
Eljarasazonosité: 1f0da72d-e394-4640-af83-7ecfb112421f

Bels6 azonosité: HERON-2026-010LW

Az eljaras tipusa: Eljarast megindito felhivas elézetes kozzétételével jard targyalasos /
targyalasos

Az eljaras gyorsitott: nem

211. Cél
A szerz8dés jellege: Szolgaltatasmegrendelés
F6 osztalyozas (cpv): 71200000 Epitészeti és ezzel kapcsolatos szolgaltatasok

21.2. Ateljesités helye
Postacim: La mission porte sur deux implantations scolaires communales : Ecole de Warét-L’
Eveque et Ecole de Surlemez
Varos: Héron
Iranyitészam: 4217
Orszag alegysége (NUTS): Arr. Huy (BE331)
Orszéag: Belgium

2.1.4. Altalanos informaciok
Tovabbi informaciok: [1] La procédure se déroule en deux étapes : ETAPE 1) Sélection de 3
candidats sur base du dossier de demande de participation élaboré conformément au prescrit
du présent avis de marché et de ses annexes « 1 » (sélection qualitative suivie d’'une limitation
du nombre de candidats retenus) : ces derniers sont invités a remettre offre. Le nombre de
candidats invités a remettre offre est limité (en vertu de I'article 79 de la loi du 17 juin 2016). L’
appréciation porte sur la perception du candidat, 'adéquation de son profil et la pertinence et
qualité de missions antérieures choisies (voir détail a 'annexe 1a) ; ETAPE 2) Attribution du
marché a un des soumissionnaires sur base des offres déposées et de leur défense orale,
produites sur base du prescrit des annexes « 2 » du présent avis de marché : Cahier des
charges et ses annexes.

[2] Le présent avis de marché est complété par les annexes suivantes : - Série d’Annexes « 1
», liées a TETAPE 1) : (1a) Guide de sélection ; (1b) Formulaire de demande de participation
(1c) Formulaire DUME — Aide au remplissage (fichier format .pdf). - Séries d’Annexes « 2 »,
liees a 'TETAPE 2) : Cahier des charges et ses propres annexes.

[3] A la présente étape de sélection, un forum sur la plateforme e-Procurement est prévu pour
'échange de questions-réponses. Afin de garantir une finalisation sereine des dossiers de
demande de participation, ce forum sera fermé (plus de possibilité d’envoyer des questions) 5
jours ouvrables avant la date limite de remise. Afin d’optimiser le traitement des questions et
en vue d’assurer un traitement équitable des candidats, aucune information ne sera donnée
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en dehors de ce canal.

[4] Pour visiter les lieux, I'accés est organisé aux dates suivantes : 19/10/2026 et 04/11/2026 a
14h00. Rendez-vous sur le site de I'école de Waret-I'Evéque, Chaussée de Wavre 76 a Waret-
I'Evéque. Un parking est accessible rue Guilitte. Le site de I'école de Surlemez sera visité a la
suite de la visite de I'école de Waret-I'Evéque. Aucune confirmation ou prise de rendez-vous
n'est requise. Cette visite est facultative. Il ne sera répondu a aucune question lors de ces
visites. Une séance de questions-réponses sera organisée pour les soumissionnaires apres la
sélection qualitative.

[5] A I'étape ultérieure (attribution), les offres seront constituées d'une premiére approche
technique et conceptuelle du projet objet du marché ainsi que d’'une méthodologie assortie d’
une offre de prix relatives a la tranche ferme de la mission. Chaque soumissionnaire ayant
remis une offre compléte et réguliere conformément au Cahier des charges et I'ayant
défendue devant le Jury recevra une indemnité de soumission forfaitaire de 2.000 EUR.
S'agissant d'un dédommagement, il n'y a pas d'application de la TVA. Pour I'adjudicataire du
présent marché, cette somme sera également versée mais ensuite déduite de la premiére
facture qui suit le démarrage des études. La TVA sera alors comptée en sus.

[6] L’adjudicateur sera assisté dans le choix par un comité de sélection (voir annexe 1a) puis
par un jury d’attribution (voir annexe 2a) dont les compositions sont décrites dans les
documents du marché.

[7] La durée du marché est inconnue a ce stade. Sa durée peut en effet étre impactée par
divers facteurs externes (autorisations, procédures, ...) et est directement dépendante de la
durée des travaux. Le marché prend fin, au plus tard, a la réception définitive des travaux.
Jogalap:

2014/24/EU iranyelv

2.1.6. Kizarasi okok
Indokok kizarasra forrasa: K6zbeszerzési dokumentum

5. Rész

5.1. Rész: LOT-0001
Cim: HERON-2026-010LW - 1
Leiras: Les services comprennent I'élaboration d’'une stratégie d’intervention (Tranche ferme
du marché), la conception et le suivi de I'exécution des travaux du projet précité (Tranches
conditionnelles) | Les honoraires de la tranche ferme font I'objet d’'une offre de prix forfaitaire
par le soumissionnaire. Le montant devra étre compris entre 40.000 et 50.000 € HTVA | Les
honoraires des tranches conditionnels sont calculés sur base d'un pourcentage forfaitaire du
montant total des travaux (décompte final). Pour les travaux de rénovation le taux d’honoraire
est fixé a 12,00%. Pour les travaux de construction neuve et daménagement des abords, le
taux d’honoraire est fixé a 9,50%. Le budget des travaux (TVA et honoraires non compris) est
estimé a ce jour a : 3.000.000,00 EUR pour 'implantation de Surlemez et 4.280.000,00€ EUR
pour I'implantation de Waret-'Evéque. Sur cette base, le montant des honoraires est donc
estimé a +/- 790.000,00 EUR HTVA.

Les services s’articulent autour de 6 compétences requises, au minimum : architecture,
stabilité, techniques spéciales, PEB, design signalétique, acoustique. L’identification des
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opérateurs économiques (dont les modalités d’agencement sont précisées a 'annexe 1a)
assumant ces compétences sera fractionnée en 3 étapes :

[Etape 1] : A I'étape des demandes de participation, seule la compétence architecture est
demandée et donc évaluée.

[Etape 2] : A I'étape de la production des offres, les candidats retenus devront assumer en
outre les compétences supplémentaires suivantes : stabilité & techniques spéciales.

[Etape 3] : A I'étape de I'exécution du marché, I'adjudicataire devra en outre assumer les
compétences PEB, acoustique et design signalétique.

L’attention de I'auteur de projet est attirée sur le fait que le projet bénéficie potentiellement de
subsides, ce qui implique le respect de conditions spécifiques d’exécution détaillées dans le
cahier des charges.

Le marché est divisé en tranches :

TRANCHE 0 = Diagnostic et définition de la stratégie d’intervention

GROUPE DE TRANCHES 1 = Etudes et suivi de I'exécution des travaux de rénovation & d’
extension de I'implantation de Waret-L’'Evéque : Tranche 1.1 : Esquisse, Avant-projet et
Demande de permis * Tranche 1.2 : Projet définitif et Assistance technique a la passation du
ou des marché.s de travaux * Tranche 1.3 : Suivi de I'exécution des travaux.

GROUPE DE TRANCHES 2 = Etudes et suivi de I'exécution des travaux de rénovation & d’
extension de I'implantation de Surlemez : Tranche 2.1 : Esquisse, Avant-projet et Demande de
permis « Tranche 2.2 : Projet définitif et Assistance technique a la passation du ou des marché.
s de travaux ¢ Tranche 2.3 : Suivi de I'exécution des travaux.

Seule la premiére tranche du marché (Diagnostic et définition de la stratégie d’intervention) est
ferme, les autres sont conditionnelles. Les modalités de levée des tranches conditionnelles
sont détaillées au sein du Cahier des charges.

Bels6 azonosito: 1

5.1.1. Cél
A szerz8dés jellege: Szolgaltatasmegrendelés
F6 osztalyozas (cpv): 71200000 Epitészeti és ezzel kapcsolatos szolgaltatasok
Opciok:
A lehet6ségek leirasa: Le marché comprend deux options exigées consistant en une
assistance dans l'introduction des demandes de subvention dont le détail est repris dans le
cahier des charges.

5.1.2. A teljesités helye
Postacim: Voir cahier des charges
Varos: Waret-I'Evéque et Couthuin (école de Surlemez)
Iranyitészam: 4217 et 4218
Orszag alegysége (NUTS): Arr. Huy (BE331)
Orszag: Belgium
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Tovabbi informaciék: La mission porte sur deux implantations scolaires communales : Ecole
de Warét-I'Eveque et Ecole de Surlemez

5.1.3. Becsiilt id6étartam
Egyéb idétartam: Ismeretlen

5.1.6. Altalanos informaciok
Fenntartott részvétel:
A részvétel lehet6sége mindenki elétt nyitott.
Nem unios forrasokbdl finanszirozott kdzbeszerzési projekt
A kdzbeszerzésre a kormanyzati kdzbeszerzés megallapodas alkalmazando: nem

5.1.9. Alkalmassagi kovetelmények
Selekcios kritériumok forrasai: Hirdetmény
Kritérium: Bejegyzés egy relevans szakmai nyilvantartasba
Kivalasztasi kritérium leirasa: L’inscription au registre professionnel de 'opérateur économique
chargé de la compétence architecture et responsable de I'introduction du permis d’'urbanisme
le cas échéant et du suivi de I'exécution des travaux et apportant dés lors la réponse au
niveau minimal en cette matiére le cas échéant (voir détails a 'annexe 1a). L’attention du
candidat est attirée sur le fait que I'exécution du marché nécessitera l'inscription a 'Ordre
professionnel national belge en vue, notamment, de I'introduction du permis d’urbanisme lié
au projet.
A kovetelmények az eljaras masodik szakaszaba meghivando jelentkezdk kivalasztasara
vonatkoznak

Kritérium: Hivatkozasok a meghatarozott szolgaltatasokra

Kivalasztasi kritérium leirasa: Le candidat doit démontrer une capacité technique et
professionnelle suffisante, au moyen d’une mission antérieure répondant au « Niveau d’
exigence minimale» décrit ci-apreés. Chaque mission présentée devra avoir été menée dans
les 5 derniéres années, afin de garantir un niveau de concurrence suffisant (en vertu de I
article 68, §4, 1°, b) de l'arrété royal du 18 avril 2017), compte tenu des spécificités des
services d’architecture intrinséquement liés a I'exécution de travaux et par rapport auxquelles
une limitation a 3 ans serait dés lors trop restrictive.

En vertu de larticle 78 et de la loi du 17 juin 2016, pour le présent marché, le candidat inclura
(tous) le(s) opérateur(s) économique(s) dont la capacité est mobilisée pour satisfaire au
niveau d’exigence minimale relatif a la capacité technique et professionnelle attachée aux
compétences jugées essentielles. En effet, les niveaux d’exigences minimales ciblent les
taches jugées essentielles pour ce marché. Ces opérateurs économiques ne pourront donc
pas étre des tiers (sous-traitant, consultant, etc.), sauf un.e/des associé.e.s ou collaborateur.
trice.s disposant d’une expérience antérieure pertinente comme associé.e ou collaborateur.
trice au sein d’'une précédente structure ou en solo, et ce uniquement aux conditions détaillées
dans I'annexe 1a (Guide de sélection). Les modalités de présentation (formulaire a compléter)
ainsi que les régles exhaustives de comptabilisation de I'ancienneté des missions sont fixées
a lannexe 1a et 1b.

Niveau(x) d’exigence(s) minimale(s) pour la compétence ARCHITECTURE : I'opérateur
économique qui assumera cette compétence (et qui, en cas de partage de la compétence
avec un ou plusieurs autres opérateurs économiques, sera celui qui sera chargé de la gestion
du marché public de travaux (passation et suivi de son exécution)) pour le présent marché doit
présenter une mission apportant la preuve que son expérience en la matiére est suffisante.
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Cette mission doit répondre a 'ensemble des conditions suivantes : (1) étre relative a un
ouvrage livré (réception provisoire des travaux obtenue), (2) comprendre la passation
(rédaction du cahier des charges et analyse technique des offres) et le suivi de I'exécution d’
un marché public de travaux, (3) travaux dont le montant s’éléve au minimum a 1.500.000
euros HTVA.

A kovetelmények az eljaras masodik szakaszaba meghivando jelentkez6k kivalasztasara
vonatkoznak

A kétszakaszos eljaras masodik szakaszara vonatkozé informaciok:

Az eljaras masodik szakaszara min. ennyi jelentkez6t kell meghivni: 3

Az eljaras masodik szakaszara max. ennyi jelentkezd hivhaté meg: 3

Ez az eljaras tobb szakaszbdl all. Minden szakaszban kiesik néhany résztvevd

Az ajanlatkéré szervezet fenntartja a jogot arra, hogy a szerzédést a kezdeti ajanlatok alapjan,
tovabbi targyalasok nélkdl itélje oda

5.1.10. Odaitélési szempontok
Kritérium:
Tipus: Mindség
Megnevezés: Qualité et pertinence de I'approche
Leiras: voir cahier des charges
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (szazalék, pontos)
Ertékelési szempont szama: 70
Kritérium:
Tipus: Mindség
Megnevezés: Méthodologie de la stratégie d’intervention
Leiras: voir cahier des charges
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (szazalék, pontos)
Ertékelési szempont szama: 20
Kritérium:
Tipus: Ar
Megnevezés: Offre de prix pour la stratégie d’intervention
Leiras: voir cahier des charges
Kategoria az odaitélési szempont sulya: Sulyozas (szazalék, pontos)
Ertékelési szempont szama: 10

5.1.11. Kozbeszerzési dokumentumok
A kdzbeszerzési dokumentumok cime: https://www.publicprocurement.be/publication-
workspaces/edece2ac-6bf5-41d3-8246-d285ba41a3c1/documents
Ad hoc kommunikaciés csatorna:
Webcim: https://www.publicprocurement.be/publication-workspaces/edece2ac-6bf5-41d3-
8246-d285ba41a3c1/forum

5.1.12. A kozbeszerzésre iranyado feltételek
Eljarasi feltételek:
Az ajanlattételi felhivas kozzétételének becsult datuma: 11/02/2027
A benylijtas feltételei:
Elektronikus benyujtas: Kotelezd
A benyujtasra hasznalhatoé cim: https://www.publicprocurement.be/supplier/enterprises/0
/tendering-workspaces/publication-workspace-detail/edece2ac-6bf5-41d3-8246-d285ba41a3c1
/general
Az ajanlatokat vagy részvételi jelentkezéseket ezeken a nyelveken lehet benyujtani: francia
Elektronikus katalogus: Nem megengedett
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Valtozatok: Nem megengedett

A részvételi jelentkezések beérkezésének hatarideje: 17/11/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
Kdzép-eurdpai id6, nyari idészamitas szerinti nyugat-eurdpai id6

A benyujtasi hataridé utan megadhato kiegészité informaciok:

A vev6 mérlegelése alapjan az ajanlattevével kapcsolatos egyes dokumentumok benyujthatok
egy késoébbi idépontban.

Tovabbi informacidk: voir cahier des charges

A szerzédés feltételei:

A szerz6dést védett foglalkoztatasi programok keretében kell teljesiteni: Nem
Elektronikus szamlazas: Kotelezd

Elektronikus megrendelésre fog sor kerulni: nem

Elektronikus fizetésre fog sor kertlni: nem

5.1.15. Sajatos beszerzési moédszerek
Keretmegallapodas:
Nincs keretmegallapodas
A dinamikus beszerzési rendszerre vonatkozé informaciok:
Nem dinamikus beszerzési rendszer

5.1.16. Tovabbi informaciok, kozvetités és feliilvizsgalat
Felllvizsgalati szervezet: Conseil d'Etat
A felllvizsgalati hatarid6kre vonatkozé informaciok: Un recours en suspension peut étre
introduit aupres de I'organisation de révision dans les 15 jours de la publication de I'avis de
marché ou de la date a laquelle la décision d’attribution est notifiée, exclusivement selon la
procédure d’extréme urgence. Un recours en annulation peut étre introduit auprées de cette
méme organisation dans les 60 jours de la publication de I'avis de marché ou de la notification
de la décision d’attribution. Le recours est introduit par une demande datée qui doit étre
signée par vous ou par un avocat. La demande doit étre envoyée soit par lettre recommandée
soit par toute autre procédure électronique prévue par I'organisation.
A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciot nyujté szervezet: Administration
communale de Héron - Administration communale de Héron
A kdzbeszerzési dokumentumokhoz offline hozzaférést biztositd szervezet: Administration
communale de Héron - Administration communale de Héron
Részvételi jelentkezéseket fogado szervezet: Administration communale de Héron
Ajanlatokat feldolgozé szervezet: Cellule architecture

8. Szervezetek

8.1. ORG-0001
Hivatalos név: Administration communale de Héron
Regisztracios szam: 0207333738_178
Postacim: Administration communale de Héron, Place communale 1
Varos: Couthuin
Iranyitészam: 4218
Orszag alegysége (NUTS): Arr. Huy (BE331)
Orszag: Belgium
Kapcsolattarté pont: Caroline BOLLY
E-mail-cim: caroline.bolly@heron.be
Telefonszam: +32 85711275
Internetcim: https://www.heron.be
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Az ajanlatkérd szervezet profilja: https://www.publicprocurement.be/bda?
organisationlds=178&includeOrganisationChildren=true

Egyéb kapcsolattarté pontok:

Hivatalos név: Administration communale de Héron

Kapcsolattarté pont: Laurence LECLERCQ

E-mail-cim: laurence.leclercg@heron.be

Telefonszam: +3285650129

Internetcim: https://www.heron.be

E szervezet szerepei:

Vev

A kdzbeszerzési eljarassal kapcsolatban tovabbi informaciét nyujté szervezet
A kdzbeszerzési dokumentumokhoz offline hozzaférést biztosité szervezet
Részvételi jelentkezéseket fogado szervezet

8.1. ORG-0002
Hivatalos név: SPF Stratégie et Appui
Regisztracios szam: BE0OO1
Postacim: Boulevard Simon Bolivar 30 Bte1
Varos: Bruxelles
Iranyitoszam: 1000
Orszag alegysége (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Orszéag: Belgium
E-mail-cim: revise@publicprocurement.be
Telefonszam: +32 2 740 80 00
Internetcim: https://bosa.belgium.be
E szervezet szerepei:
TED eSender

8.1. ORG-0003
Hivatalos név: Conseil d'Etat
Regisztracios szam: 0931814266
Postacim: Rue de la Science, 33
Varos: Bruxelles
Iranyitoszam: 1040
Orszag alegysége (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Orszéag: Belgium
E-mail-cim: info@conseildetat.be
Telefonszam: +32 (0)2 234 96 11
Internetcim: https://www.raadvst-consetat.be/
E szervezet szerepei:
Felllvizsgalati szervezet

8.1. ORG-0004
Hivatalos név: Cellule architecture
Regisztracios szam: 0316380940_6697
Szervezeti egység: Direction générale des Infrastructures
Postacim: Boulevard Leopold Il, 44
Varos: Molenbeek-Saint-Jean
Iranyitészam: 1080
Orszag alegysége (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Orszag: Belgium
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Kapcsolattarté pont: Typhaine MOOGIN
E-mail-cim: typhaine.moogin@cfwb.be
Telefonszam: +32 (0)2 413 38 62
Internetcim: https://cellule.archi/

E szervezet szerepei:

Kbdzbeszerzési szolgaltato

Ajanlatokat feldolgozé szervezet

A hirdetményre vonatkozé informacidk

A hirdetmény azonositoja/verzidja: 09b18e9b-4212-4772-b834-81d408acae87 - 01
Hirdetményminta tipusa: Verseny

A hirdetmény tipusa: Eljarast megindité vagy koncesszios hirdetmény — klasszikus
ajanlatkérdkre vonatkozé szabalyok

A hirdetmény altipusa: 16

A hirdetmény megkuldésének datuma: 05/10/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Kelet-eurépai idé,
nyari idészamitas szerinti kdzép-eurdpai idé

Hirdetmény megkuldésének datuma (az eSender rendszerben): 05/10/2026 00:00:00
(UTC+02:00) Kelet-eurdpai id6, nyari idészamitas szerinti kdzép-eurdpai idé

Azok a nyelvek, amelyeken ez a hirdetmény hivatalosan elérheté: francia

A hirdetmény kozzétételi szama: 691823-2026

HL S kiadas szama: 194/2026

A kozzététel datuma: 07/10/2026
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